OBEC ROVINKA

Obecny urad, Hlavna 350/95, 900 41 Rovinka

Obec Rovinka

na zaklade uznesenia obecného zastupitel'stva v Rovinke ¢. 7/2026 zo dna 11. 02. 2026

vyhlasuje

obchodnt verejnt stt'az v zmysle § 9aa ods. 1 pism. a) vspojeni s § 9a ods. 1 pism. a)
zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov a § 281 az § 288
zakona €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik na uzatvorenie najvhodnejSieho ndvrhu zmluvy
o najme ¢asti pozemku KN-C, parcelné ¢. 20489/2.

1.

2.

Vyhlasovatel’ stit’aZe

Nazov: Obec Rovinka

Sidlo: Obecny trad Rovinka, Hlavna 350/95, 900 41 Rovinka
1CO: 00 305 065

Zastupeny: Ing. Tomas Kacer, starosta obce

Kontaktna osoba pre obhliadky a informacie: Ing. Tomas Kéacer, tel. ¢islo: 0915
941 081, email: kacer@obecrovinka.sk

Predmet sut’aze — predmet najmu

Predmetom obchodnej verejnej stitaze (dalej len ,,sut’az*) je prendjom nehnute'ného majetku
vo vlastnictve obce Rovinka:

a)

b)

%

cast’ pozemku registra ,,C*“, parcelné ¢. 20489/2, druh pozemku: ostatna plocha, o
vymere 200 m? (v rozsahu vymedzenom v nakrese, ktory je prilohou tejto obchodne;j
verejnej sutaze) za UCelom umiestnenia estetickej mobilnej stavby za ucelom
prevadzkovania gastro zariadenia/bufetu s celoroénym vyuZzitim a terasy,
nachadzajiceho sa v katastralnom Gzemi Rovinka, zapisanéhona LV ¢. 1619

Vymera predmetu niajmu: 200 m? (presna poloha bude vytycend v teréne resp.
urcend grafickou prilohou, ktora bude sicastou najomnej zmluvy).

Cast pozemku registra ,,C*, parcelné¢ ¢. 20489/2, druh pozemku: ostatnid plocha,
ovymere 45 m2, (v rozsahu vymedzenom v ndkrese, ktory je prilohou tejto
obchodnej verejnej sutaze) - 5 vyhradenych parkovacich miest v bezprostredne;j
blizkosti Casti pozemku uvedené¢ho pod pism. a) nachddzajiiceho sa v katastralnom
uzemi Rovinka, zapisaného na LV ¢. 1619

Vymera predmetu ndjmu: 45 m? (presna poloha bude vytycend v teréne resp. urend
grafickou prilohou, ktord bude sucast'ou ndjomnej zmluvy).



3. U&el najmu

N4jomca je opravneny a povinny uzivat’ predmet ndjmu vylucne na:

a)

b)

Umiestnenie docCasnej mobilnej stavby (kiosk, predajny stanok, kontajnerovy modul)
sluziacej ako prevadzka rychleho obcerstvenia (bufet/bistro) a zriadenie terasy pre
zakaznikov na predmete najmu uvedeného vbode 2 pism. a) astym
stivisiace uzivanie predmetu najmu uvedeného v bode 2 pism. b), t. j. 5 vyhradenych
parkovacich miest na ucely parkovania motorovych vozidiel.

Povinna podmienka: Prevadzkovanie verejne pristupného WC (toalety), ktoré bude k
dispozicii nielen zdkaznikom prevadzky, ale aj verejnosti (cyklisti, korculiari) pocas
otvéracich hodin, a to [bezplatne / za symbolicky poplatok max. 0,50 €].

4. Doba najmu

N4jomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitu: 10 rokov odo dia u¢innosti najomnej zmluvy.

5.

Minimalna vySka ndjomného a platobné podmienky

Vyhlasovatel’ stanovuje minimalnu vysku ndjomného za cely predmet najmu:

Fixna suma 7 000,00 € / predmet najmu / rok + inflacna dolozka

N4jomné nezahfna néklady na sluzby spojené s n4jmom (spotreba elektrickej energie,
voda, odvoz odpadu), ktoré si ndjomca hradi sdm na zaklade zmluv s dodavatel'mi.

6. Podmienky ucasti v sut’azi
Sutaze sa mozu zucastnit’ fyzické osoby — podnikatelia a pravnické osoby, ktoré:
a) Su opravnen¢ podnikat’ v predmete Cinnosti, ktory koreSponduje s ucelom ndjmu
(pohostinska ¢innost’, bufet a pod.)
b) Nemaju voci obci Rovinka Ziadne nevysporiadané zavizky po lehote splatnosti (dlhy
na daniach, poplatkoch atd’.)
¢) Nemaju ziadne evidované danové nedoplatky, nedoplatky na zdravotnom a socidlnom
poisteni
d) Nie st v konkurze, likvidécii ani v reStrukturalizacii.
7. Obsah sut’azného navrhu
Sutazny navrh musi byt predlozeny v pisomnej forme v slovenskom jazyku a musi
obsahovat’:
a) Identifika¢né udaje uchadzaca: Obchodné meno, sidlo/miesto podnikania, 1CO,

b)

DIC/IC DPH, bankové spojenie, kontakt (tel., email).

Cenovy navrh: Vyska pontkaného ro¢ného ndjomného (musi byt min. vo vyske
stanovenej v bode 5).



¢) Zamer a vizualizacia (Koncepcia):

(o]

(¢]

(¢]

d) Popis

Graficky néavrh alebo vizualizacia predajného stanku (pohlady, materidlové
riesenie).

Popis osadenia do prostredia (reSpektovanie zelene, cyklotrasy).
Spdsob riesenia inzinierskych sieti (voda, kanalizacia/Zumpa, elektrina) a WC.

sluzieb: Predpokladand otvéaracia doba (sezénna/celorocnd), sortiment,

doplnkové sluzby pre cyklistov, komunitu.

e) Doklady:

(¢]

Vypis z obchodného/zivnostenského registra (nie starSi ako 3 mesiace, staci
fotokopia z internetu).

Cestné vyhlasenie, ze uchadza¢ nemd zavidzky voci obci Rovinka, Statu,
socialnej a zdravotnej poistovni, ktoré tvori prilohu ¢. 2 k tymto sutaznym
podmienkam (Cestné vyhlasenie obsahuje aj stihlas so spracovanim osobnych
udajov navrhovatela podl'a § 13 ods. 1 pism. a) zdkona ¢. 18/2018 Z. z. o
ochrane osobnych udajov aozmene adoplneni niektorych zdkonov v
suvislosti s touto obchodnou verejnou sut'azou)

8. Kritéria hodnotenia

Sutazné navrhy, ktoré splnia formalne podmienky, budi hodnotené komisiou podla
nasledujucich kritérii:

- . Viaha
Kritérium Popis (Body)
1. Vyska Objektivne matematické hodnotenie. Vzorec: (Ponuka max. 60
najomného uchadzaca / Najvyssia ponuka) x 10. bodov
2. Estetika a Hodng:u sa vizualna stranka St:dl’lku, pouzitie ’kvahtnych max. 20

. . materidlov (drevo vs. plast), silad s prostredim
architektura . bodov
hradze/cyklotrasy.
Hodnoti sa dizka prevadzky (celoro¢na prevadzka je vyhodou),
‘e . ) . , S max. 20
3. Rozsah sluzieb kvalita sortimentu, pridana hodnota pre obyvatel'ov, bodov

Sportovcov, pre komunitu.

Spolu: max. 100 bodov. Vitazom sa stane uchadzac s najvysSim poctom bodov.

9. Termin a sposob predkladania navrhov

a) Sutazné ndvrhy sa podavaju v listinnej podobe a dorucuji sa doporucenou postou
alebo osobne do podatel'ne Obecného uradu v Rovinke v zalepenej obalke.

b) Termin uzavierky na predkladanie sitaznych navrhov: do 04. 03. 2026 do 12:00 hod.

¢) Obalka musi byt vyrazne oznaéena heslom: ,,OVS — PRENAJOM POZEMKU
(BUFET) — NEOTVARAT* a musi na nej byt uvedené obchodné meno a adresa
uchédzaca.



d)

2)

10.

Povereny zamestnanec vyhlasovatel'a vyznaci na obalke podacie ¢islo, ddtum a cCas
prijatia navrhu, ¢o potvrdi na obalke svojim podpisom.

Uchadza¢ moze predlozit’ najviac jeden sutazny navrh. Ak podd uchadzac¢ viac
navrhov, vyhodnoteny bude len ten, ktory bol podany ako prvy. Na ostatné navrhy
nebude prihliadané a nebudt do vyhodnotenia zaradené.

Uchadzagi mozu menit’ a dopiiiat’ svoje navrhy a odvolat’ ich do ukond&enia lehoty na
predkladanie ponuk, t. j. do diia 04. 03. 2026 do 12:00 hod.

Vyhodnotenie ndvrhov vykona zriadend Komisia.

Dalsie podmienky

Osobitnymi podmienkami pri prendjme nehnute'ného majetku uvedeného v bode 2 tychto
podmienok, ktoré budii obsahom najomnej zmluvy, su:

a)

b)

d)

e)

povinnost najomcu uhrddzat’ prenajimatelovi ndjomné za predmet ngjmu, t. j.
dohodnuté rocné najomné v 12 mesaénych splatkach na mesacnej baze vzdy na mesiac
vopred. Nagjomné bude uhradzané na zaklade dafiového dokladu (faktary) vystaveného
prenajimatel'om najskor dvadsiateho (20.) dita mesiaca predchadzajuceho mesiacu, za
ktory sa ndjjomné hradi. Splatnost’ faktiry bude Strnast’ (14) dni od jej vystavenia,
Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zvysit njom o inflaciu zverejnenu SU SR za
predchadzajuci rok,

Povinnost’ ndjomcu uzivat’ predmet obchodnej verejnej sut’aze len na ucely stanovené
v stitaznych podmienkach,

Potrebné povolenia a stihlasy prislusnych organov spojené s vykonom ¢innosti,  t.j.
s umiestnenim a prevadzkou mobilnej stavby — celoro¢ného bufetu si je povinny
zabezpecCit’ ndjomca, vo svojom mene a na svoje naklady vratane prisluSnych povoleni
v zmysle stavebného zdkona. Povinnost ndjomcu, Ze bufet vybuduje abude
prevadzkovat’ na predmete ndjmu na vlastné néklady a zodpovednost' a v stlade s
prisluSnou projektovou dokumentéaciou, ktord bude vypracovand pre konanie
o stavebnom zamere/ohlasenie, ako aj v sulade s podmienkami uvedenymi v
prislusnom rozhodnuti o stavebnom zamere/ohldseni a v stlade s podmienkami
uvedenymi v ndjomnej zmluve,

Povinnost’ ndjomcu zrealizovat’ a vybudovat’ bufet ako mobilny (odstranitel'ny) objekt
z polyuretanovych panelov a rozoberatel'nej kovovej konstrukcie, t.j. nejednd sa o
objekt s pevnymi zdkladmi a zostdva vo vlastnictve ndjomcu, pricom po skonceni
doby ndjmu bude z predmetu najmu odstraneny. VSetky ostatné stavebné Upravy a so
zemou pevne spojené objekty (napr. chodniky a spevnené plochy) realizované na
predmete najmu najomcom Vv suvislosti s realizciou bufetu sa ich realizciou stavaju
suCastou predmetu najmu ado vlastnictva ich nadobuda prenajimatel’, pri¢om
njjomca nema narok na uhradu akychkol'vek ndhrad a/alebo nakladov s tym
spojenych,

Objekt bufetu bude napojeny na existujlice inZinierske siete a pripojky vody, elektriny,
zumpu, pricom vSetky ndklady na opravy, Udrzbu a upravy inzinierskych sieti

4



2

h)

)

a pripojok, naklady na napojenia ako aj naklady na neskor$ie odpojenie znasa v celom
rozsahu najomca,

Bufet ako prevadzka bude stavebne a funkéne vytvorend na letné aj zimné obdobie,
pricom v letnom obdobi bude stcastou prevadzky terasa. V prevadzke budu
celorotne pocas otvaracich hodin k dispozicii toalety pre muzov, pre zeny, pre
zakaznikov ako aj pre ostanu verejnost’.

Povinnost’ najomcu zabezpecCovat’ beznl udrzbu a obhospodarovanie predmetu najmu
ako aj realizovaného bufetu a vyuzivanych inzinierskych sieti,

Povinnost’ najomcu zrealizovat’ bufet a tento udrziavat’ v prevadzkyschopnom stave a
znaSat na vlastné nadklady vSetky opravy a obvyklé udrziavacie prace (vratane
zabezpecenia preventivnych prehliadok vyhradenych zariadeni a ich revizii), ako aj
naklady vzniknuté neprimeranym uzivanim predmetu najmu najomcom alebo
osobami, ktoré sa s jeho suhlasom na predmete najmu zdrzuju

Povinnost’ ndjomcu dodrziavat hygienické, poziarne predpisy ako aj predpisy
upravujuce bezpecnost’ pri praci a likvidaciu odpadov. Ndjomca je povinny udrziavat’
¢istotu v okruhu 50 metrov od prevadzky a zabezpecit’ dostatony pocet odpadkovych
koSov a ich pravidelné vyprazdiovanie.

k) Néjomca je opravneny prenechat predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podndjmu len s

D

predchédzajicim stihlasom prenajimatel’a,

Zavazok najomcu vybudovat na predmete najmu bufet a to najneskdr do 1
kalendarneho roka odo dina tc¢innosti ndjomnej zmluvy. V pripade, Ze projekt bufetu
nebude pre obyvatel'ov obce Rovinka a verejnost’ dostupny v uvedenej lehote, moze
prenajimatel’ pozadovat' zaplatenie zmluvnej pokuty az do vysky 7.000 EUR a
prenajimatel’ moZze odstipit’ od ndjomnej zmluvy, odstipenim od zmluvy sa ndjomny
vzt'ah konci dilom dorucenia odstupenia druhej zmluvnej strane,

m) technické zhodnotenie alebo stavebnu Upravu predmetu najmu na ndklady najomcu

n)

11.

b)

¢)
d)

e)

smie najomca vykonat’ len po predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimaterla,
technické zhodnotenie alebo stavebnu Upravu predmetu ndjmu pri ukonceni zmluvy
(odstipenim od zmluvy, uplynutim doby..) je ndjomca povinny z predmetu nijmu
odstranit’ a dat’ predmet ndgjmu do pévodného stavu.

Casovy harmonogram sut’aze

Obchodna verejnd sutaz je zverejnend na internetovej stranke www.obecrovinka.sk,
na uradnej tabuli obce Rovinka. Doba zverejnenia na internetovej stranke: od 13. 02.
2026 do 04. 03. 2026.

Vyhlésenie sutaze: 13. 02. 2026

Ukoncenie sutaze: 04. 03. 2026 o 12:00 hod.

Otvaranie obalok na zasadnuti Komisie: 05. 03. 2026 o 18:00 hod. Vyhodnotenie
Navrhov sa uskuto¢ni bezprostredne po otvoreni obalok a to urenim poradia podla
kritéria uvedeného v bode 8.

Vyhodnotenie verejnej obchodnej sutaze bude pisomne ozndmené vSetkym
ucastnikom v lehote do 10 pracovnych dni od prijatia ndvrhov s uvedenim poradia
uspesnosti a stiasne na internetovej stranke vyhlasovatel’a v sekcii, kde bola verejna
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12.

b)

d)

g)

h)

obchodné sut'az vyhldsend, bude zverejneny uspesny navrh. Uchddzacom sut’aze, ktori
v obchodnej verejnej sut'azi neuspeli, obec oznami, ze ich navrhy boli odmietnuté.
Predlozenie navrhu najomnej zmluvy Gspesnému a schvalenému uchédzacovi bude v
lehote do 15 dni od vyhodnotenia sutaze. V pripade, ze vitazny uchadzaC sutaze
odmietne uzavriet s vyhlasovatelom zmluvu, obec vstupi do rokovania s d’alSim
uchadzacom v poradi.

Zavereéné ustanovenia

V stlade s § 284 Obchodného zakonnika bude do sut’aze zahrnuty len ten névrh:

1. ktorého obsah zodpoveda uverejnenym podmienkam sutaze,

2. obsahuje vSetky pozadované nalezitosti a doklady podla sutaznych
podmienok,

3. ktory bol predloZeny v lehote uréenej v podmienkach sutaze.

Vyhlasovatel’ stitaze si vyhradzuje pravo kedykol'vek az do prijatia ndvrhu a podpisu
najomnej zmluvy zrus$it’ tito obchodnu verejnll sitaz. O zruSeni sut’aze budu Gcastnici
sut'aze, ktori podali navrhy, pisomne vyrozumeni. Zrusenie sutaze bude uverejnené na
uradnej tabuli obce Rovinka a na internetovej stranke www.obecrovinka.sk.

Vyhlasovatel’ si vyhradzuje v stlade s § 283 a nasl. Obchodného zakonnika pravo v
termine do konca predkladania ponuk prediZit lehotu na predkladanie ponik.
Vyhlasovatel’ tieZ moze uznesenim obecného zastupitel'stva sutaz zruSit' a menit’ uz
uverejnené¢ podmienky sutaze. Zmena podmienok sutaze, prip. zruSenie sut'aze sa
vykoné spdsobom a prostriedkami tak ako bola obchodné verejna stitaz vyhlasena.

Vyhlasovatel’ si vyhradzuje pravo odmietnut’ vSetky predloZzené navrhy. Odmietnutie
predlozenych navrhov odosle vyhlasovatel' ucastnikom listom do 15 dni odo dia
vyhodnotenia obchodnej verejnej sutaze.

Vyhlasovatel’ neuhradza ucastnikom sutaze naklady spojené s ich uCastou v tejto
obchodnej verejnej sutazi a Uc€astnici sit'aze v plnej miere znaSaji vsetky ndklady s
ich ucastou v sut’azi.

Obhliadka nehnutel'nosti bude zaujemcom umoznena po predchadzajtcej telefonicke;j
dohode s kontaktnou osobou pre obhliadky a informacie uvedenou v bode 1 tychto
sutaznych podmienok.

Uchadzaci nemaju narok na nahradu nakladov spojenych s ich tcastou v sutazi.
Uchédzaci v plnej miere znaSaju vSetky naklady spojené s ich ucast’ou v siitazi. Narok
na Uhradu ndkladov spojenych s Ucastou v sutazi nevznikd ani ucastnikovi -
uchadzacovi, ktory v stt’azi zvit'azil.

V sulade s § 287 Obchodného zakonnika vyhlasovatel’ je povinny prijat’ ndvrh, ktory
sa vybral obchodnou verejnd sitazou. N4jomnu zmluvu s UspesSnym uchadzatom
uzatvori vyhlasovatel’ v zastupeni starostu obce.



1) UspeSny uchédzac je svojim navrhom viazany pokial’ nedojde k uzatvoreniu zmluvy.

V Rovinke, diia 12. 02. 2026

Ing. Tomas Kécer,
starosta obce Rovinka



Priloha ¢. 1

Nakres — grafické zobrazenie predmetu najmu




Priloha ¢. 2
Cestné vyhlisenie

Obchodna verejna sttaz podla § 281 az 288 Obchodného zédkonnika v zneni neskorSich
predpisov, vyhlasena na zaklade § 9aa ods. 1 pism. a) v spojeni s § 9a ods. 1 pism. a) zékona
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov na uzatvorenie: zmluvy o najme
Casti pozemku KN-C, parcelné ¢islo 20489/2

CESTNE VYHLASENIE

1. Tymto ja, dolu podpiSany (&) ......ccccceeveervueerreenirienieeiieniie e , trvale bytom / so sidlom,
................................................................................................. ako  navrhovatel  cCestne
vyhlasujem, ze stihlasim so sutaznymi podmienkami vysSie uvedenej obchodnej verejnej
sutaze, ktora vyhlésila Obec Rovinka. Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy, Ze som svojim
predlozenym navrhom v tejto obchodnej verejnej sut'azi viazany.

2. Navrhovatel’ d’alej €estne vyhlasuje:

a) ze nie je v konkurze, Ze sa proti nemu nevedie konkurzné alebo restrukturalizacné konanie,
ze nebol proti uchddzacovi zamietnuty ndvrh na vyhlasenie konkurzu pre nedostatok
majetku/zastavené konkurzné konanie pre nedostatok majetku,

b) ze nie je v likvidécii,

c) ze nemd v Slovenskej republike evidované danové nedoplatky, ktoré sa vymahaju
vykonom rozhodnutia,

d) ze vSetky udaje uvedené v predlozenom navrhu su pravdivé,

e) Zze nemd voci zdravotnym poistovniam evidované nedoplatky na zdravotnom poisteni,
ktoré je vyméhané vykonom rozhodnutia,

f) ze nema nedoplatky na nemocenskom poisteni, dochodkovom zabezpeeni a poisteni v
nezamestnanosti, ktoré sa vymahaji vykonom rozhodnuti.

3. Navrhovatel’ ¢estne vyhlasuje, Ze ku diiu podania navrhu (prihlaSky) do obchodnej verejnej
sutaze nema voci vyhlasovatelovi Obci Rovinka Ziadne zévdzky (neuhradené nédjomné,
neuhradené faktiry, daitové nedoplatky, prip. iné nedoplatky ).

4. Cestne vyhlasujem, Ze stthlasim so spracovanim mojich osobnych udajov podla § 13 ods. 1
pism. a) zakona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tdajov a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v stvislosti s touto obchodnou verejnou sutazou.

meno, priezvisko, podpis, prip. peciatka opravneného zastupcu



