OBEC ROVINKA

Obecny urad, Hlavna 350/95, 900 41 Rovinka

PODMIENKY OBCHODNEJ VEREJNEJ SUTAZE

na prenajom nebytového priestoru v administrativnej budove obce Rovinka, Hlavna ul.,
sup. ¢. 44
(na zéklade uznesenia obecného zastupitel'stva v Rovinke ¢. 31/2026 zo dna 25.3. 2026)

1. Vyhlasovatel’ sut’aze

Nazov: Obec Rovinka

Sidlo: Obecny urad Rovinka, Hlavnéa 350/95, 900 41 Rovinka
1CO: 00 305 057

Zastupeny: Ing. Tomas Kacer, starosta obce

Kontaktna osoba pre obhliadky a Peter Matula, tel.: 0915 868 031, email:

informacie: prednosta@obecrovinka.sk

2. Predmet stut’aZe — predmet najmu

Predmetom obchodnej verejnej stitaze je vyber najvhodnejSieho navrhu na uzatvorenie zmluvy o

najme nebytovych priestorov:

e nebytovy priestor — dve (2) miestnosti o celkovej vymere 28 m? nachadzajtce sa v

administrativnej budove so supisnym ¢islom 44, postavenej na pozemku parc. registra
,C", parc. €. 1333, popis stavby: PoSta — Potraviny, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 364,
vedenom Okresnym tradom Senec, katastralnym odborom, pre okres: Senec, obec:
Rovinka, k. 0.: Rovinka (d’alej len ,,nebytovy priestor" alebo ,,predmet najmu").

Situa¢ny plan nebytového priestoru tvori Prilohu €. 1 tychto podmienok.

3. Uéel najmu

N4jomca je opravneny a povinny uzivat predmet najmu vyluc¢ne na vykon podnikatel'ske;j
¢innosti v sulade s predmetom podnikania zapisanym v prisluSnom registri. Zmena ucelu
uZzivania je moZna len s predchadzajlicim pisomnym sthlasom prenajimatela.

4. Doba najmu
Néjomnd zmluva sa uzatvéara na dobu uréita: 3 roky odo dia i¢innosti ndjomnej zmluvy.

5. Minimalna vySka najomného a platobné podmienky

a) Vyhlasovatel’ stanovuje minimalnu vy$ku najomného za predmet ndjmu: 1 512,00 EUR /
rok (slovom: jedentisicpit’stodvandst’ eur rocne).

b) Najomné bude uhradzané v 12 mesacnych splatkach, vzdy na mesiac vopred. Ndjomné bude
uhrddzané na zaklade danového dokladu (faktiry) vystaveného prenajimatel’om najneskor
dvadsiateho (20.) dna mesiaca predchadzajuceho mesiacu, za ktory sa najomné hradi. Splatnost’
faktary je Strnast’ (14) dni od jej vystavenia.

c¢) Prenajimatel je oprdvneny jednostranne zvysit ndjomné o mieru inflacie zverejnent
Statistickym tradom SR za predchadzajuci kalendarny rok, a to vzdy k 1. 1. nasledujiiceho roka.



d) V njjomnom nie su zahrnuté platby za sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru
(elektricka energia, vodné, sto¢né, odvoz smeti, vykurovanie a pod.). Tieto sluzby si ndjomca
zabezpeci sam a na vlastné naklady.

e) N4jomca je povinny zlozit’ do rik prenajimatel’a kauciu vo vyske trojmesa¢ného ndjomného, a
to najneskor ku ditu podpisu ndjomnej zmluvy. Kaucia sluzi ako zabezpecCenie pre pripad
neuhradenia nagjomného alebo vzniku Skody na predmete najmu.

6. Podmienky ucasti v sut’azi

Sttaze sa mozu zacastnit’ fyzické osoby — podnikatelia a pravnické osoby, ktoré spiiiaji
nasledovné podmienky:

a) Su opravnené podnikat’ v predmete ¢innosti zodpovedajicom ucelu najmu.

b) Nemaju voci obci Rovinka ziadne nevysporiadané zavazky po lehote splatnosti (dlhy na
daniach z nehnutel'nosti, miestnych poplatkoch a pod.).

¢) Nemaju evidované danové nedoplatky voc¢i dainovému uradu, nedoplatky na zdravotnom
poisteni a na socialnom poisteni.

d) Nie su v konkurze, likvidacii ani v reStrukturalizacii.

7. Obsah sut’azného navrhu
Sutazny navrh musi byt predlozeny v pisomnej forme v slovenskom jazyku a musi obsahovat’:
a) Identifika¢né udaje uchadzaca: obchodné meno/meno a priezvisko, sidlo/miesto podnikania,
ICO, DIC/IC DPH, bankové spojenie, kontaktné udaje (telefon, email).
b) Cenovy navrh: Vyska ponukaného roéného ndjomného v EUR (musi byt minimalne vo vyske
stanovenej v bode 5 pism. a) tychto podmienok).
c) Struény popis zamySPaného uiéelu uzivania nebytového priestoru.
d) Doklady preukazujice splnenie podmienok uéasti:
o kopia vypisu z obchodného registra alebo zivnostenského registra nie starSia ako 3

mesiace,

e Cestné vyhlasenie o tom, ze uchaddza¢ nema zavézky voci obci Rovinka po Iehote
splatnosti,

o Cestné vyhlasenie o tom, zZe uchadza¢ nema nedoplatky na daniach, zdravotnom a
socialnom poisteni,

e Cestné vyhldsenie o tom, Ze uchadzac nie je v konkurze, likvidacii ani v restrukturalizacii.
e) Datum a podpis uchadzaca alebo osoby opravnenej konat’ v mene uchadzaca.

8. Kritérium hodnotenia sut’aznych navrhov

Jedinym kritériom hodnotenia je vy§ka ponikaného roéného najomného. Vitazom sa stane
uchadzac, ktory ponukne najvyssie roéné najomné.

V pripade rovnosti pontikaného najomného dvoch alebo viacerych uchddzacov rozhodne datum a
cas dorucenia sitazného navrhu (skorsie dorueny navrh sa povazuje za vyhodnejsi).

9. Termin a sposob predkladania navrhov

a) Sut'azné navrhy sa podavaju v listinnej podobe a dorucuji sa doporucenou postou alebo
osobne do podatel'ne Obecného uradu v Rovinke v zalepenej obalke.

b) Termin uzavierky na predkladanie sut'aznych navrhov: do 24.4. 2026 do 12:00 hod.

¢) Obalka musi byt vyrazne oznacena heslom: ,,OVS — PRENAJOM NEBYTOVEHO
PRIESTORU — NEOTVARAT" a musi na nej byt uvedené obchodné meno (meno) a adresa
uchadzaca.

d) Povereny zamestnanec vyhlasovatel'a vyznaci na obalke podacie ¢islo, datum a Cas prijatia
navrhu, ¢o potvrdi na obalke svojim podpisom.



e) Uchadza¢ moéze predlozit’ najviac jeden sut’azny navrh. Ak poda uchédzac¢ viac navrhov,
vyhodnoteny bude len ten, ktory bol podany ako prvy. Na ostatné ndvrhy nebude prihliadané a
nebudu do vyhodnotenia zaradené.

f) Uchadza¢i mozu menit a dopiiat’ svoje navrhy a odvolat’ ich do ukonéenia lehoty na
predkladanie navrhov.

g) Vyhodnotenie ndvrhov vykona komisia zriadend uznesenim obecného zastupitel'stva.

10. DalSie podmienky najmu
Osobitnymi podmienkami pri prenajme nebytového priestoru, ktoré budii obsahom najomnej
zmluvy, su:
a) Povinnost’ ndjomcu uhradzat’ ndjomné riadne a vcas podla bodu 5 tychto podmienok.
b) Povinnost’ ndjomcu uzivat’ predmet najmu vyhradne na ti¢el uvedeny v sutaznom navrhu.
Zmena ucelu uzivania je mozna len s predchadzajicim pisomnym stthlasom prenajimatel’a.
c) Potrebné povolenia a suhlasy prislusnych organov spojené s vykonom ¢innosti v nebytovom
priestore si je povinny zabezpecit’ ndjomca sam, vo svojom mene a na vlastné naklady.
d) Najomca nie je opravneny vykonat’ akékol'vek stavebné upravy alebo stavebné zasahy do
nebytového priestoru bez predchéddzajiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a. VSetky naklady
spojené s ich realizaciou znasa vyluéne ndjomca a tieto nebudu ndjomcovi pri skonéeni ndjmu zo
strany prenajimatel’a v Ziadnom rozsahu nahradené, pokial’ sa zmluvné strany nedohodnt inak.
e) N4jomca je povinny vykonavat’ na vlastné naklady beznu udrzbu a drobné opravy suvisiace s
uzivanim nebytového priestoru.
f) Ndjomca je povinny vykonavat pravidelné kontroly a revizie elektrickych zariadeni a inych
technickych zariadeni v nebytovom priestore v ustanovenych terminoch podla prislusnych STN.
g) Najomca je povinny dodrziavat’ hygienické a poziarne predpisy, ako aj predpisy tykajice sa
bezpecnosti pri praci.
h) Najomca je povinny umoznit’ prenajimatelovi pristup do nebytového priestoru za uc¢elom
kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok, a to po predchadzajicom ozndmeni.
1) N4jomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podndjmu bez
predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.
1) V pripade omeSkania ndjomcu s platenim ndjomného je prenajimatel’ opravneny Uctovat’ irok z
omeskania vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za kazdy dei omeskania.
k) Prenajimatel’ je opravneny odstupit’ od najomnej zmluvy, ak najomca:

e je vomeSkani s platenim najomného viac ako 30 dni,

e uziva predmet nagjmu v rozpore s dohodnutym ucelom,

e bez sthlasu prenajimatel’a vykonal stavebné tpravy,

e bez sthlasu prenajimatel’a prenechal predmet ndjmu do podnajmu,

e hrubo alebo opakovane porusuje povinnosti podl'a ndjomnej zmluvy.

1) Pri skoneni ngjmu je najomca povinny odovzdat’ nebytovy priestor prenajimatel’ovi v stave
zodpovedajucom obvyklému opotrebeniu, vyprazdneny od vSetkych veci ndjomcu.

m) Technické zhodnotenie alebo stavebnu Gpravu predmetu najmu pri ukonceni zmluvy je
najomca povinny z predmetu ndjmu odstranit’ a uviest’ predmet ndjmu do pdvodného stavu, ak sa
zmluvné strany nedohodnt inak.

11. Casovy harmonogram sut’aze

Ukon Termin

Zverejnenie OVS na webovom sidle obce a 30. 3. 2026



Ukon Termin

uradnej tabuli

Lehota na predkladanie sut'aznych navrhov do 24. 4. 2026, 12:00 hod.

Otvéranie obalok / zasadnutie komisie 27.4.2026 0 17: 30 hod.

Oznamenie vysledkov uchadzacom do 10 pracovnych dni od vyhodnotenia
PredloZenie navrhu ndjomnej zmluvy do 10 dni od schvalenia vysledkov OVS
vitaznému uchadzacovi obecnym zastupitel'stvom

12. Zaverecné ustanovenia

a) V stlade s § 284 Obchodného zakonnika bude do sutaze zahrnuty len ten navrh, ktorého obsah
zodpoveda uverejnenym podmienkam sut'aze a obsahuje vSetky pozadované nalezitosti a
doklady.

b) Vyhlasovatel’ si vyhradzuje pravo podmienky sutaze menit’, sut’az zrusit’ alebo odmietnut’
vSetky predlozené navrhy, a to aj bez uvedenia dovodu. Zmena podmienok sut’aze, prip. zruSenie
sut'aze sa vykona sposobom a prostriedkami zhodnymi so sposobom vyhlasenia OVS.

¢) Odmietnutie predlozenych nadvrhov odosle vyhlasovatel’ t¢astnikom listom do 15 dni odo diia
vyhodnotenia OVS.

d) Vyhlasovatel neuhradza ti¢astnikom sutaze naklady spojené s ich ucastou v tejto obchodne;j
verejnej sut'azi. Uchddzaci v plnej miere znésaju vsetky naklady spojené s ich ti¢ast'ou v sutazi.
e) Obhliadka nebytového priestoru bude zaujemcom umoznena po predchadzajlcej telefonicke;
dohode s kontaktnou osobou uvedenou v bode 1 tychto podmienok.

f) Vyhodnotenie OVS bude pisomne ozndmené vSetkym Ucastnikom v lehote do 10 pracovnych
dni od vyhodnotenia s uvedenim poradia Gspesnosti. Si¢asne bude na internetovej stranke
vyhlasovatel’a zverejneny GspeSny navrh. Uchadzacom, ktori v OVS neuspeli, obec oznami, Ze
ich navrhy boli odmietnuté.

g) Predlozenie navrhu ndjomnej zmluvy GspeSnému uchadzacovi bude v lehote do 10 dni od
schvélenia vysledkov OVS obecnym zastupitel'stvom. V pripade, ze vitazny uchadza¢ odmietne
uzavriet’ s vyhlasovatel'om zmluvu, obec vstipi do rokovania s d’al§im uchadza¢om v poradi.

h) V stlade s § 287 Obchodného zakonnika je vyhlasovatel’ povinny prijat’ navrh, ktory sa vybral
obchodnou verejnou stt'azou. Najomnu zmluvu s uspesnym uchadzac¢om uzatvori vyhlasovatel’ v
zastlipeni starostu obce.

i) Uspesny uchadzaé je svojim navrhom viazany, pokial’ neddjde k uzatvoreniu najomnej zmluvy.

Priloha ¢. 1 k podmienkam OVS: Situacny pldan nebytového priestoru

V Rovinke, 30. 03. 2026
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