ZMLUVA O UZAVRETI
BUDUCEJ NAJOMNE] ZMLUVY

uzavreta v zmysle § 289 zak. .

513/1991 Zb. Obchodny zékonnik v platnom zneni

Budtici prenajimatel’:

ooy

Obchodné meno ‘Obec Rovinka
Sidlo Rovinka 350, 900 41 Rovinka
1CO 00 305 057
1IC DPH SK2020362036
_ Bankové spojenie | ¢ Dexia banka, a.s.
 Cisloctu L 18024004001 /5600 A7
Zastpeny JUDf. Milan Bombala - starosta obce

(d'alej ako , Budici prenajimatel”)

Budiici ndjomca:

Obchodnémeno: ':  OBGYN,sxo. 3
Sidlo e Vazska 16, 821 07 Bratislava
g oo 36366161
Zasttipeny s MUDt. Marek Drab ,
Zapisany v obchodnom registri Okresného sidu Bratislava, odd.: Sro, vloZka &.: 40911/B

(dalej ako ,, Budici ndjomea”)

(Budtci prenajimatel a Buddci ndgjomca dalej tiez spolone ako ,zmluvné strany”)

Budtici prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom nehnutel'nosti - budovy zdravotného
strediska stp. & 209 postavenej na parc. ¢ 823, zapisanych na LV ¢& 357, k.. Rovinka,
vedenom Katastralnym tiradom v Bratislave, Sprava katastra Senec (dalej ako ,Zdravotné

stredisko”).

Preambula

Budtici najomca poskytuje zdravotnicku starostlivost.

Budtci najomca mé zéujem prenajat si v Zdravotnom stredisku nebytovy priestor za
téelom poskytovania zdravotnickej starostlivosti, na zéklade ¢oho zaslal Buducemu
prenajimatelovi pisomnt  Ziadost o prengjom nebytovych priestorov v Zdravotmom

stredisku.



Obecné zastupitestvo Budtceho prenajimatela prerokovalo Ziadost Buduaceho

najomcu na obecnom zastupitelstve konanom dia 25.05.2011 a poverilo starostu obce

Rovinka vo veci samostatne konat.

Nakolko Budtici nijomca mé zaujem poskytovat zdravotnicku starostlivost

v Zdravotnom stredisku a Budtci prenajimatel ma zaujem zabezpetit pre obanov obce

Rovinka, aby v Zdravotnom stredisku bola poskytovan4 zdravotnicka starostlivost,

zmluvné strany sa dohodli na uzavreti tejto Zmluvy o uzavreti budtcej ndjomnej

zmluvy (dalej ako ,Zmluva®) s nasledovnym obsahom:

CL1
Predmet zmluvy

1. Predmetom Zmluvy je:

a)

opravnenie Buduceho prenajimatela pisomne vyzvat Budtceho ndjomcu, za
podmienok stanovenych v pristugnych ustanoveniach tejto Zmluvy, na uzavretie
budticej ngjomnej zmluvy, ktorej obsah je definovany v ¢l II tejto Zmluvy,
predmetom ktorej bude zévizok Budtceho najomcu prenajat si od Budtceho
prenajimatefa nebytové  priestory Vv Zdravotnom stredisku za ucelom
poskytovania zdravotnickej starostlivosti (dalej ako ,N4jomné zmluva®);

povinnost Budtceho n&jomcu pristapit s Buducim prenajimatelom k uzavretiu
N4jomnej zmluvy, v pripade kumulativneho splnenia podmienok uvedenych
vods. 2 tohto &lanku Zmluvy, na zaklade vyzvy Budtceho prenajimatela
v zmysle ods. 3 tohto ¢lanku Zmluvy asalasne za ostatmych podmienck
stanovenych v prislu§nych ustanoveniach tejto Zmluvy.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Budci prenajimatel je opravneny pisomne vyzvat
Budticeho nijomcu na uzavretie Najomnej zmluvy po kumulativnom splneni

nasledujtcich podmienok:

a)

Buddci nijomca predlozi Buddcemu prenajimatelovi v lehote najneskor do
31.08.2011 rozhodnutie Bratislavského samosprévneho kraja o udeleni sahlasu na
zriadenie a prevadzkovanie ambulancie v Zdravotnom stredisku (d'alej ako
,Rozhodnutie”);

Obecné zastupitel'stvo Budiceho prenajimatel’a schvali na zéklade predlozeného
Rozhodnutia zo strany budidceho ndjomcu prengjom nebytovych priestorov
v Zdravotnom stredisku v prospech Budiceho ngjomeu.



3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze okamihom splnenia vietkych podmienok uvedenych
v ods. 2 tohto &anku Zmluvy je Budiici prenajimatel opravneny pisomne vyzvat
Budtceho najomcu na uzavretie Najomnej zmluvy a Budici najomca sa zavazuje
pristapit s Budticim prenajimatelom k uzavretiu Najomne; zmluvy v lehote do 5 dni
odo diia dorudenia pisomnej vyzvy zo strany Buddceho prenajimatefa. Ngjomna
zmluva bude medzi zmluvnymi stranami uzavreta v zneni, ktoré je sucastou ¢l 11
tejto Zmluvy, kedy v pripade, ak nie je mozné niektoré nalezitosti Ndjomnej zmluvy
presne uréit v ramci ¢l II Zmluvy, tieto budd zmluvnymi stranami urcené najneskor
pred podpisom N4jomnej zmluvy.

L
Obsah Najomnej zmluvy

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ngjomné zmluva bude uzavreta v nasledovnom obsahu:

Zmluva o ndjme nebytovijch priestorov
uzavretd podla zdkona ¢. 116/1990 Zb, o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov v spojen s § 663 a nasl. Obcianskeho zdkonnika

Prenajimatel’:
Obchodné meno + ‘Obec Rovinka
Stdlo ¢ Rovinka 350, 900 41 Rovinka
ICO e 900305057 ‘
IC DPH S SK2020362036
' Bankové spojenie - : Dexia banka, a.s.
Cislo wétu ; 18024004001/5600
Zastipeny N JUDr. Milan Bombala - starosta obce

(dalej ako ,, Prenajimatel™)

a

Ndajomca:
Stdlo o Vazska 16, 821 07 Bratislava
160 o sesc6161
Zastipeny : MUDr. Marek Drdb

Zapisanyj v obchodnom 'Ifégistri Olkresného sitdu Bratislava, odd.: Sro, vlozka ¢.: 40911/B

(dalej ako ,,Ndjomcea”)

(Prenajimatel a Ndjomca spolu dalej tieZ ako, Zmluvné strany”)



X

CLL

Predmet a ticel zmluvy

Prenajimatel je vyjlucnym vlastnikom nehnutelnosti - zdravotného strediska, sip. C. 209
postavenej na parc. ¢. 823, zapisamjch na LV ¢. 357, k.i. Rovinka, vedenom Katastrilnym
siradom v Bratislave, Sprdva katastra Senec (dalej ako ,zdravotné stredisko”).

Predmetom zmluvy je zdvizok Prenajimatela, Ze za podmienock tejto Zmluvy o ndjme
nebytovych priestorov (dalej ako ,zmluva”) prenechd do docasného uZfvania Ndjomcovi
nebytové priestory o celkovej vijmere 27 m? nachddzajiice sa v zdravotnom stredisku, ktoré su
presne §pecifikované v Prilohe ¢.1 k zmluve (dalej ako , predmet ndjmu”) a zdvizok Najomcu
platit Prenajimatelovi za uZivanie predmetu ndjmu pravidelné mesacné ndjomné vo viyske a za
podmienok uvedenych v ¢l. I zmluvy. Priloha &1 je tvorend polohopisnyjm ndcrtom podorysu
zdravotného strediska s presmyym vyznacenim predmetu ndjmu - vykreslenim vnitornyjch
rozmerov a ohranicenia, ktord tvori neoddelitelnii sticast zmluvy.

Prenajimatel prenajima Ndjomcovi za podmienok uvedemjch v tejto zmluve predmet ndjmu za
iicelom vykondvania zdravotnej starostlivosti - zriadenie ambulancie v odbore vnitorné
lekdrstuvo.

Nijomeca nie je oprdvneny zmenif ucel ndjmu pocas doby trvania zmluvy bez
predchddzajiiceho pisomného sithlasu Prenajimatela.

Néjomca sa zavizuje predmet ndjmu vyuZivat hospoddrne, chrinit ho pred poskodenim a
znicenim.

Ndjomca sa zavizuje na vlastni zodpovednost ziskat a udrZiavat v platnosti vsetky uradné
povolenia sivisiace so zriadenim previdzky Ndjomcu (dalej len .povolenia”), vyZadované
v zmysle pravnych predpisov pre prevddzkovanie predmetnej Cinnosti Ndjomcu v predmete
ndjmu. V pripade potreby poskytnutia sicinnosti zo strany Prenajimatela za vicelom ziskania
alebo obnovenia povolent, sa Prenajimatel zavizuje takiito suicinnost poskytniit.

Ndjomca ajeho klienti si oprdvneni vyuzivaf verejne pristupné priestory a socidlne
zariadenia zdravotného strediska.

CLIL
Doba ndjmu

Tdto zmluva sa uzatvdra na dobu uréitii 5 rokov.

CL IIL.
Ndjomné a ndklady spojené s uzivanim predmetu najmu

V zmysle uznesenia ¢. 7 zo VII. zasadnutia obecného zastupitelstoa obce Rovinka konaného
diia 21.06.2006 a v silade so zikonom ¢ 18/1996 Z.z. o cendch v zneni neskorsich predpisov
je ndjomné stanovené na sumu 33,19 EUR/m?%rok bez DPH, kedy rocné ndjomné tak
predstavuje sumu ....... m2 x 33,19 EUR, tj. cccccovrvnnn EUR (slovomt: ......c.ccoovonns euro) rocne.
K ndjomnému bude pripo&itand prislusnd zdkonnd sadzba DPH.

Zmluvné strany sa dohodli, e Ndjomca bude uhridzaf ndjomné v pravidelnyjch mesacnyjch
splitkach vo vyske ............. EUR bez DPH (slovom: ............ euro) ato na zdklade
Prenajimatelom vystavenej faktiiry. Prenajimatel’ vystavi faktiru vZdy k poslednému. driu
kalenddrneho mesiaca, na ktory sa platba mesaéného nijomného vztahuje, ktoryj bude zdroveri
diom dodania sluzby a tito zasle bezodkladne Ndjomcovi. Faktira je splatnd do 14 dni odo

dria jej vystavenia.



>

3, V ndjomnom nie si zahrnuté niklady za sluzby spojené s uzfvanim predmetu ndjmu a to:
vodné a stocéné, odvoz odpadu, odber elektrickej energie a odber plynu. Vzhladom na
skutocnost, Ze predmet ndjmu nemd podruznyj plynomer, elektromer, vodomer a nie je k nemu
priradend ani samostatnd nddoba na odpad, zavizuje sa Ndjomea uhridzaf Prenajimatelovi
pomernit Cast ndkladov za odber elektrickej energie, plynu, vody a 0dvoz odpadu podla pomeru
velkosti podlahovej plochy predmetu ndjmu k velkosti celkovej podlahovej plochy zdravotného
strediska.

4. Ndjomea sa zavizuje uhridzaf ndklady za sluzby spojené s uZivanim predmetu ndjmy na
ziklade faktir vystavenych Prenajimatelom, kedy faktiry budii vystavované v réznych
Sasovyjch intervaloch (mesacne, Storfroéne, a pod.) a to v zdvislosti na podmienkach a spésobe
platieb za odber elektrickej energie, plynu, vodného a stocného, odvozu odpadu, urcenyjch
jednotlivymi doddvatelmi. Prenajimatel vystavi faktiry vidy k poslednému diu prislusného
obdobia (mesiac, $tvrfrok a pod.), na ktory sa platby vztahujii a ktory bude diiom dodania
sluzby a tieto bezodkladne zasle Ndjomcovi. Faktiry si splatné do 14 dni odo diia ich
vystavenia. Prenajimatel’ je zdroveri povinny rocne vyictovat zdlohové platby za uvedené
sluzby sposobom uvedenyjm v tontto odseku.

5. V pripade zmeny cien nikladov za sluzby spojené s uzZivanim predmetu ndjmu je Prenajimatel
oprdvnenyj jednostranne zmenif v tejto zmluve dohodnutii vysku ceny za ndklady na sluzby
spojené s uzivanim predmetu ndjmu podla ods. 3 tohto linku, aviak len pomerne v rozsahu
preukizatelnej zmeny ceny za tieto sluzby.

6. Prenajimatel je opravneny jednostranne zmenif vySku ndjomného v pripade zmeny pravnych
predpisov, alebo veobecne zidviizného nariadenia, ktoré upravuji oysku ndjomného za
nebytové priestory rovnakého charakteru ako v tejto zmluve. Prenajimatel je oprdvneny
jednostranne  upravit vysku  ndjomného o mieru inflicie, alebo devalvicie meny
v predchddzajiicom kalenddrnom roku. Takto upravené ndjomné vsak nesmie prekrocit obuyklé
ndjomné za obdobné priestory podobnej koality a icelu v obci Rovinka.

IV.
Prdva a povinnosti Zmluvnych stran

1. Prenajimatel je povinny odovzdat Ndjomcovi do uZivania predmet ndjmu v lehote do 3 dni
odo dria podpisania zmluvy, o com bude spisany odovzddvaci a preberaci protokol podpisany
obidvomi zmluonymi stranami.

2. Ndjomea je pri ukoncent platnosti tejto zmluvy povinny odovzdaf Prenajimatelovi predmet
ndjmu v stave, v akom predmet ndjmu prevzal s prihliadnutim na obuyklé opotrebenie spolu s
pripadnyjmi stavebnymi tipravami oykonanyjmi so stihlasom prenajimatela, o com bude
spisanyj odovzddvaci a preberaci protokol podpisanyj obidvomi zmluvnymi stranami.

3. Prenajimatel je povinny predmet ndjmu  poistit minimdlne proti Skoddm spdsobenyjm
objektfonou udalostou, a maf predmet najmu poistenyy pocas doby platnosti tejto zmluvy.

4, Ndjomca je povinny vykondvat potrebné opravy do sumy 33,19 EUR jednotlivo za kazZdu
opravu na vlastné ndklady a wirovedi je povinnyj bez zbytocného odkladu ozndmit potrebu
opriv, ktoré mad Prenajimatel urobif a umoznif mu vykonanie tjchto opriv, inak zodpovedd za
Skodu, ktord nesplnenin tejto povinnosti Prenajima telovi vznikne .

5. Ndjomca zodpovedd v plnom rozsahu za zabezpecenie loh o ochrane pred poZiarmi podla § 4,
5 29 zdk. NR SR ¢& 314/2001 Z. z. oochrane pred poZiarmi v priestoroch, ktoré tvoria
predmet ndjmu a zaviizuje sa pred zacatim prevddzky vybavit predmet ndjmu hasiacimi
pristrojmi a to v mnoZstve a a druhu zodpovedajticom pravnym predpisom a vykonat vietky
opatrenia na zabrdnenie vzniku poZiaru, resp. inej havirie.

6. Ndjomca je opravneny vykonat stavebné tipravy v predmetu ndjmu len po predchddzajiicom
pisommnom sithlase Prenajimatela.



10.

1.

12.

13.

14.

15.

Prenajimatel je povinny udrZiavaf predmet ndjmu v stave sposobilor na dohodnuté uZivanie.
Ak opravy, za ktoré je zodpovednyj Prenajimatel, nezabezpeci Prenajimatel v primeranej lehote
ani po pisomnej vyzve Ndjomcy, Ndjorca je oprdvneny zabezpecif vykonanie oprdv na
olastné ndklady a tieto si zapocitat oproti akejkolvek pohladdvke Prenajimatela. Ndjomca ma
rovnako ndrok na znizené ndjomné zodpovedajtice rozsahu obmedzenia uZivania predmefu
ndjmu po dobu existencie vid na predmete ndjmu, ktoré brinia jeho riadnermu a dohodnutému
spdsobu uZivania.

Nijomca nie je oprdvneny prenechat predmet ndjmu do podndjmu  tretej osobe bez
predchddzajiiceho pisomného stihlasu Prenajimatela.

Nijomca nie je oprdvneny previest vetky priva a povinnosti z tejto zmluvy na tretiu osobu
bez predchadzajiiceho pisomného suhlasu Prenajimatela.

Prenajimatel je povinny zabezpecit upratovanie spolocnyjch priestorov zdravotného strediska
na vlastné ndklady.

Ndjomca je povinny poistif si veci vo svojorm vlastnictve nachddzajiice sa v predmete ndjmu
/zariadenie a pod./ na vlastné ndklady.

Ndjonca sa zavizuje nahradif Prenajimatelovi skodu, ktorii mu spdsobi na predmete ndjmu
svojou prevddzkovou Cinnostou alebo v priamej sivislosti s fiou.

Prenajimatel ddva Néjomcovi siihlas s umiestnenim reklamy na propagdciu jeho sluZieb
a tovaru na fasdde predmetu ndjmu av jeho interiéri. Zodpovednost za druh a obsah reklamy
nesie vijlucne Ndjomca.

Zmluvné strany sit povinné navzdjon si bez zbytocného odkladu ozndmif kazdi zmenu sa
svojich tdajov uvedenijch v hlavicke tejto zmluvy (najmi zmeny sidla, zmeny bankového
[ictu, adresy pre zasielanie korespondencie, registricia za platitela DPH a pod.)

Ndjomea prehlasuje, Ze stav predmetu ndjmu je mu z osobnej prehliadky zndmy a v takomto
stave tento preberd do uZivania.

CL V.
Ukondenie najmu

Platnost tejto zmluvy sa ukonci:

- uplynutim doby najmu,

- pisomnou dohodou zmluvnych strin,

- pisomnou vijpovedou ktorejkolvek zo zmluvnych stran zo zidkonmyjch dévodov uvedenyjch
v § 9 zdk. & 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovyjch priestorov v platnom zneni;
vyjpovednd lehota je trojmesacnd a zacina plyniif proym diiom nasledujiiceho mesiaca po
dorudent vyjpovede druhej zmluvnej strane,

- pisomnym okamZitjm odstiipenim od zmluvy v pripade podstatného porusenia
zmluvnych podmienok; za podstatné porusenie zmluvnych podmienok sa pre ticely tejto

zmluvy povaZuje:
a) Ndjomca je v omeskani s sihradou ndjomného, alebo sluZieb spojentjch s ndjmom o viac
ako 30 dni,

b) Nijomca bez predchddzajiiceho pisomného sihlasu Prenajimatela prenechd predmet
ndjmu alebo jeho cast do podndjmu tretej osobe,

c¢) Ndjomca bez predchddzajticeho pisomného sihlasu Prenajimatela zmeni ticel uZivania
predmetu ndjmu dohodnuty zmluvou,

d) Ndjomca bez predchddzajticeho pisomného sihlasu Prenajimatela vykond stavebné
iipravy zasahujiice do stavebnej casti nehnutelnosti, v ktorej sa nachddza predmet
ndjmu,

e) Ndjomca alebo osoby, ktoré s nim uZivajii nebytovy priestor, napriek pisomnému

[

upozorneniu hrubo porusujii pokoj alebo poriadok,




f) Predmet ndjmu sa bez zavinenia Ndjomcu stane nespOsobilym na ucel uZivania
dohodnutyj v zmluve;

kedy odstiipenie od zmluvy nadobiida ticinnost ditom jeho dorucenia druhej zmluvnej
strane.

ClL VL
Zdverecné ustanovenia

1. Této zmluva je vyhotovend v 4 rovnopisoch, po 2 pre kaZdi zmluvnit stranu.

2. Tito zmluva nadobiida platnost diiom jej podpisania oboma zmluvnyjmi stranami a icinnost
a ticinnost diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia v zmysle ustanoveni § 47a zikona C.
40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika.

3. Vsetky prdva a povinnosti z tejto zmluvy prechddzajii na pravnych ndstupcov Zmluvnyjch
strdn.

4. Neplatnost ktoréhokolvek ustanovenia tejto Zmluvy alebo Casti ustanovenia nemd vplyv na
platnost Ziadneho iného ustanovenia tejto Zmluvy ani ostdvajicu Cast  prislusného
ustanovenia.

5. Zmluvné strany prehlasujii, Ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a svojimi podpismi
potordzujii, Ze zmluvu uzatvdraji slobodne, vdzZne, nie v tiesni ani za ndpadne nevijhodnijch
podmienok.

V Rovinke, dfia ......cooovvvivvisiicniiins

Prenajimatel’ Ndjomca:
JUDr. Milan Bombala MUDr. Marek Drdab
starosta obce Rovinka konatel

OBGYN, s.r.o.

T11.
Ostatné ustanovenia

Zmluva moéZe byt ukoncena:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran;

b) uzavretim Ndjomnej zmluvy;

¢) odsttpenim od Zmluvy v zmysle § 344 a nasl. Obchodného zakonnika;

d) odstipenim od zmluvy v pripade, ak na majetok niektorej zmluvnej strany bude
vyhléseny konkurz, alebo restrukturalizacia, resp. tato vstapi do likvidécie, resp.
bude zataté exeku¢né konanie.

1V.
Dorudovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze doru¢ovanie pisomnosti bude prebiehat prostrednictvom
posty, kuriéra, alebo osobne.
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/

2.V pripade:
a) dorutovania pisomnosti prostrednictvom posty, tato sa bude povazovat za dorutent
aj v pripade odmietnutia jej prevzatia, resp. uplynutim 5. dita od jej podania na postu;
b) dorutovania pisomnosti kuriérom, bude pisomnost povazovana za dorucent aj
odmietnutim prevzatia, resp. ditom, ked' tato bude ako nedorucens vratena naspat
odosielatelovi;
c¢) osobného dorutovania bude pisomnost povaZovana za dorucend aj odmietnutim
prevzatia pisomnosti.
V.
Z4avereéné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobuda platnost a 4&innost ditom jej podpisania obidvomi zmluvnymi
stranami.

5 Touto zmluvou st viazani aj pripadni pravni nastupcovia zmluvnych stran.

3. Zmluva je uzatvorena v salade s pravnym poriadkom SR.

4. Zmluvu je moZneé menit a dopliat iba formou pisomnych dodatkov riadne podpisanych
opravnenymi zastupcami obidvoch zmluvnych stran.

5 Zmluvné strany prehlasujt, e Zmluva bola uzavreta slobodne a vaZne, anie v tiesni ani
za napadne nevyhodnych podmienok, s jej obsahom sa oboznamili a tomuto porozumel,
na znak oho pripojili svoje podpisy.

6. Zmluva je vyhotovena v dvoch (2) exemplaroch, z ktorych kazda zmluvna strana obdrZi
po jednom (1) vyhotoveni.

7. Vsetky spory yzniknuté zo Zmluvy s zmluvné strany povinné rieit v prvom rade
formou vz4jomnej dohody, a az v pripade netspechu pred prislusnym sadom.

y Rovinke, dita 21.06.2011

Budiici prenajimatel’ Buddci nadjomeca:

ans

....................................................

............. /...-.-..u....-..-..........-.u...-.......-...

JUDr. Milan Bombala MUDr. Marek Dréb

starosta obce Rovinka konatel
OBGYN, s.r.0.

OBGYN 5.1.0.
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