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ZMLUVA

O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

(dalej ako ,, Zmluva”)

uzafvorend v stilade s ustanoveniami Zikona ¢, 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovjch
priestorov v zneni neskorsich predpisov medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’
Néazov:

Sidlo:

ICO

Bankové spojenie:
Cislo tdtu:
Statutarny organ:

Najomca;

Obchodné meno:

Miesto podnikania:

1ICO:
Bankové spojenie:
Cislo t&tu:

Obec Rovinka

Rovinka 350, 900 41 Rovinka
00305057

DEXIA Banka Slovensko a.s.
1802404001 /5600

JUDr. Milan Bombala, starosta obce

(dalej len ,,prenajimatel”)

Katarina Bartosova - ARABESKA
Radlinského 27, 81107 Bratislava - Staré Mesto

41539214
TATRABANKA, a.s. Bratislava
2626028629/1100
(dalej len ,,ndjomca”)
za tychto podmienok:
L
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nebytového priestoru - miestnost ¢ 1.5 fitnes
o vymere 80,67 m2 (s prislusenstvom v celkovej vymere 114 m2), ktoré st predmetom
tejto zmluvy, a ktoré sa nachadzajii na prizemi budovy stpisné &islo 76, nachadzajtcej sa
v obci Rovinka, postavenej na parcele ¢islo 4, vedenej na Katastralnom tirade v Bratislave,
Spréve katastra Senec pre k. . Rovinka na liste vlastnictva ¢, 364.

2. Prenajimatel prenechdva ndjomcovi do uZivania nebytovy priestor - miestnost ¢ 1.5
fitnes o vimere 80, 67 m2 s prislusenstvom, ktoré tvori miestnost 1.6 solarium, miestnost
1.7 solarium, miestnost 1.11 WC, miestnost 1.12 Satiia Zeny, miestnost’ 1.13 3atila mui,
miestnost ¢ 1.14 WC, blizsie Specifikované v Prilohe ¢&. 2 tejto zmluvy. Celkovad vymera
nebytového priestoru spolu s prisludenstvom je 114 m2 (d'alej aj ako ,, predmet ndjmu”).

3. Prenajimatel vyhlasuje, Ze je opravneny poskytmat najomcovi predmetny priestor podla
ods. 2 tohto ¢lanku do n&jmu v zmysle uznesenia obecného zastupitel'stva & 45/2011,
prijatého na zasadnuti Obecného zastupitel'stva, konaného diia 30.05.2011.
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. Néjomca berie na vedomie, Ze spolu s nim budt v budove uvedenej v ods. 1 tohto ¢lanku
taktieZ inf ndjomcovia, resp. Ze dant budovu uziva taktieZ aj prenajimatel’.

. Nebytovy priestor davany do ndjmu podra ods. 2 tohto &lanku bude vybaveny drobnym
hmotnym majetkom uvedenym v prilohe & 4 tejto zmluvy

IT.
Uéel najmu

- Néjomca bude nebytovy priestor uzivat na prevadzkovanie tanenej Skoly.

II.
Doba najmu

. Tato zmluva sa uzatvara na dobu 5 rokov od 01.07.2011.

Iv.
Vyska a splatnost ceny najmu

- Zmluvné strany sa dohodli na roénej cene ngjmu vo vyske 33,- eur/m?rok (slovom:
tridsattri eur/m?/rok) bez DPH. Celkovo za predmet néjmu je ngjomné vo vyske 3.762,-
eur/rok (slovom: tritisicsedemstosestdesiatdva eur/rok), resp. 313,50,- eur./mesiac
{slovom: tristotrinast'tisic eur a 50/100 centov) bez DPH. K cene bude pripoaditana DPH
v zmysle platngch pravnych predpisov.

- Vy3ka najomného méZze byt jednostranne upravované prenajimatelom v nadviznosti na
mieru Cistej inflacie v SR oficidlne uverejnent Statistickym aradom SR za predchéadzajtct
rok k 1.1. nasledujiceho roka v priamej savislosti a pomere vodi takejto zmene.

- Néajomca bude platit ndgjomné a pausélnu sumu za sluzby spojené s uzivanim nebytovych
priestorov v pravidelnych mesacnych splatkach na et prenajimatela na zaklade
prenajimatelom vystavenej a dorucenej faktary. Prenajimatel vystavi faktiru vidy
k poslednému dfiu kalendarneho mesiaca, na ktory sa platba mesacného ndgjomného
a pausalu vztahuje, ktory bude zaroven ditom dodania sluzby a tto zasle bezodkladne
najomcovi. Faktira je splatna do 14 dni od vystavenia a musi spifiat vietky naleZitosti
datiového dokladu v zmysle zdkona ¢&. 222/2004 7. z.

- Driom zaplatenia najomného sa v zmysle tejto zmluvy rozumie defi, v ktorom bude
ngjomné pripisané na tdet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

. V pripade, e sa ndjomca oneskori s fihradou najormného je prenajimatel opravneny
uctovat ndgjomcovi poplatok z omeskania vo vyske 0,1% z dlznej sumy za kazdy aj zadaty
deri omeskania.



6. V cene nigjmu podla ods. 1 tohto ¢lénku nie st zahmuté naklady prenajimatela za
dodéavatelmi poskytované sluzby a energie spojené s uzivanim predmetu najmu. Tieto
bude najomca uhrédzat’ osobitne za podmienok podta &l. V. tejto zmluvy.

Vs
Niklady na prevadzku

1. Nad rdmec ceny najomného hradi n4jomca prenajimatelovi naklady, ktoré
prenajimatelovi vzniknti v stvislosti s platenim poplatkov dodavatefom za dodavky
sluZieb a energii spojenych s uZivanim predmetu ndjmu.

2. V ndjomnom nie st zahrnuté platby za stuzby spojené s uZivanim nebytovych priestorov
(elektrickd energia, plyn, vodné a stotné, odvoz smeti a pod.). Zmluvné strany sa dohodli
na platbach za tieto sluzby spojené s uZivanim nebytovych priestorov nasledovne:

a) za spotrebu elektrickej energie, plynu, vodného a stotného, odvoz smetf bude najomca
platit’ prenajimatel'ovi pausalnu sumu vo vyske 138 eur. { slovom stotridsatosem eur.)
mesalne bez DPH. K cene bude pripo¢itana DPH v zmysle zdkona o DPH,

b) v pripade, ak na zéklade vyGétovania energif od dodavatelov sa vykaze preplatok , tak
sa prenajimatel zavizuje tento rozdiel vratit najomcovi av pripade, ak na ziklade
vytctovania energii od dodavatel'ov sa vykaZe nedoplatok, tak sa ndgjomca zavizuje tento
rozdiel uhradit’ prenajimatelovi,

¢) prenajimatel je na zaklade vyaétovania energii oprévneny jednostranne upravit' vsku
mesacnej pausalnej sumy.

VI
Technicky stav nebytového priestoru

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v zmysle § 5 ods. I zakona & 116/1990 Zb. prenajimatel
odovzdd ndjomcovi predmet nijmu v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie podla ¢l
Il ods. 1 tejto zmluvy.

2. Najomca je povinny hradit na vlastné naklady opravy tdelovej povahy, drobné opravy,
obvyklé udrZiavacie prace, ktorych naklady nepresiahnu 600,- EUR, ako aj naklady
vzniknuté neprimeranym uZivanim predmetu nijmu ndjomcom alebo osobami, ktoré sa s
jeho sdhlasom zdrZuji v tomto priestore.

3. Ngjomca neméZe vykonavat stavebné a iné Gpravy bez pisomného sthlasu
prenajimatela.

VIL
Prava a povinnosti prenajimatela

1. Prenajimatel je povinny zdrZat sa akéhokolvek konania, ktorym by rusil nagjomcu pri
uzivani predmetného nebytového priestoru neprimeranym spdsobom.




. Prenajimatel nebude zodpovedat za skody spésobené ndjomcom, jeho zamestnancami
alebo inymi osobami, na predmetoch, ktoré ndjomca umiestni v nebytovom priestore
danom do najmu podla ¢l I ods. 2 tejto zmluvy, ak takédto skoda nebude sposobend
jednanim, neinnostou a nedbalostou zo strany prenajimatela. Néjomca zodpoveda za
gkody spdsobené na predmetoch nachadzajicich sa v miestnostiach prisluSenstva danom
do najmu podla &L I ods. 2 tejto zmluvy, ak takato $koda nebude spdsobena jednanim,
ne¢innost'ou a nedbalostou zo strany prenajimatefa.

. Prenajimatel alebo nim pisomne poverend osoba je pofas trvania ndjmu opravnena
vykonavat potrebnti kontrolu predmetu najmu po dohode s ndgjomcom a v sprievode
najomcom poverenej osoby. Najomca je povinny na poZiadanie prenajimatefa umoznit
vykonanie takejto kontroly najneskér do troch (3) dni od poZiadania prenajimatela.

. Prenajimatel ma v pripade havarie a nepritomnosti nijomcu prave pouZit nahradné
ke, aby umoznil zodpovednym osobam pristup k dolezitym zariadeniam objektu
(rozvodom, plynu, elektrine a pod. ). O tomto tkone je prenajimatel povinny
bezodkladne informovat ndjomcu a nésledne vyhotovit a odovzdat nijomcovi pisomny
zaznam danej udalosti.

VIIL.
Prava a povinnosti ndjomcu

. Né4jomca nemoze zmenit dohodnuty Gcel uzivania podla &l II ods. 1 tejto zmluvy bez
pisomného sthlasu prenajimatefa.

. Najomca je povinny udrzovat Cistotu a poriadok v zmysle platnych hygienickgch
predpisov a predchadzat pogkodeniu nehnutelnosti, v ktorej sa priestory dané do najmu
nachadzaja, alebo inym pripadnym majetkovym skodam.

. Najomca je povinny bez zbytodného odkladu oznamit potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel urobit, a umoZnit vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak
néjomca zodpoveda za skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

. Ngjomca zodpovedd v plnom rozsahu za protipoZiamu ochranu predmetu najmu v
sttinnosti s prenajimatelom a zavdzuje sa pred zatatim prevadzky vykonat vietky
potrebné opatrenia na zabrdnenie vzniku poZziaru, resp. inej havérie, tj. najomca je
povinny v predmete ndjmu zabezpetit' dodrZiavanie predpisov o poZiarne] ochrane a je
povinny splnit vietky povinnosti vyplyvajice zo zakona & 314/2001 Z. z. v plathom
zneni neskorich zmien v plnom rozsahu na vlastné naklady.

. Najomca je povinny v predmete najmu vykonat revizie vlastngch elektrickych zariadeni a
spotrebi¢ov v terminoch podta prislusnej normy s néslednym odstranenim pripadngch

zavad.

. Najomca sa zavizuje, Ze nebude svojvolne zasahovat do rozvodov médii.



7. Néjomca je zodpovedny pri vykone svojej ¢innosti v priestore danom do ndjmu
dodrZiavat podla platnych pravnych predpisov a noriem, podmienky ochrany a
bezpetnosti a ochrany zdravia pri praci.

8. Néjomca je povinny po vyzve prenajimatela, vykonanej najmenej jeden defi vopred,
spristupnit’ priestory podla ¢1. I ods. 2 tejto zmluvy, alebo ktortkolvek ich ¢ast, v pripade
rekonstrukcie alebo stavebnych tprav tychto priestorov alebo nehnutel'nosti uvedenej v
¢L. I ods. 1 tefto zmluvy pre prenajimatela alebo nim pisomne poverend osobu na dobu
potrebnii na vykonanie tejto rekonstrukcie alebo uprav. V pripade poruSenia tohto
ustanovenia moéZe prenajimatel vypovedat’ tato zmluvu s okamZitou Géinnostou a
nijomca vyhlasuje, Ze nevykona Ziadne opatrenia, ktorymi by branil uplatneniu tohto
néroku prenajimatel'a. Ndjomca je povinny vyvijat sa¢innost a odovzdat’ priestory jemu
dané do ndjmu podla ¢l. I ods. 2 tejto zmluvy prenajimatefovi za Gc¢asti nestrannej osoby o
¢om bude spisany preberaci protokol.

9. Néjomca je povinny pri skon¢eni ndjmu odovzdat' priestor podla ¢l. I ods. 2 tejto zmluvy
upratany a zbaveny predmetov donesenych do prenajatého priestoru najomcom, v stave
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

10.Po skonceni najmu bude néjomca povinng nahradit prenajimatelovi gkody vzniknuté
mimo alebo nad ramec obvyklého opotrebovania priestoru daného do najmu podla ¢l. [
ods. 2 tejto zmluvy. Za datum vratenia priestoru daného do najmu sa bude povazovat
datum podpisania protokolu spisaného pri ukonfeni ngjmu. V pripade, Ze by sa
prenajimatel zdrahal priestor prevziat, povaZuje sa za deft odovzdania priestorov den,
kedy ngjomca na odovzdanie prenajimatela vyzval.

11.Prenajimatel stihlasi s tym, aby ndjomca uviedol prenajaté priestory ako priestory svojej
prevéddzkarne, pripadne aj sidla v Zivnostenskom a obchodnom registri, resp. aj v inom
registri vedenom podla osobitnych predpisov upravujicich int podnikatel'skii ¢innost.
Na poziadanie ndjomcu prenajimatel vystavi pisomny sihlas s uvedenim prenajatych
priestorov ako sidla ¢i prevddzkarne ngjomcu v prisludngch registroch. Zmluvné strany sa
dalej dohodli, e po ukonteni najomného vztahu v zmysle tejto zmluvy nijomca
bezodkladne zabezpedi, aby neboli prenajaté priestory d'alej registrované ako stdlo, resp.
prevadzkarefi najomcu v prisludngch registroch, odom predlozi prenajimatelovi
potvrdenie najneskor do 10 dni odo difa ukondenia ndgjomného vztahu.

IX.
Skonéenie najmu

1. Néjom predmetu najmu podYa ¢l. T ods. 2 tejto zmluvy zanika :

a) vypovedou, v§povedns lehota je tri mesiace a zadina plynat prvym diiom mesiaca
nasledujiicom po mesiaci, v ktorom bola vypoved' jednej strany dorucena druhej strane,
b) dohodou zmluvnych stran,

c) odstapenim od zmluvy.



Zmluvné strany sa opravnené vypovedat tito zmiuvu bez uvedenia dévodu.

. V pripade, Ze sa najomca oneskorf s thradou ndgjomného podla ¢l. IV. tejto zmluvy alebo
tihradou nakladov za sluZby a energie spojené s uZivanim predmetu ngjmu podfa ¢l
V. tejto zmluvy o viac ako 15 dr, je prenajimatef opravneny od zmluvy odstapit.

X.
Zavereéné ustanovenia

. Ostatné pravne skutognosti, ktoré nie s upravené touto zmluvou, sa riadia platnymi
pravnymi predpismi Slovenskej republiky, najmi Obchodnym zékonnikom, Obéianskym
zakonnikom a zdkonom ¢. 116/1990 Zb. o ngjme a podnajme nebytovych priestorov.

. Tato Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
a idinnost ditom nasledujicim po dni jej zverejnenia podfa § 47a zédkona ¢, 40/1964 Zb.
Obcianskeho zdakonnika.

. Tato Zmluva sa mdZe menit len na zdklade dohdd oboch zmluvnych stran a to formou
pisomnych dodatkov k tejto zmluve.

. Prava, povinnosti a zévézky z tejto Zmluvy vyplyvajice prechddzaja aj na eventudlnych
pravnych nastupcov oboch zmluvnych stran.

. Tato zmluva obsahuje aplnid dohodu zmluvnych strén v nej zacastnenych vo vztahu k
prisluinej predmetnej zalezitost.

. Vietky ozndmenia, Ziadosti, poziadavky, vzdanie sa prav a iné doplnky vztahujtce sa k
tejto zmluve musia mat pisomnt formu a mdZu sa uskutocnit ktorymkolvek z dalej
uvedenych spdsobov:

a) osobnym doruéenim alebo
b) doporutenym listom.
Spravy budd dané prislusnej strane na adresu uvedent v zdhlavi tejto zmluvy.

. Obe zmluvné strany sa s obsahom tejto zmluvy oboznamili, prehlasujt Ze jej porozumeli
a na znak sthlasu fiou ju ich zéstupcovia vlastnoru¢ne podpisali.

. Tato Zmluva je vypracovand a podpisana v styroch rovnopisoch, po dvoch pre kazdého
Gcastnika.



9. NedeliteInt sacast tejto zmluvy tvoria:

Priloha & 1 - vypis zo Zivnostenskeho registra Najomcu

Priloha €. 2 - $pecifikdcia predmetu najmu (plan prizemia budovy podfa &. Iods. 1
zmluvy)

Priloha & 3 - preberaci protokol

Priloha & 4 - inventarny zoznam drobného majetku

V Rovinke, diia ......... 1 I‘IUNZU“ ..............

Za prenajimatel’a: Za ngjomeu:

Katarina Barto3ova - ARABESKA




