_ Zmluva o najme nebytovych priestorov
\L /}\ uza!r{eta podla zakona ¢. 116/1990 Zb, o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni

O APt
by

f\j‘r neskorsich predpisov v spojeni s § 663 a nasl. Obcianskeho zdkonnika

Prenajimatel’

Obchodné meno : Obec Rovinka

Sidlo : Rovinka 350, 900 41 Rovinka

ICO : 00 305 057

IC DPH : SK2020362036

Bankové spojenie Dexia banka, a.s.

Cislo tétu : 18024004001 /5600

Zastapeny : jUDr. Milan Bombala - starosta obce

(d'alej ako ,, Prenajimatel™)

a
Najomca:

Obchodné meno : OBGYN, s.r.0.

Sidlo : Vazska 16, 821 07 Bratislava

ICO - 36 366 161

Zastupeny 5 MUDr. Marek Drab

Zapisany v obchodnom registri Okresného stdu Bratislava, odd.: Sro, vlozka ¢.: 40911/B

(dalej ako ,Najomea”)

(Prenajimatel a Ngjomca spolu d'alej tiez ako, Zmluvné strany”)

ClLI:

Predmet a ucel zmluvy

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti - zdravotmého strediska, sup. ¢.
209 postavenej na parc. ¢. 823, zapisanych na LV ¢ 357, k.a. Rovinka, vedenom
Katastralnym dradom v Bratislave, Sprava katastra Senec (d‘alej ako ,zdravotné
stredisko”).

2. Predmetom zmluvy je:

a) zavdzok Prenajimatela, Ze za podmienok tejto Zmluvy o najme nebytovych
priestorov (d‘alej ako ,zmluva”) prenecha do docasného uZivania Najomcovi
nebytové priestory o celkovej vymere 27 m? nachadzajice sa v zdravotnom
stredisku, ktoré su presne specifikované v Prilohe ¢.1 k zmluve; Priloha ¢.1 je
tvorend polohopisnym naértom podorysu zdravotného strediska s presnym
vyznacenim predmetu najmu - vykreslenim vnutornych rozmerov a ohranicenia,
ktord tvori neoddelitelna stcast zmluvy (d'alej ako , predmet najmu”);

b) zévizok Ndjomcu platit Prenajimatel'ovi za uzivanie predmetu ndjmu pravidelné
mesacné ndgjomné vo viske a za podmienok uvedenych v ¢l. III zmluvy.



Prenajimatel  prenajima Najomcovi, za podmienok uvedenych v tejto zmluve,
predmet najmu za Geelom vykonavania zdravotnej starostlivosti - zriadenie
ambulancie v odbore vndatorné lekarstvo (interna medicina).

Najomca nie je oprdvneny zmenit ucel najmu pocas doby trvania zmluvy bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatela.

Néjomca sa zavizuje predmet najmu vyuzivat hospodéarne, chranit ho pred
poskodenim a zni¢enim.

Najomca sa zavizuje na vlastnt zodpovednost ziskat' a udrziavat v platnosti vietky
uradné povolenia stvisiace so zriadenim prevadzky Najomcu (dalej len
~povolenia”), vyzadované v zmysle pravnych predpisov pre prevadzkovanie
predmetnej ¢innosti Najomcu v predmete najmu. V pripade potreby poskytnutia
sucinnosti zo strany Prenajimatela za uc¢elom ziskania alebo obnovenia povoleni, sa
Prenajimatel  zavizuje takato saéinnost poskytnat. Naijomca oboznamil
Prenajimatel'a so skuto¢nostou, e nakol'ko jednou z podmienok na ziskanie licencie
na vykondvanie zdravotnej starostlivosti (dalej ako ,licencia”) je predloZenie tejto
ndjomnej zmluvy, podpisanej zmluvnymi stranami, vysSiemu tzemnému celku
(dalej ako ,VUC”), ktory je opravneny vydavat' licencie, uvedena licencia bude
vydana Najomcovi zo strany VUC az po podpisani zmluvy obidvomi zmluvnymi
stranami ajej predloZeni zo strany Najomcu VUC pre ucely konania o vydani
licencie.

Najomca a jeho klienti st opravneni vyuzivat verejne pristupné priestory a socidlne
zariadenia zdravotného strediska.

CLIL
Doba niajmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréita 5 rokov.

CL 1.
Ndjomné a ndklady spojené s uzivanim predmetu najmu

V zmysle uznesenia ¢. 69 zo VI. zasadnutia obecného zastupitel'stva obce Rovinka
konaného dna 28.09.2011 je nsgjomné stanovené na sumu 33,19 EUR/m?%rok bez DPH,
kedy roéné ndgjomné tak predstavuje sumu 27 m? x 33,19 EUR, tj. 896,13 EUR bez
DPH (slovom: osemstodevitdesiatsest a 13/100 euro) rocne. K ndgjomnému bude
pripocitana prislusna zakonna sadzba DPH.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Najomca bude uhradzat ndjomné v pravidelnych
mesacnych splatkach vo vyske 74,67 EUR bez DPH (slovom: sedemdesiatstyri
a67/100 euro) ato na ziklade Prenajimatelom vystavenej faktary. Prenajimatel
vystavi faktiru vzdy k poslednému diiu kalendarneho mesiaca, na ktory sa platba
mesacného ndgjomného vztahuje, ktory bude zéroven diiom dodania sluzby a tato
zasle bezodkladne Najomcovi. Faktira je splatna do 14 dni odo dita jej vystavenia.

V ndgjomnom nie st zahrnuté naklady za sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu
ato: vodné astotné, odvoz odpadu, odber elektrickej energie aodber plynu.
Vzhladom na skuto¢nost, 7e predmet najmu nema podruzny plynomer, elektromer,
vodomer a nie je k nemu priradena ani samostatna nadoba na odpad, zavizuje sa
Najomca uhradzat Prenajimatelovi pomerna cast nakladov za odber elektrickej



energie, plynu, vody aodvoz odpadu podla pomeru velkosti podlahovej plochy
predmetu ndjmu k vel'kosti celkovej podlahovej plochy zdravotného strediska.
Najomca sa zavdzuje uhradzat naklady za sluzby spojené s uzivanim predmetu
najmu na zaklade faktar vystavenych Prenajimatefom, kedy faktary budu
vystavované vroznych casovych intervaloch (mesacne, 3tvrtroéne, apod.) ato
v zavislosti na podmienkach a spésobe platieb za odber elektrickej energie, plynu,
vodného  astoéného, odvozu odpadu, uréenych jednotlivimi dodavatelmi.
Prenajimatel’ vystavi faktary vzdy k poslednému ditu prislugného obdobia (mesiac,
Stvrfrok a pod.), na ktory sa platby vztahuju a ktory bude diiom dodania sluzby
a tieto bezodkladne zasle Najomcovi. Faktiry su splatné do 14 dni odo dia ich
vystavenia. Prenajimatel je zaroven povinny ro¢ne vyuctovat zalohové platby za
uvedené sluzby spdsobom uvedenym v tomto odseku.

V pripade zmeny cien nakladov za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu je
Prenajimatel opravneny jednostranne zmenit' v tejto zmluve dohodnuta vysku ceny
za naklady na sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu podla ods. 3 tohto ¢lanku,
avsak len pomerne v rozsahu preukazatelnej zmeny ceny za tieto sluzby.
Prenajimatel je opréavneny jednostranne zmenit vysku najomného v pripade zmeny
pravnych predpisov, alebo vieobecne zavizného nariadenia, ktoré upravuja vysku
najomného za nebytové priestory rovnakého charakteru ako v tejto  zmluve.
Prenajimatel je oprévneny jednostranne upravit vysku najomného o mieru inflcie,
alebo devalvacie meny v predchédzajucom kalendarnom roku. Takto upravené
najomné viak nesmie prekrocit obvyklé najomné za obdobné priestory podobnej
kvality a acelu v obci Rovinka.

Iv.
Prava a povinnosti Zmluvnych stran

Prenajimatel je povinny odovzdat’ Ndjomcovi do uzivania predmet najmu v lehote
do 3 dni odo dnia podpisania zmluvy, o ¢om bude spisany odovzdévaci a preberaci
protokol podpisany obidvomi zmluvnymi stranami.

Najomca je pri ukonceni platnosti tejto zmluvy povinny odovzdat Prenajimatel'ovi
predmet najmu v stave, v akom predmet najmu prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie spolu s pripadnymi stavebnymi tGpravami vykonanymi so sthlasom
prenajimatela, o ¢om bude spisany odovzdavaci a preberaci protokol podpisany
obidvomi zmluvnymi stranami.

Prenajimatel je povinny predmet najmu poistit’ minimalne proti §kodam sposobenym
objektivnou udalostou, a mat' predmet najmu poisteny pocas doby platnosti tejto
zmluvy.

Najomca je povinny vykonévat potrebné opravy do sumy 33,19 EUR jednotlivo za
kazda opravu na vlastné néklady a zdroveri je povinny bez zbyto¢ného odkladu
oznamit potrebu oprav, ktoré md Prenajimatel urobit a umoznit mu vykonanie
tychto oprav, inak zodpovedd za skodu, ktora nesplnenim tejto  povinnosti
Prenajimatel'ovi vznikne .

Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za zabezpecenie aloh o ochrane pred poZziarmi
podla § 4,5 a9 zdk. NR SR ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v priestoroch,
ktoré tvoria predmet ngjmu a zavizuje sa pred zacatim prevadzky vybavit’ predmet
najmu hasiacimi pristrojmi ato v mnozstve aa druhu zodpovedajacom pravnym



10.

11;

13,

14.

15.

predpisom a vykonat vietky opatrenia na zabranenie vzniku poziaru, resp. inej
havarie.

Néjomca je opravneny vykonat stavebné dpravy v predmetu ndjmu len po
predchadzajucom pisomnom sthlase Prenajimatela.

Prenajimatel je povinny udrziavat predmet najmu v stave sposobilom na dohodnuté
uZivanie. Ak opravy, za ktoré je zodpovedny Prenajimatel, nezabezpeci Prenajimatel
v primeranej lehote ani po pisomnej vyzve Najomcu, Néjomca je opravneny
zabezpecit vykonanie oprav na vlastné naklady. Najomca ma rovnako néarok na
znizené najomné zodpovedajtce rozsahu obmedzenia uzivania predmetu najmu po
dobu existencie vad na predmete ndjmu, ktoré brania jeho riadnemu a dohodnutému
spOsobu uZivania.

Néjomca nie je opravneny prenechat predmet najmu do podnéjmu tretej osobe bez
predchddzajiaceho pisomného stihlasu Prenajimatela.

Najomca nie je opravneny previest vsetky prava a povinnosti z tejto zmluvy na tretiu
osobu bez predchadzajtceho pisomného sthlasu Prenajimatela.

Prenajimatel je povinny zabezpetit upratovanie spolo¢nych priestorov zdravotného
strediska na vlastné naklady.

Néjomca je povinny poistit si veci vo svojom vlastnictve nachadzajtice sa v predmete
najmu /zariadenie a pod./ na vlastné néklady.

- Nédjomca sa zavézuje nahradit Prenajimatel'ovi $kodu, ktora mu sposobi na predmete

najmu svojou prevadzkovou ¢innostou alebo v priamej stuvislosti s fiou.

Prenajimatel’ dava Najomcovi sthlas s umiestnenim reklamy na propagéciu jeho
sluzieb a tovaru na fasade predmetu najmu a v jeho interiéri. Zodpovednost za druh
a obsah reklamy nesie vylu¢ne Najomca.

Zmluvné strany st povinné navzajom si bez zbyto¢ného odkladu oznamit kazda
zmenu sa svojich udajov uvedenych v hlavicke tejto zmluvy (najmd zmeny sidla,
zmeny bankového Gétu, adresy pre zasielanie kore$pondencie, registracia za platitela
DPH a pod.)

Néjomca prehlasuje, ze stav predmetu najmu je mu z osobnej prehliadky znamy
a v takomto stave tento prebera do uZivania.

CLV.

Ukonéenie najmu

Zmluva méze byt ukoncena nasledovnymi spésobmi:

- uplynutim doby najmu,

- pisomnou dohodou zmluvnych stréan,

- pisomnou vypovedou ktorejkolvek zo zmluvnych stran zo zakonnych dévodov
uvedenych v § 9 zak. ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnéjme nebytovych priestorov
v platnom zneni; vypovedna lehota je trojmesa¢nd a zac¢ina plynat prvym diom
nasledujaceho mesiaca po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane,

- pisomnym okamzitym odstapenim od zmluvy v pripade podstatného porusenia
zmluvnych podmienok; za podstatné porusenie zmluvnych podmienok sa pre
ucely tejto zmluvy povazuje:

a) Néjomca je vomeskani s thradou ndjomného, alebo sluzieb spojenych
s najmom o viac ako 30 dni;

b) Najomca bez predchadzajuceho pisomného sthlasu Prenajimatela prenecha
predmet najmu alebo jeho cast do podndjmu tretej osobe;

¢) Najomca bez predchddzajiceho pisomného sihlasu Prenajimatel'a zmeni ucel
uZivania predmetu najmu dohodnuty zmluvou;



d) Najomca bez predchadzajuceho pisomného sthlasu Prenajimatela vykona
stavebné upravy zasahujice do stavebnej casti nehnutelnosti, v ktorej sa
nachadza predmet nagjmu;

e) Nédjomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaji nebytovy priestor, napriek
pisomnému upozorneniu hrubo poruduji pokoj alebo poriadok;

f) Predmet nijmu sa bez zavinenia Najomcu stane nespdsobilym na ucel
uzivania dohodnuty v zmluve;

g) Najomcovi nebude v lehote do 30.11.2011 vydand zo strany VUC licencia na
poskytovanie zdravotnej starostlivosti v odbore vnitorné lekérstvo (interna
medicina);

kedy odstipenie od zmluvy nadobuda ucinnost diiom jeho dorucenia druhej
zmluvnej strane.

CL VL
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluva je vyhotovena v tyroch (4) rovnopisoch, po dvoch (2) pre kazdu
zmluvna stranu.

Tato zmluva nadobuda platnost drfiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
a uc¢innost diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v zmysle ustanoveni § 47a
zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zakonnika.

Vetky prava a povinnosti ztejto zmluvy prechadzaji na pravnych nastupcov
zmluvnych stran.

Neplatnost' ktoréhokol'vek ustanovenia tejto Zmluvy alebo ¢asti ustanovenia nema
vplyv na platnost Ziadneho iného ustanovenia tejto Zmluvy ani ostavajicu Cast
prislusného ustanovenia.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a svojimi
podpismi potvrdzuju, %e zmluvu uzatvéraju slobodne, vazne, nie v tiesni ani za
napadne nevyhodnych podmienok.

V Rovinke, diia 29.09.2011

.r.o.
Prenajimatel: -Néiogg.g,IE 15 Br

8. il

JUDr. Milan Bombala MUDr. Marew/réb
starosta obce Rovinka konatel
OBGYN, s.r.o.




