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ZMLUVA "~

O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
(dalej ako LZmluva”)

y j}?yorqnn o sulade s ustanoveniami Zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovyclt

.
RN g:_,_\‘f' priestorov v zneni neskorsich predpisov medzi zmluvnyni stranami:

e

Prenajimatel:

Nézov: Obec Rovinka
Sidlo: Rovinka 350, 900 41 Rovinka
1CO 00 305 057
Bankové spojenie: DEXIA Banka Slovensko a.s.
Cislo aétu: 1802404001 /5600
Statutdrny organ: JUDr. Milan Bombala, starosta obce
(dalef len , prenajimatel”)
Ndjomca:
Obchodné meno: Bohumil Bemer - BEKR
Miesto podnikania: Marie Turkovej 1729/16, 91101 Trencin
ICO: 40194175
Zapisany: Zapisany v Zivnostenskom registri vedenom Obvodnym uradom v Trencine,
¢islo zivnostenského registra: 309-10540
Bankové spojenie: CSOB Banka a.s.,
Cislo uctu: 4007880512/7500
(dalej len ,,ndjomca “)
za tychto podmienok:
I
Predmet zmluvy
1. Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom nebytového priestoru: - miestnost o vymere

31,8 m2 a miestnost 27,75 m2, ktoré si predmetom tejto zmluvy, a ktoré sa nachadzaju
v suteréne budovy sapisné cislo 266, nachadzajticej sa v obci Rovinka, postavenej na
parcele ¢islo 1781/1, vedenej na Katastralnom arade v Bratislave, Sprave katastra
Senec pre k.i. Rovinka na liste vlastnictva cislo 364.

2. Prenajimatel prenechéva najomcovi do uZivania nebytovy priestor - miestnost
o vymere 31,8 m2 a miestnost 27,75 m2, blizie gpecifikovaneé v Prilohe & 2 tejto
zmluvy. Celkova vymera oboch miestnosti spolu je 59,55 m2 (dalej aj ako ,predmet
najmu” alebo ,nebytovy priestor”).

3. Prenajimatel vyhlasuje, Ze je opravneny poskytnut najomcovi predmetné priestory
podla ods. 2 tohto ¢lanku do najmu v zmysle uznesenia obecného zastupitelstva &
68/2011/ prijatého na zasadnuti Obecného zastupitel stva, konaného dna28.09.2011

4. Najomca berie na vedomie, Ze spolu s nim budu v budove uvedenej v ods. 1 tohto
&lanku taktiez ini ndjomcovia, resp. ze dana budovu uziva taktiez aj prenajimatel.



Nebytovy priestor davany do n4jmu podla ods, 2 tohto ¢lanku nebude vybaveny
nabytkom ani inym zariadenim.

o IL
Uéel najmu

Néjomca bude nebytovy priestor uzivat ako skladovacie priestory, ato najmi na
uskladnenie lyZi ako aj inych zimnych $portovych potrieb.

IIL
Doba nijmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neuréiti.

Iv.
Vyska a splatnost ceny najmu

Zmluvné strany sa dohodli na roénej cene najmu vo vyske 800,- EUR/rok (slovom:
osemsto eur/rok) bez DPH. K cene bude pripo¢itana DPH v zmysle platnych pravnych
predpisov.

Vyska nagjomného moze byt jednostranne upravovana prenajimatelom v nadviznosti
na mieru Cistej inflacie v SR oficidlne uverejnena Statistickym tradom SR za
predchédzajuci rok k 1.1. nasledujiaceho roka v priamej stuvislosti a pomere voci takejto
Zmene.

Najomné je splatné za podmienok definovanych v tomto odseku zmluvy, a to na
zéklade dariového dokladu vystaveného prenajimatelom. Uvedeny doklad bude
prenajimatelom spravidla vystaveny v prvy de prislusného kalendarneho roka, za
ktory sa najomné uhradza. Splatnost najomného bude v zmysle predmetného
dariového dokladu (faktiry) 14 dni odo dita vystavenia daniového dokladu,

Driom zaplatenia najomného sa v zmysle tejto zmluvy rozumie den, v ktorom bude
najomné pripisané na ticet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

V pripade, Ze sa najomca oneskori s thradou najomného je prenajimatel opravneny
uctovat’ najomcovi poplatok z omeskania vo vyske 0,1% z dlznej sumy za kazdy aj
zadaty defi omeskania.

V cene najmu podla ods. I tohto ¢lanku nie st zahrnuté naklady prenajimatela za
dodavatel'mi poskytované sluzby a energie spojené s uzivanim predmetu nijmu. Tieto
bude najomca uhradzat osobitne za podmienok podla ¢l. V. tejto zmluvy.

V.
Niklady na previdzku

Nad ramec ceny najomného hradi najomca prenajimatelovi naklady, ktoré
prenajimatefovi vzniknu v savislosti s platenim poplatkov dodavatelom za dodavky
sluzieb a energii spojenych s uzivanim predmetu najmu.

Naklady za sluzby a energie spojené s uzivanim predmetu najmu, platené zo strany
prenajimatela dodavatelom tychto sluzieb a energii, budu prefakturované ndjomcovi
vo vyske podla faktickej spotreby, a to na zaklade faktary vystavenej prenajimatelom.
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Uvedena faktiira bude prenajimatelom spravidla vystavena v prvy den kalendarneho
roka nasledujiiceho po roku, za ktory sa néklady uhradzaji. Splatnost nakladov bude
v zmysle faktary 14 dni odo dna vystavenia faktiry prenajimatelom.

VI
Technicky stav nebytového priestoru

Zmluvné strany sa dohodli, 2e v zmysle § 5 ods. I Zakona &. 116/1990 Zb. prenajimatel
odovzdé ndgjomcovi predmet najmu v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie podla
¢l IT ods. 1 tejto zmluvy.

Néjomca je povinny hradit na vlastné néklady opravy tucelovej povahy, drobné
opravy, obvyklé udrziavacie préace, ktorych néklady nepresiahnu 600,- EUR, ako aj
naklady vzniknuté neprimeranym uZivanim predmetu ndjmu najomcom alebo
osobami, ktoré sa s jeho stthlasom zdrZuja v tomto priestore.

Néajomca neméze vykonavat stavebné a iné upravy bez pisomného sahlasu
prenajimatel’a.

VIL
Prava a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel je povinny zdrzat sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil najomcu pri
uzivani predmetného nebytového priestoru neprimeranym spésobom.

Prenajimatel nebude zodpovedat za $kody spdsobené ngjomcom, jeho zamestnancami
alebo inymi osobami, na predmetoch, ktoré ndjomca umiestni v nebytovom priestore
danom do najmu podla ¢l. I ods. 2 tejto zmluvy, ak takato $koda nebude sposobena
jednanim, ne¢innostou a nedbalostou zo strany prenajimatela. Najomca zodpoveda za
gkody sposobené na predmetoch nachddzajucich sa v miestnostiach prisluSenstva
danom do ndjmu podla ¢l. I ods. 2 tejto zmluvy, ak takdto skoda nebude sposobena
jednanim, ne¢innostou a nedbalostou zo strany prenajimatela.

Prenajimatel’ alebo nim pisomne poverena osoba je pocas trvania najmu opravnena
vykonévat potrebni kontrolu predmetu ndjmu po dohode s najomcom a v sprievode
najomcom poverenej osoby. Néjomca je povinny na poziadanie prenajimatela umoznit
vykonanie takejto kontroly najneskér do troch (3) dni od poziadania prenajimatela.

Prenajimate! ma v pripade havérie a nepritomnosti najomcu pravo pouZit’ nahradné
kl'a¢e aby umoznil zodpovednym osobam pristup k délezitym zariadeniam objektu (
rozvodom, plynu, elektrine a pod. ). O tomto ukone je prenajimatel povinny
bezodkladne informovat ndjomcu a nasledne vyhotovit a odovzdat najomcovi
pisomny zdznam danej udalosti.

VIIL

Prava a povinnosti ndjomcu

Najomca nemdze zmenit dohodnuty ucel uzivania podla ¢l. II ods. 1 tejto zmluvy bez
pisomného sthlasu prenajimatela.



10.

Najomca je povinny udrZovat Cdistotu, poria(;lok v zmysle platnych hygienickych
predpisov a predchédzat poskodeniu nehnutelnosti, v ktorej sa priestory dané do
néjmu nachadzaju, alebo inym pripadnym majetkovym skodam.

Nijomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel urobit, a umoznit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak
néjomca zodpovedé za skodu, ktoré nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Néajomca zodpovedd v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu predmetu ngjmu v
sadinnosti s prenajimatelom a zavézuje sa pred zacatim prevadzky vykonat vietky
potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poziaru, resp. inej havarie, tj. najomca je
povinny v predmete ndjmu zabezpecit dodrZiavanie predpisov o poziarnej ochrane a
je povinny splnit vietky povinnosti vyplyvajuce zo zak. ¢. 314/2001 Z. z. v platnom
zneni neskorsich zmien v plnom rozsahu na vlastné naklady.

Né&jomca je povinny v predmete ndjmu vykonat revizie vlastnych elektrickych
zariadeni a spotrebi¢ov v terminoch podla prislusnej normy s néslednym odstranenim
pripadnych zévad.

Najomca sa zavizuje, Ze nebude svojvolne zasahovat do rozvodov médii.

Néijomca je zodpovedny pri vykone svojej ¢innosti v priestore danom do najmu
dodrziavat podla platnych pravnych predpisov a noriem, podmienky ochrany a
bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci.

Néjomca je povinny po vyzve prenajimatela, vykonanej najmenej jeden den vopred,
spristupnit priestory podla ¢l. 1 ods. 2 tejto zmluvy, alebo ktorikol'vek ich cast, v
pripade rekonstrukcie alebo stavebnych dprav tychto priestorov alebo nehnutel'nosti
uvedenej v ¢l 1 ods. 1 tejto zmluvy pre prenajimatela alebo nim pisomne poverend
osobu na dobu potrebni na vykonanie tejto rekonstrukcie alebo éprav. V pripade
porudenia tohto ustanovenia moze prenajimatel’ vypovedat tito zmluvu s okamzitou
t¢innostou a najomca vyhlasuje, e nevykona Ziadne opatrenia, ktorymi by brénil
uplatneniu tohto naroku prenajimatela. Je povinny vyvijat sucinnost a odovzdat
priestory jemu dané do najmu podla ¢l. I ods. 2 tejto zmluvy prenajimatel'ovi za acasti
nestrannej osoby o ¢com bude spisany preberaci protokol.

Néajomca je povinny pri skonéeni najmu odovzdat priestor podla ¢l. I ods. 2 tejto
zmluvy upratany a zbaveny predmetov donesenych do prenajatého priestoru
najomcom, v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

Po skonéeni n&jmu bude ndjomca povinny nahradit prenajimatelovi skody vzniknuté
mimo alebo nad réamec obvyklého opotrebovania priestoru daného do ndjmu podfa ¢l.
I ods. 2 tejto zmluvy. Za datum vratenia priestoru daného do najmu sa bude
povazovat datum podpisania protokolu spisaného pri ukonceni najmu, v pripade, Ze
by sa prenajimatel zdrahal priestor prevziat, povazuje sa za deri odovzdania
priestorov den, kedy najomca na odovzdanie prenajimatel’a vyzval.

IX.
Skonéenie najmu

Najom predmetu najmu podfa ¢l. T ods. 2 tejto zmluvy zanika:



a)  vypovedou, vypovednd lehota je tri mesiace a zacina plymif proym diiom mesiaca
nasledujticom po mesiacti, v ktorom bola vijpoved jednej strany dorucend druhej strane,

b) doltodow zmluvnyjch strdn,

¢} odstipenim od zmluvy.

Zmluvné sfrany st opravnené vypovedat tato zmluvu bez uvedenia dévodu.

V pripade, Ze sa najomca oneskori s dhradou najomného podla ¢l IV. tejto zmluvy
alebo dhradou nékladov za sluzby aenergie spojené suzivanim predmetu najmu
podla ¢l. V. tejto zmluvy o viac ako 15 dni, je prenajimatel opravneny od zmluvy
odstipit,

X.
Zavereéné ustanovenia

Ostatné pravne skuto¢nosti, ktoré nie st upravené touto zmluvou, sa riadia platnymi
prdvnymi predpismi Slovenskej republiky, najmd Obchodnym zakonnikom,
Obdianskym zakonnikom a Zdkonom ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov.

Tato Zmluva nadobuda platnost driom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
a acinnost’ diiom nasledujticim po dni jej zverejnenia podl'a §47a zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obtianskeho zakonnika.

Tato Zmluva sa mdZe menit len na zaklade dohéd oboch zmluvnych strén a to formou
pisomnych dodatkov k tejto zmluve.

Prava, povinnosti a zavdzky z tejto Zmluvy vyplyvajuce prechddzajii aj na
eventualnych pravnych nastupcov oboch zmluvnych stran.

Tato zmluva obsahuje tiplnt dohodu zmluvnych stran v nej ztaéastnenych vo vztahu k
prislusnej predmetnej zéleZitosti.

Vsetky ozndmenia, Ziadosti, poZiadavky, vzdanie sa prav a iné doplnky vztahujace sa
k tejto zmluve musia mat' pisomntt formu a mozu sa uskutoénit ktorymkolvek z dalej
uvedenych spdsobov: a) osobnym dorucenim alebo b) doporucenym listom. Spravy
budu dané prisludnej strane na adresu uvedent v zahlavi tejto zmluvy.

Obe zmluvné strany sa s obsahom tejto zmluvy oboznamili, prehlasuju ze jej
porozumeli a na znak suhlasu fiou ju ich zastupcovia viastnoruéne podpisali.

Tato Zmluva je vypracovana a podpisand v styroch rovnopisoch, po dvoch pre
kazdého ucastnika.
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Nedelitelnu sacast tejto zmluvy tvoria:
Priloha & 1 - v§pis zo Zivnostenského registra Najomcu

Priloha & 2 - $pecifikdcia predmetu ndjmu (plan suterénu budovy podla ¢l Tods. 1
zmluvy)

V Rovinke, dita 7 8 BKT. 2011

Za prenajimatela: Za najomcu:

Obec Rovinka
zast. JUDr. Milan Bombala



