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ZMLUVA

N @‘ O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

\ ) (dalej ako ,,Zmluva”)

uzatvorend v silade s ustanoveniami Zikona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytoviich
priestorov v zneni neskorsich predpisov medzi zmluvnijmi stranami:

Prenajimatel’

Nazov: Obec Rovinka

Sidlo: Rovinka 350, 900 41 Rovinka

ICO : 00305057

Bankové spojenie: DEXIA Banka Slovensko a.s.

Cislo ti¢tu: 1802404001 /5600

Qtatutérny orgéan: JUDr. Milan Bombala, starosta obce
(dalej len ,, prenajimatel”)

Najomca:

Obchodné meno: Miroslav Zajicek

Miesto podnikania: Rovinka 244, 900 41 Rovinka

ICO: 37 694 669

Bankové spojenie: Vgeobecna tverova banka, a.s.

Cislo actu: 1576477754,/ 0200

(dalej len ,ndjomca®)
za tychto podmienok:

L
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom nehnutefnosti -
- stavba - administrativna budova (Posta -Potraviny) stupisné cislo 44,
nachddzajticej sa v obci Rovinka, postavenej na parcele Cislo 1333, vedenej na
Katastrdlnom trade v Bratislave, Sprave katastra Senec pre k.. Rovinka na
liste vlastnictva ¢. 364 (d'alej len , Administrativna budova®)
- stavby - sklad (pristavba k Administrativnej budove) postaveny na parcele
¢islo 1332/ 2 k.. Rovinka (d'alej len ,,Sklad”).

2. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uZivania nebytové priestory o celkovej vymere
28m? ktoré su $pecifikované v Prilohe ¢.1 tejto zmluvy, z toho:
- 20m?2 nachadzajutce sa v Administrativnej budove a,
- 8m2 nachadzajuce sa v Sklade,
(d'alej len , predmet ndgjmu” ) .



. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je opravneny poskyt-mit’ néjomcovi predmetny priestor podla

ods. 2 tohto ¢lénku do najmu v zmysle uznesenia obecného zastupitel'stva ¢. 103/2011,
prijatého na zasadnuti Obecného zastupitel'stva, konaného da 14.12.2011 .

IL
Uéel ndjmu

Najomca bude predmet najmu uzivat na prevadzkovanie maloobchodnej ¢innosti -
predaj potravin.

1L
Doba najmu

. Tato zmluva sa uzatvara na dobu 5 rokov.

V.
Vyska a splatnost ceny ndjmu

Zmluvné strany sa dohodli na ro¢nej cene najmu vo vygke 40,- eur/m?rok (slovom:
Styridsat eur/m2/rok), kedy ro¢né najomne tak predstavuje sumu 1.120,- eur (slovom
tisicstodvadsat eur). Kcene bude pripoc¢itana DPH v zmysle platnych pravnych
predpisov.

. V ngjomnom nie su zahrnuté platby za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov

/elektrina, plyn, vodné, stotné, odvoz smeti a pod./. Prenajimatel sthlasi, aby si ndgjomca
prehlasil odber uvedenych médii na svoje meno pocas doby trvania najmu. Uhrady
sluzieb spojenych s uZivanim predmetu najmu hradi najomca sam v plnej vyske za cely
predmet najmu.

Vyska najomného moéze byt jednostranne upravovana prenajimatelom v nadviznosti na
mieru Cistej inflacie v SR oficidlne uverejnent Statistickym turadom SR za predchadzajuci
rok k 1.1. nasledujtceho roka v priamej stvislosti a pomere vodi takejto zmene,

Najomca bude platit ngjomné v pravidelnych mesa¢nych splatkach vo vyske 93,34 eur +
DPH vzmysle platnych pravnych predpisov na dcet prenajimatela na zdklade
prenajimatelom vystavenej a dorucenej faktary. Prenajimatel vystavi faktiru vzdy
k poslednému dnu kalendarneho mesiaca, na ktory sa platba mesa¢ného najomneho
vztahuje, ktory bude zarover diiom dodania sluzby a tuto zasle bezodkladne najomcovi.
Faktura je splatnad do 14 dni od vystavenia a musi spinat vietky nalezitosti dafiového
dokladu v zmysle zakona ¢. 222/2004 Z. z.

Ditom zaplatenia nagjomného sa v zmysle tejto zmluvy rozumie den, v ktorom bude
najomné pripisané na ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.
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V pripade, Ze sa ndjomca oneskori s uhradou najomného je prenajimatel opravneny
uctovat' najomcovi poplatok z omeskania vo vyske 0,1% z dlznej sumy za kazdy aj zacaty
denl omeskania.

-V cene najmu podla ods. I tohto ¢lanku nie si zahrnuté néklady prenajimatela za

dodavateImi poskytované sluzby a energie spojené s uzivanim predmetu ndjmu. Tieto
bude najomca uhradzat osobitne za podmienok podla ods. 2 tohto ¢lanku zmluvy.

V.
Technicky stav nebytového priestoru

- Zmluvné strany sa dohodli, Ze v zmysle § 5 ods. 1 zdkona & 116/1990 Zb. prenajimatel

odovzda najomcovi predmet najmu v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie podla ¢l.
IT ods. 1 tejto zmluvy.

Najomca je povinny hradit na vlastné naklady opravy ucelovej povahy, drobné opravy,
obvyklé udrziavacie prace, ktorych ndklady nepresiahnu 600, EUR, ako aj naklady
vzniknuté neprimeranym uzivanim predmetu ndjmu ndgjomcom alebo osobami, ktoré sa s
jeho sthlasom zdrzuju v tomto priestore.

Néjomca nemoze vykonavat stavebné a iné dpravy bez pisomného sahlasu
prenajimatela.

VL
Prava a povinnosti prenajimatela

- Prenajimatel’ je povinny zdrzat sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil najomcu pri

uzivani predmetného nebytového priestoru neprimeranym spésobom.

Prenajimatel nebude zodpovedat za skody sposobené ndjomcom, jeho zamestnancami
alebo inymi osobami, na predmetoch, ktoré ndjomca umiestni v nebytovom priestore
danom do najmu podla ¢l. I ods. 2 tejto zmluvy, ak takato $koda nebude spésobena
jednanim, ne¢innostou a nedbalostou zo strany prenajimatela. Ndjomca zodpoveda za
$kody sposobené na predmetoch nachadzajucich sa v miestnostiach prislugenstva danom
do najmu podla ¢l I ods. 2 tejto zmluvy, ak takito skoda nebude spdsobena jednanim,
necinnostou a nedbalostou zo strany prenajimatela.

- Prenajimatel alebo nim pisomne poverena osoba je pocas trvania najmu opravnena

vykonavat' potrebnt kontrolu predmetu najmu po dohode s najomcom a v sprievode
najomcom poverenej osoby. Najomca je povinny na poZiadanie prenajimatela umoZnit
vykonanie takejto kontroly najneskor do troch (3) dni od poziadania prenajimatela.

Prenajimatel’ ma v pripade havarie a nepritomnosti ndgjomcu préavo pouzit nahradné
kI'u¢e aby umoznil zodpovednym osobam pristup k dolezitym zariadeniam objektu (
rozvodom, plynu, elektrine a pod. ). O tomto akone je prenajimatel povinny bezodkladne
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informovat’ ndjomcu a nasledne vyhotovit a odovzdat najomcovi pisomny zdznam danej
udalosti.

VIL
Prava a povinnosti nijomcu

. Né4jomca nem6ze zmenit dohodnuty ucel uZivania podla ¢l. IT ods. 1 tejto zmluvy bez

pisomného stihlasu prenajimatela.

Najomca je povinny udrzovat C¢istotu, poriadok v zmysle platnych hygienickych
predpisov a predchadzat poskodeniu nehnutelnosti, v ktorej sa priestory dané do najmu
nachadzaja, alebo inym pripadnym majetkovym $kodam.

. Ndjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit potrebu oprav, ktoré ma

prenajimatel urobit, a umoznit vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak
najomca zodpoveda za skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

. Né4jomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu predmetu najmu v

sucinnosti s prenajimatelom a zavizuje sa pred zacatim prevadzky vykonat vietky
potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej havdrie, tj. ndjomca je
povinny v predmete najmu zabezpecit dodrziavanie predpisov o poZiarnej ochrane a je
povinny splnit’ véetky povinnosti vyplyvajuce zo zak. ¢. 314/2001 Z. z. v platnom zneni
neskoriich zmien v plnom rozsahu na vlastné niklady.

. Najomca je povinny v predmete najmu vykonal' revizie viastych elektrickych zariadeni a

spotrebi¢ov v terminoch podla prislusnej normy s naslednym odstrénenim pripadnych
zavad.

. Néjomca sa zavizuje, Ze nebude svojvolne zasahovat do rozvodov médii.

. Najomca je zodpovedny pri vykone svojej Cinnosti v priestore danom do najmu

dodrziavat podla platnych pravnych predpisov a noriem, podmienky ochrany a
bezpecnosti a ochrany zdravia pri préci.

. Najomca je povinny po vyzve prenajimatela, vykonanej najmenej jeden defi vopred,

spristupnit priestory podla ¢l. I ods. 2 tejto zmluvy, alebo ktortkol'vek ich ¢ast, v pripade
rekonstrukcie alebo stavebnych tprav tychto priestorov alebo nehnutelnosti uvedenej v
¢l T ods. 1 tejto zmluvy pre prenajimatela alebo nim pisomne poverenit osobu na dobu
potrebnd na vykonanie tejto rekonstrukcie alebo tGprav. V pripade porusenia tohto
ustanovenia méze prenajimatel vypovedat tato zmluvu s okamZitou Gcinnostou a
néjomca vyhlasuje, Ze nevykond Ziadne opatrenia, ktorymi by branil uplatneniu tohto
néroku prenajimatela. Je povinny vyvijat sa¢innost a odovzdat priestory jemu dané do
ndjmu podla ¢l I ods. 2 tejto zmluvy prenajimatel'ovi za ticasti nestrannej osoby o ¢om
bude spisany preberaci protokol.
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1

Najomca je povinny pri skon¢eni najmu odovzdat priestor podla ¢l. I ods. 2 tejto zmluvy
upratany a zbaveny predmetov donesenych do prenajatého priestoru nijomcom, v stave
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

Po skonceni najmu bude najomca povinny nahradit prenajimatelovi $kody vzniknuté
mimo alebo nad ramec obvyklého opotrebovania priestoru daného do najmu podla ¢&[. I
ods. 2 tejto zmluvy. Za datum vrétenia priestoru daného do ndjmu sa bude povaZovat
datum podpisania protokolu spisaného pri ukon¢eni n&mu, v pripade, e by sa
prenajimatel’ zdrahal priestor prevziat, povazuje sa za dert odovzdania priestorov den,
kedy ndjomca na odovzdanie prenajimatela vyzval.

Prenajimatel’ siihlasi s tym, aby ndjomca uviedol prenajaté priestory ako priestory svojej
prevéadzkarne, pripadne aj sidla v Zivnostenskom a obchodnom registri, resp. aj v inom
registri vedenom podla osobitnych predpisov upravujacich inu podnikatel'skd €innost’,
Na poziadanie najomcu prenajimatel vystavi pisomny sthlas s uvedenim prenajatych
priestorov ako sidla ¢i prevadzkarne najomeu v prislusnych registroch. Zmluvné strany
sa dalej dohodli, Ze po ukonéeni ndjomného vztahu v zmysle tejto zmluvy najomca
bezodkladne zabezpe¢i, aby neboli prenajaté priestory dalej registrované ako sidlo, resp.
prevadzkaren néajomcu v prislusngch registroch, oc¢om predlozi prenajimatelovi
potvrdenie najneskér do 10 dni odo dria ukonenia najomného vztahu.

VIIL
Skonéenie nijmu

Najom predmetu najmu podla &l. I ods. 2 tejto zmluvy zanika :

a) vypovedou, vyjpovednd lehota je tri mesiace a zacina plynit proym diom mesiaca nasledujiicom
po esiaci, v ktorom bola vijpoved jednej strany dorucend druhej strane,

b) dolodou zmluvnych strin,

¢) odstiipenim od zmluvy.

Zmluvné strany s opravnené vypovedat tito zmluvu bez uvedenia dévodu,

. V pripade, Ze sa ndjomca oneskori s tihradou najomného podla ¢l. IV. tejto zmluvy alebo

thradou nakladov za sluzby a energie spojené s uzivanim predmetu najmu podla &l
V. tejto zmluvy o viac ako 15 dni, je prenajimatel opravneny od zmluvy odstapit.

iX.
Zivereéné ustanovenia

- Ostatné pravne skutoénosti, ktoré nie si upravené touto zmluvou, sa riadia platnymi

pravnymi predpismi Slovenskej republiky, najma Obchodnym zakonnikom, Ob¢ianskym
zékonnikom a Zakonom ¢&. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov.
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. Tato Zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
a G¢innost ditom nasledujtcim po dni jej zverejnenia podla §47a zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obcianskeho zakonnika.

3. Tato Zmluva sa moze menit len na zéklade dohod oboch zmluvnych stran a to formou
pisomnych dodatkov k tejto zmluve.

4. Prava, povinnosti a zavizky z tejto Zmluvy vyplyvajuce prechadzajd aj na eventualnych
pravnych nastupcov oboch zmluvnych stran.

5. Tato zmluva obsahuje uplni dohodu zmluvnych stran v nej zGlastnenych vo vztahu k
prislusnej predmetnej zéleZitosti.

6. Vietky oznamenia, Ziadosti, poziadavky, vzdanie sa prév a iné dopinky vztahujace sa k
tejto zmluve musia mat pisomni formu a moézu sa uskutocnit ktorgmkolvek z dalej
uvedenych sposobov: a) osobnym dorucenim alebo b) doporucenym listom. Spravy budu
dané prislugnej strane na adresu uvedenti v zahlavi tejto zmluvy.

7. Obe zmluvné strany sa s obsahom tejto zmluvy oboznamili, prehlasuju Ze jej porozumeli
a na znak sthlasu fiou ju ich zastupcovia vlastnoruéne podpisali.

8. Tato Zmluva je vypracovana a podpisand v styroch rovnopisoch, po dvoch pre kazdého
d¢astnika.

9. Nedelitelna stucast tejto zmluvy tvoria:
Priloha &. 1 - vypis zo Zivnostenského registra Najomcu
Priloha & 2 - 3pecifikdcia predmetu najmu (plan prizemia budovy podla cl. Iods. 1

zmluvy)
Priloha ¢. 3 - preberaci protokol

V Rovinke, dna 3 0 OEC. 2011

Za prenajimatela: Za najomcgi P
ik~ N

]UDr Milan Bombala Miroslav Zaji¢ek



