ZMLUVA

O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
(dalej ako ,, Zmluva*)

uzatvorend v silade s ustanoveniami zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych

priestorov v zneni neskorsich predpisov medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’

Nazov: Obec Rovinka
Sidlo: Rovinka 350, 900 41 Rovinka
ICO 00305057
Bankové spojenie: PRIMA Banka Slovensko a.s.
Cislo actu: 1802404001 /5600
Statutérny orgéan: JUDr. Milan Bombala, starosta obce
(dalej len ,, Prenajimatel™)
Najomca:
Obchodné meno: OBGYN, s.r.o.
Miesto podnikania: Vazska 16, 821 07 Bratislava
1CO: 36 366 161
Zastupeny: MUDr. Daniela Drabova - konatel
Bankové spojenie: VSeobecnd tiverova banka, a.s.
Cislo Gétu: 2192644458 /0200
(dalej len ,,Ndjomca™)
L.
Predmet a Gcel zmluvy
1.1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti - zdravotného strediska, stpisné

1.2.

1.3.

14.

¢islo 209, nachddzajaceho sa v obci Rovinka, postaveného na parcele ¢islo 823,
vedeného Katastralnym tradom v Bratislave, Spravou katastra Senec, v k.. Rovinka
na liste vlastnictva ¢. 357.

(dalej len ,,zdravotné stredisko™)

Predmetom Zmluvy je zédvdzok Prenajimatela, Ze prenechd do docasného uzivania
N4jomcovi nebytové priestory o celkovej vymere 28,04m?, nachadzajicich sa
v zdravotnom stredisku, a ktoré st zaroven presne Specifikované v Prilohe ¢. 1 ku
Zmluve, ktord je tvorena polohopisnym nacrtom pddorysu zdravotného strediska
s presnym vyznacenim predmetu ndjmu - vykreslenim vnuatornych rozmerov
a ohranicenia.

(vyssie uvedené nebytové priestory aj ako ,predmet ndajmu’ )

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je opravneny poskytnat N&jomcovi predmetny priestor
podla bodu 1.2 tohto ¢ldnku Zmluvy do ndjmu v zmysle uznesenia obecného
zastupitelstva ¢. 31/2012, prijatého na zasadnuti Obecného zastupitel'stva Obce
Rovinka, konaného dna 6.6.2012.

Néjomca bude predmet ndjmu uzivat za tcelom zdravotnej starostlivosti -zriadenie
ambulancie praktického lekara pre dospelych. Najomca nie je opravneny zmenit acel
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1.5.

1.6.

1.7.

2.1.

3.1

3.2

3.3

najmu pocas doby trvania Zmluvy bez predchddzajiceho pisomného sthlasu
Prenajimatela.

Né4jomca sa zavidzuje predmet najmu vyuzivat hospodarne, chranit ho pred
poskodenim a zni¢enim.

Néjomca sa zavdzuje na vlastnt zodpovednost ziskat a udrziavat v platnosti vsetky
uradné povolenia stvisiace so zriadenim prevadzky Négjomcu (d'alej len ,povolenia”),
vyzadované v zmysle pravnych predpisov pre prevadzkovanie predmetnej ¢innosti
Né4jomcu v predmete ndjmu. V pripade potreby poskytnutia stcinnosti zo strany
Prenajimatela aza tucelom ziskania alebo obnovenia povoleni, sa Prenajimatel
zavédzuje takato stac¢innost poskytnat.

Néjomca ajeho klienti s opravneni vyuzivat verejne pristupné priestory a socidlne
zariadenia zdravotného strediska.

IL.
Doba najmu

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu urcitq, a to v trvani piatich (5) rokov.

I1I.
Najomné a naklady spojené s uzivanim predmetu najmu

Zmluvné strany sa dohodli na ro¢nej cene nagjmu vo vyske 34,48 EUR/m?/rok (slovom:
tridsatstyri eur 48 centov /m2/rok), ¢o pri vymere podlahovej plochy predmetu ndjmu
vo vyske 28,04m?2 predstavuje celkova sumu 966,82 EUR /rok (slovom:
devitstosestdesiatSest eur 82/100 centov). Kuvedenej cene ndjomného bude
pripoc¢itana DPH v zmysle platnych pravnych predpisov.

Néjomca je povinny platit ndjomné v pravidelnych mesa¢nych splatkach vo vyske
80,57 EUR + DPH v zmysle platnych pravnych predpisov na tcet Prenajimatela, a to
na zaklade Prenajimatelom vystavenej a dorucenej faktiry. Prenajimatel vystavi
faktaru vzdy k poslednému diiu kalendarneho mesiaca, na ktory sa platba mesa¢ného
najomného vztahuje, ktory bude zérovenn dnom dodania sluzby atato zasle
bezodkladne Né4jomcovi. Fakttra je splatna do $trnéstich (14) dni od vystavenia a musi
spitiat vietky naleZitosti datiového dokladu v zmysle zakona ¢. 222/2004 Z. z. o dani
z pridanej hodnoty vzneni neskorSich pravnych predpisov. Diiom zaplatenia
najomného sa v zmysle tejto Zmluvy rozumie deri, v ktorom bude ndjomné pripisané
na tcet Prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy.

V ndjjomnom nie st zahrnuté ndklady za sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu
ato: vodné asto¢né, odvoz odpadu, odber elektrickej energie aodber plynu.
Vzhladom na skuto¢nost, ze Predmet ndjmu nema podruzny plynomer, vodomer,
elektromer a nie je k nemu priradend ani samostatnd nddoba na odpad, zavizuje sa
N4jomca uhrddzat Prenajimatelovi pomerna cast nakladov za odber el. energie,
plynu, vodného a sto¢ného a odvoz odpadu, a to percentudlne podla pomeru vel'kosti
plochy predmetu najmu a pomernej casti vel'kosti plochy vyuZivanych spolo¢nych
priestorov k celkovej ploche zdravotného strediska, t.j. vo vyske 16%.
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3.5

3.6

3.7

4.1.

4.2.

4.3.

44.

Néjomca sa zavdzuje uhradzat naklady za sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu
na zaklade faktary vystavenej Prenajimatelom, kedy faktiry buda vystavované
v roznych casovych intervaloch (mesacne, Stvrtroéne apod.) ato v zdavislosti na
podmienkach a spdsobe platieb za odber elektrickej energie, plynu, vodného a to¢ného,
odvozu odpadu, uréenych jednotlivymi dodavatelmi. Prenajimatel je zaroven povinny
ro¢ne vyuctovat zalohové platby za uvedené sluzby.

V pripade zmeny cien ndkladov za sluzby spojené suzivanim predmetu najmu je
Prenajimatel oprdvneny jednostranne zmenit v tejto Zmluve dohodnuta vysku ceny za
naklady na sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu podla bodu 3.3 tohto ¢lanku
Zmluvy, avSak len pomerne v rozsahu preukézatelnej zmeny ceny za tieto sluzby.

Prenajimatel je oprdvneny jednostranne zmenit vysku najomného aj v pripade zmeny
pravnych predpisov, alebo vSeobecne zavazného nariadenia, ktoré upravuju vysku
najomného za nebytové priestory rovnakého charakteru ako vtejto Zmluve.
Prenajimatel je opravneny jednostranne upravit vysku najomného o mieru Cdistej
inflacie v SR oficialne uverejnend Statistickym tradom SR za predchadzajuci rok k 1.1.
nasledujaceho roka v priamej stivislosti a pomere voci takejto zmene.

V pripade, Ze sa N4jomca oneskori s thradou ndjomného a ostatnych platieb spojenych
s uzivanim predmetu ndjmu, je Prenajimatel oprédvneny uctovat ndjomcovi drok z
omeskania vo vyske 0,1% z dlznej sumy za kazdy aj zacaty den omeskania.

Iv.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ odovzd4 Ndjomcovi v zmysle § 5 ods. 1 zadkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a
podnajme nebytovych priestorov predmet najmu v stave sposobilom na dohodnuté
uzivanie podla bodu 1.4 tejto Zmluvy, o ¢om bude spisany odovzddavaci a preberaci
protokol podpisany obidvomi zmluvnymi stranami.

N4jomca je pri ukonceni platnosti tejto Zmluvy povinny odovzdat Prenajimatelovi
predmet najmu v stave, vakom predmet ndjmu prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie spolu s pripadnymi stavebnymi tpravami vykonanymi so sthlasom
Prenajimatela, oc¢om bude spisany odovzdavaci a preberaci protokol podpisany
obidvomi zmluvnymi stranami. V pripade ak bolo predmetom nijmu aj vnitorné
zariadenie, je Ndjomca povinny pri ukonceni najmu toto odovzdat v pouzitelnom
a prevadzkyschopnom stave s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Ndjomca plne
zodpovedda za vybavenie - kompletnost predmetu ndgjmu v zmysle inventaru majetku.
Chybajace znicené zariadenie sa Najomca zavédzuje uhradit v hodnote stanovenej pri
prevzati najomcom.

Prenajimatel je povinny predmet ndjmu poistit minimélne proti Skoddm spdsobenym
objektivnou udalostou a mat predmet najmu poisteny pocas celej doby platnosti tejto
zmluvy.

Néjomca je povinny vykonavat potrebné opravy do 33,- EUR jednotlivo za kazda
opravu na vlastné ndklady, alebo moéZe o vykonanie tychto oprdv poZziadat
Prenajimatela. Ten mu ich po vykonani nasledne vyfakturuje. Najomca je zaroveri
povinny bez zbytoéného odkladu oznamit vsetky vzniknuté zavady vécsieho rozsahu,
ktorych nasledkom by mohlo dojst k poskodeniu predmetu najmu, inak zodpoveda za
Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti Prenajimatel'ovi vznikne.
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4.5.

4.6.

47.

4.8.

49.

4.1

4.1

0.

1.

4.12.

4.13.

5.1.

a)
b)
c)

Néjomca zodpoveda v plnom rozsahu za zabezpecenie tloh o ochrane pred poziarmi
a plnenie si povinnosti na tseku poziarnej ochrany vyplyvajacich zo zdkona ¢.
314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v plathom zneni v priestoroch, ktoré tvoria
predmet najmu. N4jomca sa zaviazuje pred zacatim prevadzky, vybavit predmet ngjmu
hasiacimi pristrojmi a to v mnoZzstve a druhu zodpovedajicom pravnym predpisom,
Néjomca sa taktieZ zavédzuje zabezpecit ich pravidelnt kontrolu a servis. Ngjomca
vykonava vSetky opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej havarie.

Né4jomca je opravneny vykonat stavebné dpravy v predmete najmu len po
predchadzajicom pisomnom stthlase Prenajimatela.

Prenajimatel je povinny udrZiavat predmet ndjmu v stave spdsobilom na dohodnuté
uzivanie. Ak opravy, za ktoré je zodpovedny Prenajimatel, nezabezpec¢i Prenajimatel
v primeranej lehote ani po pisomnej vyzve Ndjomcu, Najomca je opravneny zabezpecit
vykonanie oprdv na vlastné néklady a tieto si zapocitat oproti akejkol'vek pohladavke
Prenajimatela. Najomca md rovnako ndrok na zniZené ndjomné zodpovedajiuce
rozsahu obmedzenia uZzivania predmetu ndjmu po dobu existencie vadd na predmete
najmu, ktoré brania jeho riadnemu a dohodnutému sposobu uzivania.

Néjomca nie je opravneny previest vSetky prava a povinnosti z tejto Zmluvy na tretiu
osobu bez predchadzajtceho pisomného stihlasu Prenajimatela.

Néjomca je povinny poistit’ si veci vo svojom vlastnictve nachddzajtce sa v predmete
najmu (zariadenie a pod.) na vlastné naklady.

N4jomca sa zavadzuje uhradit Prenajimatel'ovi skodu, ktord mu spdsobi na predmete
najmu svojou prevadzkovou ¢innostou alebo v priamej savislosti s nou.

Né4jomca nesmie bez sthlasu Prenajimatela umiestiiovat reklamy na fasade
zdravotného strediska. To je moZné len s predchadzajticim sihlasom Prenajimatela.

Zmluvné strany sd povinné navzajom si bez zbyto¢ného odkladu oznamit kazda
zmenu svojich tdajov uvedenych v zahlavi tejto Zmluvy (najmd zmeny sidla, zmeny
bankového uctu, adresy pre zasielanie koreSpondencie, registracia za platitea DPH
a pod.)

Néjomca prehlasuje, Ze stav predmetu najmu je mu zosobnej prehliadky zndmy
a v takom stave tento prebera do uzivania.

V.
Ukoncenie ndjmu

Néjom predmetu ndjmu podl'a bodu 1.2 tejto Zmluvy zanika :

uplynutim doby ndjmu,

pisomnou dohodou zmluvnych strdn,

pisomnou vypovedou v sulade s § 9 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovich
priestorov v zneni neskorsich predpisov, pricom vypovednd lehota je tri (3) mesiace a zacina
plynit proym diiom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved jednej strany
dorucend druhej strane,



6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

d) pisomnym okamZzitym odstipenim od zmluvy v pripade podstatného porusenia zmluvnych

podmienok; za podstatné porusenie zmluvnych podmienok sa pre ticely tejto zmluvy povazZuje:

- Né&jomca je v omeskani s thradou najomného, alebo sluZieb spojenych s ndgjmom
o viac ako pédtnast (15) dni,

- Najomca bez predchddzajaceho pisomného sahlasu Prenajimatela prenecha
predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu tretej osobe,

- Né&jomca bez predchddzajiceho pisomného sdhlasu Prenajimatela zmeni tucel
uzivania predmetu ndjmu dohodnuty v tejto Zmluve,

- Né&jomca bez predchadzajaceho pisomného stihlasu Prenajimatel'a vykona stavebné
upravy zasahujtice do stavebnej ¢asti nehnutelnosti, v ktorej sa nachddza predmet
namu,

- Né&jomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuja pokoj alebo poriadok,

pricom odstapenie od Zmluvy nadobtuda uc¢innost driom jeho dorucenia druhej
zmluvnej strane.

VI
Zaverec¢né ustanovenia

Ostatné prava a povinnosti, ktoré nie st touto Zmluvou upravené, sa riadia platnymi
pravnymi predpismi Slovenskej republiky, najmd Obchodnym zdkonnikom,
Ob¢ianskym zakonnikom a zdkonom ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov v platnom zneni.

Této Zmluva nadobtda platnost driom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
a tucinnost driom nasledujticim po dni jej zverejnenia podl'a §47a zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obcianskeho zédkonnika, najskor vsak 30. jina 2012.

Této Zmluva sa moZe menit len na zdklade doh6d oboch zmluvnych stran a to formou
pisomnych dodatkov k tejto Zmluve, podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

Prdva, povinnosti a zavdzky z tejto Zmluvy vyplyvajice prechddzaja aj na
eventualnych pravnych nastupcov oboch zmluvnych stran.

Téato Zmluva obsahuje tplnt dohodu zmluvnych strdn v nej za¢astnenych vo vztahu k
prislusnej predmetnej zaleZitosti.

Vsetky oznamenia, Ziadosti, poZiadavky, vzdanie sa prav a iné doplnky vztahujtce sa
k tejto Zmluve musia mat pisomnu formu a moézu sa uskuto¢nit ktorymkol'vek z d'alej
uvedenych spdsobov: a) osobnym dorucenim alebo b) doporucenym listom. Spravy
budt dané prislusnej strane na adresu uvedent v zahlavi tejto zmluvy.

Obe zmluvné strany sa s obsahom tejto Zmluvy oboznamili, prehlasuju Ze jej
porozumeli a na znak stthlasu s 1iou ju vlastnoru¢ne podpisali.

Tato Zmluva je vypracovana a podpisana v styroch (4) rovnopisoch, po dvoch (2) pre
kazdého ucastnika.



6.9.

w19/

6.9.  Nedelitelnou stcastou tejto Zmluvy st jej nasledovné prilohy:
Priloha ¢ 1 - Neoficidlny vypis z Obchodného registra Ndjomcu
Priloha ¢& 2- Specifikicia predmetu ndjmu (pldn prizemia budovy podla clanku 1 tejto Zmluvy)
Priloha & 3 - Preberaci a odovzdivaci protokol

V Rovinke, dria 22. jana 2012

Za Prenajimatgl'a: o Za Néjomcu: _ -
€ = o~ =
JUDr. Milan Bombala MUDr. Daniela Dréb})vé
starosta konatel
Obce Rovinka OBGYN, s.r.0.

——



