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ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzavretd v zmysle zdkona ¢ 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytoviich priestorov v zneni
neskorsich predpisov

Prenajimatel: Obec ROVINKA
900 41 Rovinka 350
Zastapena: JUDr. Milanom Bombalom, starostom obce
Bankové spojenie: 180 240 4001 /5600
ICO: 305 057
DIC: 2020362036
IC DPH: SK 2020362036

dalej ako ,Prenajimatel”
a

Najomea: JORVIK RETAIL s.r.o.
Bratislavska 1184, 931 01 Samorin
Zastapeny: Beata Schavelova
Zapisany v Obchodnom registri Okresného sadu v Tmave, oddiel:
Sro, vlozka & 19894/ T
Bankové spojenie: 2507467653 /0200
ICO: 36 763 349
DIC: 2022369107
IC DPH: SK 2022369107

dalej ako ,Ndjomca”

Prenajimatel’ a Ndjomca dalej spolocne aj ako , zmluvné strany”

PREAMBULA
KEDZE

'}Obecné zastupitel'stvo obce Rovinka schvalilo uznesenim ¢.49/2012 zo dfia 5. septembra
2012 prendjom nebytovych priestorov vcelkovej vymere 240 m? nachadzajacich sa
v nehnutelnosti -~ ,Objekt socidlno-prevadzkova budova”, stavba stpisné ¢islo 74 na parc. ¢.
1569, zapisanej na LV & 364, k. Rovinka asiiou savisiaceho pozemku vedenych
Katastrélnym tradom v Bratislave, Sprava katastra Senec, ktoré st vo vyluénom vlastnictve
obce Rovinka;

Zmluvné strany sa dohodli na podstatnych néleZitostiach zmluvného vztahu medzi nimi;

PO ZVAZENI UVEDENYCH SKUTOCNOSTI uzatvéraja Zmluvné strany tito Zmluvu
o najme nebytovych priestorov (dalej ako ,,Zmluva”) v nasledovnom zneni:
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Predmet a ticel najmu

Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti - ,Objekt socialno-prevadzkova
budova“, stavba stpisné Cislo 74 na parc. &. 1569, zapisanej na LV & 364, k.4. Rovinka
(dalej ako ,nehnutelnost™).

Predmetom tejto Zmluvy je zévdzok Prenajimatela prenajat N4jomcovi nebytové
priestory o celkovej tZitkovej ploche 240 m? nachédzajice sa v nehnutelnosti, ktoré st
$pecifikované v bode 1.4 tohto ¢lanku Zmluvy (d'alej ako ,nebytové priestory”) spolu
s hnutelnymi vecami nachadzajtcimi sa v nehnutel'nosti (dalej ako ,hnutelné veci”)
(d'alej spolotne ako , predmet nijmu”), a zavizok Néjomcu uhrddzat v prospech adtu
Prenajimatela pravidelné mesatné platby ndjomného vo vyske aspdsobom
upravenym v ldnku 3 Zmluvy.

Pozemok pod nehnutelnostou je predmetom prenéjmu.

Nebytové priestory st Specifikované nasledovne: predajiia, skladové priestory,
socialne priestory.

Najomca sa zavdzuje uZivat predmet ndjmu vyhradne ako predajiiu Zeleziarstva
a skladové priestory.

Potrebné povolenia a stthlasy prislusnych organov spojené s vykonom &innosti podla
bodu 1.5 je povinny zabezpetit si Najomca.

II.
Doba najmu

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu urditt, a to od 10. septembra 2012 do 31. decembra
2012 (dalej ako , Doba najmu”). Uplynutim doby ndjmu ndjomny vztah zanika.

I
. Vyska najomného a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, Ze mesatné ndjomné za uZivanie predmetu néjmu je 775,
EUR (slovom sedemstosedemdesiatpit’ eur) bez DPH (d'alej ako ,N4jomné”).

S mesatnym néjomnym je Néjomca povinny, zaplatit' ipristusna DPH vo vyske
sadzby podla zékona ¢, 222/2004 Z.z. v platnom zneni.

N4gjomea, bude platit’ ndjomné v pravidelnych mesatnych splatkach vo vygke 775,-
EUR + DPH v zmysle platnych prdvnych predpisov na tlet prenajimatela na zaklade
prenajimatelom vystavenej a dorutenej faktiry Prenajimatel vystavi fakttru vidy
k poslednému diiu kalendarneho mesiaca, na ktory sa platba mesatného néjomného
vztahuje, ktory bude zérovefi driom dodania sluzby atato zadle bezodkladne
né&jomcovi. Faktira je splatna do 14 dni od vystavenia a musi splitiat vietky néleitosti
datiového dokladu v zmysle zakona ¢ 222/2004 Z.z.

V ngjomnom nie s zahrnuté platby za sluZby spojené suZivanim nebytovych
priestorov (elektrina, plyn, vodné, stotné, odvoz smeti, vykurovanie apod.).
Prenajimatel sthlasf, aby si Ndjomca prehldsil odber uvedenych médii na svoje meno
pocas doby trvania ndjmu. Néjomca sa zavédzuje nahlésit' na odbery uvedenych médii
u prislusnych dodavatelfov. Uhrady sluZieb spojenych suzivanim nebytovych
priestorov hradi N4jomca sadm v plnej vygke za celti nehnutelnost.

V pripade, Ze Néjomca je s platenim njomného podla bodu 3.3 tohto ¢lanku Zmluvy
v omeskani, je povinny platit Prenajimatelovi firok z ome$kania vo vyske 0,05%
z dlZznej sumy za kazdy defi omeskania.
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Iv.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel je povinny odovzdat predmet ndjmu N4jomcovi v stave spésobilom na
dohodnuté uZivanie azabezpeli zmluvné poistenie nehnutelnosti proti Zivelnym
pohromém. V poisteni je zahrnuté poistenie vnatorného zariadenia a hnutelngch veci
nachddzajacich sa v nehnutelnosti, ktoré st sGastou predmetu nijmu asa vo
vlastnictve Prenajimatela. V poisteni nie je zahrnuté poistenie veci vnesenych do
prenajatej nehnutelnosti Ndjomcom a tretimi osobami.

Nédjomca je povinny zabezpelit dodrziavanie vietkych hygienickych noriem
apredpisov na ochranu zdravia abezpefnosti pri préci, poZiarmych predpisov
a predpisov ochrany Zivotného prostredia.

Négjomca je povinny pocas doby trvania néjmu zabezpedit vlastné stréZenie
nebytovych priestorov, upratovanie aodvoz komunélneho odpadu znebytovych
priestorov. :
Néjomca sa zavézuje strpiet kratkodobé vypadky (do 48 hodin od ohlasenia)
elekirickej energie, plynu avody, ktoré nezapriCinil Prenajimatel Gmyselne, resp.
svojou hrubou nedbalostou a snaZi sa o jeho rychle odstranenie a nebude si na zéklade
uvedenych skutocnosti uplattiovat voci Prenajimatel'ovi akékol'vek pravne néroky.
Prenajimatel nezodpoveda za $kody na majetku N4jomcu.

Néjomca sa zavizuje uZivat predmet najmu na vykon svojej podnikatel'skej &innosti
atiel ndgjmu podla ¢lénku 1 Zmluvy anie je oprdvneny zmenit tel nijmu bez
predchadzajtceho pisomného sthlasu Prenajimatel’a.

Néjomca je povinny bez zbytotného odkladu oznamit Prenajimatelovi potrebu

nevyhnumych oprav a pripadnych vzniknutych $kéd na predmete néjmu za t¢elom

ohldsenia poistnej udalosti. Nesplnenim tejto povinnosti nesie Najomca zodpovednost
za §kody vzniknuté takymto opomenutim.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze N4jomca je povinny znéSat opravy vztahujice sa
k predmetu ndjmu v plnej vyske na vlastné ndklady. Stfasne je povinny uhradit
Prenajimatelovi v8etky Skody, ktoré porulenim tejto Zmluvy na predmete n&jmu
sposobil on, jeho podnijomcovia, zakaznici alebo tretie osoby, ktorych vstup do
predmetu najmu Néjomea umoznil,

Néjomca si zabezpedi GdrZbu arevizie vybranych technickych zariadeni na vlastné
néklady. Naklady na opravu tychto zariadeni zna$a Prenajimatel, ak potrebu vykonat
prisludnt opravu nespdsobil Njomcea porusenim povinnosti, ktoré pre neho vyplyvaji
z tejto Zmluvy a v3eobecne zdvaznych predpisov pravneho poriadku SR.

Néjomca je povinny za tGcelom vykonania kontroly uZivania predmetu najmu umoznit
Prenajimatel'ovi vstup do predmetu néjmu na Ziadost Prenajimatela za ti¢asti N4jomeu
alebo nim poverenej osoby.

Néjomca nie je opravneny bez predchadzajticeho pisomného sthlasu Prenajimatela
prenechat predmet n4jmu, alebo jeho ¢ast, do podnéjmu tretej osobe.

Néjomca zabezpeti vykonavanie kontroly dodrZiavania poziarnych a bezpe¢nostmych
predpisov. '

V pripade ak pre poruchu, ktord Prenajimatel nezapri¢inil dmyselne treba na
nevyhnutnt dobu opravy obmedzit uZivanie nebytovych priestorov, prip. vystahovat
Cast, alebo celé nebytové priestory, Néjomca sa zavizuje vyprdzdnit nebytové
priestory, resp. ich Cast bez akéhokolvek narok na nahradu nakladov. N4jomca
vyprazdni nebytové priestory v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie opravy.

Pri vystahovani zpo$kodenych nebytovych priestorov, prip. ich ¢asti podla
predchédzajiceho bodu, nebude Néjomca za vystahované nebytové priestory, prip.
ich &ast’ platit najomné, resp. pomernt ¢ast ndgjomného pocas celej doby vystahovania.
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. Prenajimatel je oprévneny zadrZat majetok Najomcu, odpredat ho a vytaZok z predaja

zapotitat voci dlZobe Najomcu.

Po skonceni néjmu je N4jomca povinny vratit Prenajimatelovi predmet ngjmu v stave,
ktory vzhladom na ti¢el a dobu nagjmu zodpoved4 obvyklému opotrebeniu.

Néjomcea nie je opravneny vykonat akékol'vek stavebné tipravy alebo stavebné zasahy
do nebytovych priestorov bez predchadzajticeho stthlasu Prenajimatela.

Néjomca sa zavizuje na vlastné néklady zabezpedit osvetlenie zadného dvora
nehnutelnosti vo veernych a noénych hodinach ako aj za zniZenej viditeInosti.

V pripade, ak Prenajimatelovi vznikne pocas doby trvania zmluvného vztahu potreba
predaja nehnutelnosti spolu s hnuteInymi vecami nachadzajticimi sa v nehnutelnost,
je povinny prednostne poniknut predaj nehnutelnosti spolu s hnutelnymi vecami
nachédzajacimi sa v nehnutelnosti N4jomcovi. Ponuka bude v pisomnej podobe
abude obsahovat Prenajimatelom stanovent dobu akceptécie ponuky na predaj; ak
Néjomca neakceptuje v Prenajimatelom stanovenej lehote ponuku na predaj, marnym
uplynutim lehoty zanikéd predkupné pravo Néjomcu a Prenajimatel je opravneny
poniknut nehnutenost spolu shnutelnymi vecami nachadzajucimi sa
v nehnutel'nosti na predaj tretim osobam.

V.
Ukoncenie ndjmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze n&jom predmetu nijmu moéZe byt ukoneny

nasledovnymi spésobmi:

a) uplynutim doby n&jmu,

b) vypovedou niektorej zo zmluvnych stran podla prisluinych ustanoveni
o sposoboch skondenia najmu uvedenych vzikone & 116/1990 Zb. o najme
apodnajme nebytovych priestorov vzneni neskorfich predpisov, pritom
vypovedna lehota je stanovena na jeden mesiac a za¢ina plyntt prvym diiom
mesiaca nasledujiceho po mesiaci, vktorom bola vypoved dorucend druhej
zmluvnej strane,

¢) okamZitym zruSenim zo strany Prenajimatela ak:

- Néjomca nezaplati celi vysku ngjomného podla &lanku 3 tejto Zmluvy po
dobu dlh3iu ako 15 dni od jeho splatnosti,

- Né&jomca aj napriek upozornenie u¥iva predmet najmu v rozpore s touto
Zmluvou,

- Néjomca dal predmet ngjmu do podnéjmu tretej osobe bez predchédzajticeho
pisomného sthlasu Prenajimatela,

- Néjomea porusi ustanovenia ¢lanku 3 bod 3.5 o viac ako 30 dni, alebo &4nok
IV bod 6, 7 alebo 10,

- Najomca riadne neplati za spotrebu médii dodavatelom po dobu viac ako 15
dni podla clanku 3 bod 4; v takomto pripade je Prenajimatel opravneny pred
okamZitym zruSenim Zmluvy prerusit dodavku vsetkych poskytovanych
sluZieb, )

~ bol na majetok Najomcu podany ndvrh na vyhldsenie konkurzu alebo
redtrukturalizacie, prip. navrh na vykonanie exektcie.

VI.
Ostatné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze k odovzdaniu predmetu ngjmu déjde po podpisani
Zmluvy obidvomi zmluvnymi stranami, o¢om bude spisany Preberaci protokol
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podpisany opravnenymi zastupcami obidvoch zmluvnych strén, ktory bude tvorit
Prilohu & 1 Zmluvy.

VIL
Zavereéné ustanovenia

71 Tato Zmluva je vyhotovena $tyroch (4) rovnopisoch, po dvoch pre kazda zmluvna
stranu.

72 Akékolvek zmeny a dodatky k tejto Zmluve je moZné prijimat iba po dohode
obidvoch zmluvnych strdn vyluéne v pisomnej forme &islovaného dodatku k tejto
Zmluve.

7.3 Zmluva nadobdda platnost diiom jej podpisu a Géinnost dilom nasledujicim po dni jej
zverejnenia v zmysle § 47a Obfianskeho zakonnika.

74  Prava a povinnosti zmtuvnych strén, ktoré nie st upravené osobitne touto Zmluvou, sa
spravuja prisludnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika, prip. inymi veobecne
zéviznymi prévnymi predpismi. _

7.5  Zmluvné strany prehlasujd, Ze si Zmluvu pred podpisanim pozorne preéitali a obsahu
Zmluvy porozumeli, Ze Zmluva bola uzavrets na zéklade ich slobodnej a vaznej vole,
nebola uzavretd v tiesni a za nipadne nevyhodnych podmienok a znak stihlasu s jej
obsahom tato Zmluvu podpisujt. ' .

7.6 Doporuceny list sa bude povaZovat za dorufeny ak sa dvakrat vréti neprevzaty
z naposledy pisomne udanej adresy.

7.7  Prilohy tvoria neoddelitena stiast tejto Zmluvy

Prilohy Zmluvy:
L Preberaci protokol
2, Vypis z Obchodného registra SR
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V Rovinke dria, 10. septembra 2012

Prenajimatel N3jomca:
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Obec ROVINKA JORVIK RETAIL s.r.o.
JUDr. Milan Bombala Beata Schavelova
konatel

]ORVlK RETAIL g. r.Dg'.‘
Bratislavska 1184, 93101 5am
180 36763 349
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