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ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
zavretd v zmysle zikona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovjch priestorov v zneni
neskorsich predpisov

Prenajimatel: Obec Rovinka
900 41 Rovinka 350
Zastapend: JUDr. Milan Bombala, starosta obce
Bankové spojenie: 180 240 4001 /5600
ICO: 305 057
DIC: 2020362036

dalej ako , Prenajimatel”

Nijomca: DIAMAT, s.r.0.

Hlavna 47, 931 01 Samorin

Zastapeny: Be. Baldzs Albert, konatel

Bankové spojenie:

Zapisany v Obchodnom registri Okresného stidu v Trnave, oddiel:
Sro, viozka &. 18221/T

1CO: 36 284 114

DIC: 2022139779

1C DPH: SK 2022139779

dalej ako ,Ndjomca”
Prenajimatel’ a Ndjomca dalej spolocne af ako ., zmluvné strany”

PREAMBULA
KEDZE

Obecné zastupitel'stvo Obce Rovinka schvélilo uznesenim zo difa 30. oktébra 2012 prendjom
nebytovych priestorov v celkovom vymere 240 m? nachadzajicich sa v nehnutelnosti -
1, Objekt socidlno-prevddzkovd budova”, stavba sapisné ¢islo 74 postavena na parc. & 1569,
zapisanej na LV ¢&. 364, k.G. Rovinka a s fiou stvisiaceho pozemku vedenych Katastralnym
aradom v Bratislave, Sprava katastra Senec, ktoré st vo vylutnom vlastnictve obce Rovinka;

Zmluvné strany sa dohodli na podstatnych naleZitostiach zmluvného vztahu medzi nimi;

PO ZVAZENI UVEDENYCH SKUTOCNOSTI uzatvéraji Zmluvné strany tdto Zmluva
o nijme nebytovych priestorov (d'alej ako ,,Zmluva®) v nasledovnom zneni:
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Predmet a Géel ndjmu

Prenajimatel’ je vyluinym vlastntkom nehnutelnosti - ,Objekt socidlno-prevddzkovd
budova”, stavba stipisné &islo 74 postavena na parc. ¢. 1569, zapisanej na LV & 364, k.a.
Rovinka (d'alej ako ,,nehnutelnost”).

Predmetom tejto Zmluvy je zévizok Prenajimatela prenajat’ Najomcovi nebytové
priestory o celkovej iZitkovej ploche 240 m? nachadzajtce sa v nehnutefnosti, ktoré st
$pecifikované v bode 1.4 tohto &linku Zmluvy (dalej ako ,nebytové priestory”) spolu
s hnuteInymi vecami nachddzajacimi sa v nehnuteI'nosti (d'alej ako ,hnuteIné veci”)
(d'alej spolotne ako ,predmet nijmu”), a zévdzok Ndjomcu uhradzat v prospech ttu
Prenajimatela pravidelné mesatné platby nijomného vo vyske aspbsobom
upravenym v ¢lénku III. Zmluvy.

Pozemok pod nehnutelnostou je predmetom prendjmu.

Nebytové priestory st Specifikované nasledovne: predajna, skladové priestory,
socidlne priestory.

Néjomca sa zaviizuje uZivat predmet nijmu vyhradne ako predajiu askladové
priestory.

Potrebné povolenia a sihlasy prisludnych organov spojené s vikonom &innosti podla
bodu 1.5 je povinny zabezpedit si Ndgjomca.

IL
Doba nijmu

Tato Zmluva sa uzatvira na dobu urditq, a to od 1. januéra 2013 do 1. januédra 2018
(d'alej ako ,,Doba négjmu”). Uplynutim doby néjmu ndjomny vzfah zanik4, ak nebude
dohodnuté inak.

Po uplynuti doby négjmu mé nsjomca prednostné pravo na uzavretie ndgjomnej zmluvy
na predret néjmu.

1L
Vyika nijomného a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, Ze mesané nijomné za uzivanie predmetu ngjmu je 775,
EUR (slovom sedemstosedemdesiatpit eur) (dalej ako , Nijomné”).

Néijomné sa plati vidy za mesalné obdobie vopred na zdklade faktiry vystavenej
Prenajimatel'om najneskdr do dvadsiateho dita mesiaca predchadzajaceho mesiacu, za
ktory sa Najomné hradi, ato bankovym prevodom na Gcet Prenajimatela
Specifikovany vysdie. Ak je tento deft diiom pracovného pokoja alebo Stitnym
sviatkom, potom je nijomné splatné najneskdr v prvy nasledujici pracovny dei.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze platba néjomného za prvy mesiac ndgjmu bude
Néjomcom uhradend pri podpisani tejto Zmluvy, a to na zéklade faktiry vystavenej
Prenajimatel'om.

V ndjomnom nie sG zahmuté platby za sluzby spojené suZivanim nebytovych
priestorov (elektrina, plyn, vodné, stoiné, odvoz smeti, vykurovanie apod.).
Prenajimatel sthlasi, aby si Nijomca prehlisil odber uvedengch médif na svoje meno
pocas doby trvania ngjmu. Ndjomca sa zaviizuje nahldsit na odbery uvedenych médif
u prislusnych dodavatefov. Uhrady sluzieb spojenych suZivanim nebytovych
priestorov hradi N4jomca sdm v plnej vyske za celd nehnutelnost.

Vyska nijomného mdZe byt jednostranne upravovani Prenajimatelom v nadviznosti
na zmenu miery istej inflicie v SR oficidlne uverejnend Statistickym tradom SR za
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predchddzajaci rok k 1.1. nasledujiiceho roka v priamej svislosti a pomere vodi takejto
zmene.

V pripade, 2e Najomca je s platendm ngjomného podla bodu 3.3 tohto ¢lanku Zmluvy
vomeskani, je Prenajimatel oprévneny poZadoval od Nijomcu zaplatenie troku
z omeSkania vo vyske 0,05% z dlZnej sumy za kazdy den omeskania.

v,
Priva a povinnosti zmluvnych strin

4.1. Prenajimatel je povinny odovzdat predmet ndjmu Néjomcovi v stave spdsobilom na
dohodnuté uZivanie azabezpeli zmluvné poistenie nehnutelnosti proti Zivelnym
pohromdm. V poisteni je zahrnuté poistenie vnGtorného zariadenia a hnuteI'nych vect
nachddzajucich sa v nehnutelnosti, ktoré st sudastou predmetu ndjmu asi vo
vlastnictve Prenajimatela. V poisteni nie je zahrnuté poistenie vec vnesenych do
prenajatej nehnutelnosti Ndjomcom a tretimi osobami.

42. Nijomca je povinny zabezpedit dodrziavanie vietkgch hygienickych noriem
apredpisov na ochranu zdravia a bezpeinosti pri préci, poZiamych predpisov
a predpisov ochrany Zivotného prostredia.

43. Nijomca si zabezpetuje potas doby trvania ndjmu vlastné straZenie nebytovych
priestorov, upratovanie a odvoz komunéalneho odpadu z nebytovych priestorov,

44. Néjomca sa zavizuje strpiet kritkodobé vypadky (do 48 hodin od ohlésenia)
elektrickej energie, plynu avody, ktoré nezapritinil Prenajimatel umyselne, resp.
svojou hrubou nedbalosfou a sna2i sa o jeho rfchle odstranenie a nebude si na zéklade
uvedenych skutodnosti uplatiiovat vodi Prenajimatelovi akékol'vek prévne ndroky.

4.5. Prenajimatel nezodpoveda za $kody na majetku N4jomcu,

4.6. Néjomca sa zavazuje uzivaf predmet ndjmu na vykon svojej podnikatelskej ¢innosti
atdel ndjmu podla dénku I Zmluvy anie je oprivneny zmenit wlel nijmu bez
predchadzajaceho pisomného sihlasu Prenajimatela.

4.7. Néjomca ‘je povinny bez zbytotného odkladu oznimif Prenajimatelovi potrebu
nevyhnutngch oprév a pripadnych vzniknutych $kod na predmete ngjmu za aéelom
ohldsenia poistnej udalosti. Nesplnentm tejto povinnosti nesie Ndjomea zodpovednost
za $kody vzniknuté takymto opomenutim.

48. Zmluvné strany sa dohodli 2e Néjomca je povinng znaSat naklady spojené
s obvyklym udrZiavanim predmetu néjmu v plnej vyske. Sucasne je povinny uhradit
Prenajimatelovi vietky skody, ktoré porusenim tejto Zmluvy na predmete ngjmu
sposobil on, jeho podnsjomcovia, zdkaznici alebo tretie osoby, ktorgch vstup do
predmetu ndjmu Nédjomca umoznil.

49. Néajomca si zabezpedi idr2bu a revizie vybrangch technickych zariadeni na vlastné -

z tejto Zmluvy a vieobecne zévizngch predpisov pravneho poriadku SR.

4.10. Néjomca je povinny za Géelom vykonania kontroly uZfvania predmetu néjmu umoZnit
Prenajimatelovi vstup do predmetu néjmu na Ziadost Prenajimatela za Geasti Ngjomcu
alebo nim poverenej osoby, a to v standardnych prevadzkovych hodinach Najomcu,

4.11. Néjomca nie je opravneny bez predchddzajiceho pisomného stihlasu Prenajimatela
prenechat’ predmet najmu, alebo jeho fast, do podnédjmu tretej osobe.

4.12. Nédjomca zabezpedi vykonavanie kontroly dodrziavania poZiamych a bezpednostnych
predpisov.

4.13. V pripade ak pre poruchu, ktord Prenajimatel nezavinil treba na nevyhnutng dobu
opravy obmedzif uzivanie nebytovych priestorov, prip. vystahovat ¢ast, alebo celé

nebytové priestory, Ndjomea sa zaviizuje vyprazdnit nebytové priestory, resp. ich ast
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bez akéhokol'vek nérok na néhradu nakladov. Ndjomea Vyprazdni nebytové priestory
v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie opravy.

. Pri vystahovani z poskodenych nebytovych priestorov, prip. ich casti podla
predchddzajiceho bodu, nebude Néjomea za vystahované nebytové priestory, prip.
ich ¢ast platit ndgjomné, resp. pomemnt Zast ngjomného pokas celej doby vystahovania.

4.15. Prenajimatel mé na zabezpetenie najomného v stilade s ust. § 672 obtianskeho

zdkonntka zdloZné prévo k hnuteInym veciam prenajimatela v predmete ndjmu
a v pripade omeskania Njomcu s platbou néjomného je opravneny ho podla zakona
vykonat.

4.16. Po skondeni néjmu je Ndjomca povinny vratit Prenajimatelovi predmet ndjmu v stave,

ktory vzhladom na el a dobu ndjmu zodpoveda obvyklému opotrebeniu.

4.17. Néjomca nie je opravneny vykonat akékolvek stavebné tpravy alebo stavebné zdsahy

do nebytovych priestorov bez predchadzajiceho stihlasu Prenajimatela.

4.18. Ndjomca sa zavizuje na vilastné néklady zabezpedit osvetlenie zadného dvora

nehnutelnosti vo vederngich a nofnych hodinach ako aj za zniZenej viditeInosti.

4.19. V pripade, ak Prenajimatelovi vznikne pocas doby trvania zmluvného vztahu potreba

predaja nehnutelnosti spolu s hnutelnymi vecami nachadzajicimi sa v nehnutel'nosti,

je povinny prednostne pontknut predaj nehnutelnosti spolu s hnuteInymi vecami
nachidzajacimi sa v nehnutelnosti Néjomcovi. Ponuka bude v pisomnej podobe

a bude obsahovat' Prenajimatelom stanovent: dobu akcepticie ponuky na predaj; ak

Néjomca neakceptuje v Prenajimatelom stanovenej lehote ponuku na predaj, mamym

uplynutim lehoty zaniks predkupné pravo Néjomcu a Prenajimatel je opravneny

pontknuf  nehnuteInost spolu  shnutenymi  vecami nachddzajacimi  sa

v nehnutelnosti na predaj tretim osobam.

v.
Ukonéenie ndjmu

51. Zmluvné ‘strany sa dohodli, Ze nijom predmetu nijmu méZe byt ukonleny
nasledovnymi spdsobmi:
a) uplynutim doby néjmu,
b) vypovedou niektorej zo zmluvnych stran podla prislusnych ustanovens

o spdsoboch skonlenia ndjmu uvedenych v zdkone & 116/1990 Zb. 0 najme

apodnijme nebytovych priestorov v znen{ neskorsich predpisov, pri¢om

vypovedna lehota je stanovend na tri mesiace azadina plynat’ prvym diom
mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorutens druhej
zmluvnej strane,

' €) okamZitym zruSenim zo strany Prenajimatela ak:

- Néjomca nezaplati celt vysku nsjomného podla danku IIl. tejto Zmluvy po
dobu dlhdiu ako 15 dni od dorudenia pisomnej vizvy na nipravu zo strany
Prenajimatela,

- Néjomca dal predmet ndjmu do podndjmu tretej osobe bez predchidzajtaceho
pisomného sthlasu Prenajimatela,

- bol na majetok Néjomcu vyhléseng konkurz alebo povolend redtrukturalizicia.

VL
Ostatné ustanovenia

6.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze k odovzdaniu predmetu ndgjmu dojde bez zbytotného
odkladu po podpisani Zmluvy obidvomi zmluvnymi stranami, o fom bude spisany
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Preberaci protokol podpisany opravnenymi zastupcami obidvoch zmluvnych stran,
ktory bude tvorit Prilohu &. 1 Zmluvy.

VIIL
Zivereéné ustanovenia

Tato Zmluva je vyhotovena v Siestich (6) rovnopisoch, po troch pre kazda zmluvng
stranu. ;
Akékolvek zmeny a dodatky k tejto Zmluve je moZné prijimat iba po dohode
obidvoch zmluvnych stran vylutne v pisomnej forme &islovaného dodatku k tejto
Zmluve,

Zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisania oboma zmluvnymi  stranami
a G¢innost driom nasledujticim po dni jej zverejnenia podl'a §47a zskona & 40/1964 Zb.
Obtianskeho z4konnika.

Préva a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st upravené osobitne touto Zmluvou, sa
spravuju prisludnymi ustanoveniami Obeianskeho zékonnika, prip. inymi véeobecne
zévéznymi pravnymi predpismi.

Zmluvné strany prehlasujd, Ze si Zmluvu pred podpisanim pozorne precitali a obsahu
Zmluvy porozumeli, Ze Zmluva bola uzavreta na zaklade ich slobodnej a vainej vole,
nebola uzavretd v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok a znak sahlasy s jej
obsahom tito Zmluvu podpisuja.

Akekol'vek ustanovenie tejto Zmluvy, ktoré je v ase podpisu tejto Zmluvy neplatné
alebo nevykonatelné alebo sa takym stane, nem4 vplyv na platnost a G&innost
ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy (alebo ich Zasti). V takom pripade Zmluvné strany
nahradia takéto neplatné ustanovenie alebo jeho &ast’ takym platnym a aCinnym
ustanovenim, ktoré sa svojim obsahom a Geelom najviac priblizuje pévodnému
ustanoveniu. Toto plati analogicky aj pre pripady, ked sa vyskytne zmluvna medzera,
vyZadujica si zmenu alebo doplnenie tejto Zmluvy. Doporudeny list sa bude
povaZovat za dorudeny ak sa dvakrat vrati nheprevzaty z naposledy pisomne udanej
adresy.

Prilohy tvoria neoddelitel'nt sta&ast tejto Zmluvy:

- Priloha ¢, 1: Preberaci protokol

VRovinke dria, 8 DEC. 2012

Za Prenajimatel'a: Za Nijomcu:
§ i
- —————
Obec Rovinka DIAMAT, s.r.o.
JUDr. Milan Bombala Be. Baldzs Albert

konatel

PICMAT, s.r.o.
Hlavn4 47/1,931 01 Samorin
1¢0: 36284 114
I¢ DPH: SK2022139779




