ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
uzatvorend v silade s ustanoveniami zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov (dalej ako ,,Zmluva*)

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel
Nazov:

Sidlo:

ICO

DIC:

Bankové spojenie:
Cislo t¢tu:
Zastupeny:

Najomca:
Obchodné meno:

Miesto podnikania:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
Cislo Gétu:
Zapisany:

Obec Rovinka

Rovinka 350, 900 41 Rovinka

00 305 057

2020362036

Prima banka Slovensko, a.s.
1802404001 /5600

JUDr. Milan Bombala, starosta obce

dalej len , prenajimatel”

Marek Vozar

900 41 Rovinka 1322

43 717 306

1078622897

Tatra Banka, a.s.

2613261763/1100

v Zivnostenskom registri vedenom Obvodnym tiradom Senec,
¢islo Zivnostenského registra: 720-14184

dalej len ,,ndjomca”

prenajimatel a ndjomca spolu ako ,,zmluvné strany” alebo jednotlivo , zmluvnd strana”

Clanok I
Predmet zmluvy

1.1 Prenajimatel je vlastnikom stavby - Kultirny dom stpisné ¢islo 76, umiestnenej na

1.2

1.3

14

pozemku registra ,C” parcelné ¢islo 4, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria
o vymere 503 m?, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 364 pre katastrdlne Gzemie Rovinka,
vedenom Katastralnym turadom v Bratislave, Spravou katastra Senec (d'alej aj ako
,Kultarny dom”).

Prenajimatel prenajima ndjomcovi za podmienok ustanovenych v Zmluve:

a) nebytové (kanceldrske) priestory ¢. 1.7. o celkovej vymere 5,90 m?2 nachddzajiice sa na
prizemi budovy Kultiirneho domu, tak ako st tieto vyznacené v podoryse, ktory tvori Prilohu
¢ 1k tejto Zmluve (dalej ako , predmet ndajmu”).

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je opravneny poskytnut ndjomcovi predmetny priestor
podla bodu 1.2 tohto ¢ldnku do najmu v zmysle uznesenia Obecného zastupitel'stva ¢.
11/2013, prijatého na zasadnuti Obecného zastupitel'stva Obce Rovinka, konaného dna
30. januara 2013.

N4jomca berie na vedomie, Ze spolu s nim buda v budove Kultdrneho domu taktieZ ini
najomcovia, resp. Ze dant budovu uziva taktiez aj prenajimatel’.
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4.2

43
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Clanok II
Uéel najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Zze predmet najmu bude ndjomca vyuzZivat vyluéne na
Ucely zriadenia Stadia pre tvoriva c¢innost a hudobna produkciu. Pre vylacenie
akychkol'vek pochybnosti sa zmluvné strany dohodli, Ze ndjomca nemd bez
predchéddzajticeho pisomného stthlasu prenajimatela pravo na zmenu dcelu vyuzitia
predmetu ngjmu.

Potrebné povolenia asdhlasy prislusnych organov spojené svykonom vyssie
uvedenych ¢innosti je ndgjomca povinny zabezpecit si samostatne.

Clanok III
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itd, a to do 1. februara 2015, pri¢om doba ndjmu zac¢ina
plynat odo dnia 1. februara 2013.

Najomca nema pravo predizit dobu najmu jednostrannym pravnym tkonom, pricom
predlzit dobu ndjmu ustanovend v bode 3.1 tejto Zmluvy je moZné vyhradne na
zéklade pisomného dodatku k tejto Zmluve podpisaného oboma zmluvny stranami.

Clanok IV
Vyska a splatnost ceny najmu

Zmluvné strany sa dohodli na cene najmu vo vyske 100,- EUR mesacne (slovom:
jednosto eur/mesiac).

Vyska ndjomného dohodnutého vzmysle bodu 4.1 tejto Zmluvy moze byt
jednostranne upravovana prenajimatelom v nadvéznosti na mieru cistej inflacie v SR
oficidlne uverejnent Statistickym tdradom SR za predchadzajuci rok k 1.1.
nasledujaceho roka v priamej stvislosti a pomere voci takejto zmene.

Néjomné sa plati vzdy za mesa¢né obdobie vopred na ziklade faktiry vystavenej
prenajimatelom najneskor do dvadsiateho dria mesiaca predchadzajaceho mesiacu, za
ktory sa najomné hradi. Fakttra je splatnd do Strnéstich (14) dni od dia jej vystavenia
a musi spltat vietky naleZitosti datiového dokladu v zmysle zékona ¢&. 222/2004 Z. z.
o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich pravnych predpisov. Ak je deti splatnosti
faktary dniom pracovného pokoja alebo statnym sviatkom, potom je ndjomné splatné
najneskor v prvy nasledujici pracovny den. Zmluvné strany sa dohodli, Ze platba
najomného za prvy mesiac ndgjmu bude ndjomcom uhradend pri podpisani tejto
Zmluvy, a to na zéklade fakttry vystavenej prenajimatelom.

Diiom zaplatenia najomného sa v zmysle tejto Zmluvy rozumie deti, v ktorom bude
najomné pripisané na tcet prenajimatel’a uvedeny v zéhlavi tejto Zmluvy.

V pripade, Ze sa Najomca oneskori s thradou najomného, je prenajimatel opravneny
uctovat ndjomcovi arok z omeskania vo vyske 0,1% z dlznej sumy za kazdy aj zacaty
den omeskania.
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Clanok V
Technicky stav nebytového priestoru

Zmluvné strany sa dohodli, ze v stalade s ustanovenim § 5 ods. 1 zédkona ¢. 116/1990
Zb. o najme a podnéjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich pravnych predpisov
prenajimatel’ odovzda ndjomcovi predmet ngjmu v stave sposobilom na dohodnuty
ucel ngjmu.

Néjomca je povinny hradit na vlastné ndklady opravy tcelovej povahy, drobné
opravy, obvyklé udrziavacie prace, ktorych ndklady nepresiahnu sumu v celkovej
vyske 600, EUR (slovom Seststo eur), ako aj ndklady vzniknuté neprimeranym
uzivanim predmetu ndgjmu ndjomcom alebo osobami, ktoré sa s jeho sthlasom zdrzuja
v tomto priestore.

Néjomca nemoze vykonavat stavebné a iné dpravy bez pisomného sthlasu
prenajimatela.

Clanok VI
Prava a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel je povinny zdrZzat sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil najomcu pri
uzivani predmetného nebytového priestoru neprimeranym spoésobom.

Prenajimatel nebude zodpovedat za skody spdsobené ndjomcom, jeho zamestnancami
alebo inymi osobami, na predmetoch, ktoré ndjomca umiestni v nebytovom priestore
danom do nijmu podla bodu 1.2 tejto Zmluvy, ak takato skoda nebude spdsobena
jednanim, ne¢innostou a nedbalostou zo strany prenajimatela. Najomca zodpovedd za
Skody sposobené na predmetoch nachddzajtcich sa v miestnostiach prislusenstva
danom do ndmu podla bodu 1.2 tejto Zmluvy, ak takato skoda nebude sposobend
jednanim, ne¢innostou a nedbalostou zo strany prenajimatela.

Prenajimatel alebo nim pisomne poverend osoba je pocas trvania najmu oprdvnena
vykonévat potrebnt kontrolu predmetu najmu po dohode s ndjomcom a v sprievode
najomcom poverenej osoby. Najomca je povinny na poziadanie prenajimatela umoznit
vykonanie takejto kontroly najneskor do troch (3) dni od poziadania prenajimatela.

Prenajimatel ma v pripade havérie a nepritomnosti nadjomcu pravo pouzit ndhradné
kIai¢e aby umoznil zodpovednym osobam pristup k dolezitym zariadeniam objektu
(rozvodom, plynu, elektrine a pod.). O tomto tkone je prenajimatel povinny
bezodkladne informovat najomcu a nasledne vyhotovit a odovzdat n&jomcovi

pisomny zdznam danej udalosti.

Clanok VII
Prava a povinnosti ndjomcu

N4jomca nemodZe zmenit dohodnuty tcel ndjmu podla bodu 2.1 tejto Zmluvy bez
predchadzajticeho pisomného sthlasu prenajimatela.

Néjomca je povinny udrzovat distotu, poriadok v zmysle platnych hygienickych
predpisov a predchddzat poskodeniu nehnutelnosti, v ktorej sa priestory dané do
najmu nachadzaja, alebo inym pripadnym majetkovym skodam.
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Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit potrebu oprdv, ktoré ma
prenajimatel’ urobit, a umoZznit vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak
najomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

N4jomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu predmetu ndjmu v
suc¢innosti s prenajimatelom a zavédzuje sa pred zacatim prevddzky vykonat vsetky
potrebné opatrenia na zabrdnenie vzniku poZiaru, resp. inej havarie, tj. ndjomca je
povinny v predmete najmu zabezpecit dodrZiavanie predpisov o poZiarnej ochrane a
je povinny splnit vsetky povinnosti vyplyvajtce zo zak. ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane
pred poZiarmi v zneni neskorsich pravnych predpisov v plnom rozsahu na vlastné
naklady.

Négjomca je povinny v predmete najmu vykonat revizie vlastnych elektrickych
zariadeni a spotrebi¢ov v terminoch podla prislusnej normy s naslednym odstranenim

pripadnych zavad.
Néjomca sa zavizuje, Ze nebude svojvolne zasahovat do rozvodov médii.

Néjomca je zodpovedny pri vykone svojej ¢innosti v priestore danom do ndjmu
dodrziavat podla platnych pravnych predpisov a noriem, podmienky ochrany a
bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci.

Néjomca je povinny po vyzve prenajimatela, vykonanej najmenej jeden (1) deti vopred,
spristupnit priestory podla bodu 1.2 tejto Zmluvy, alebo ktortkol'vek ich cast, v
pripade rekonstrukcie alebo stavebnych tprav tychto priestorov alebo budovy
obchodu a sluzieb pre prenajimatela alebo nim pisomne poverent osobu na dobu
potrebnt na vykonanie tejto rekonstrukcie alebo tprav. V pripade porusenia tohto
ustanovenia moZe prenajimatel vypovedat tato Zmluvu s okamZitou tcinnostou a
najomca vyhlasuje, Ze nevykona Ziadne opatrenia, ktorymi by branil uplatneniu tohto
naroku prenajimatela. Je povinny vyvijat st¢innost a odovzdat priestory jemu dané
do ndjmu podla bodu 1.2 tejto Zmluvy prenajimatelovi za Gcasti nestrannej osoby o
¢om bude spisany preberaci protokol.

Néjomca je povinny pri skonceni nagjmu odovzdat priestor podla bodu 1.2 tejto
Zmluvy upratany a zbaveny predmetov donesenych do prenajatého priestoru
najomcom, v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

Po skonceni najmu bude ndjomca povinny nahradit prenajimatel'ovi skody vzniknuté
mimo alebo nad rdmec obvyklého opotrebovania priestoru daného do ndjmu podla
bodu 1.2 tejto Zmluvy. Za datum vratenia priestoru daného do najmu sa bude
povazovat ddtum podpisania protokolu spisaného pri ukoncéeni najmu, v pripade, ze
by sa prenajimatel zdrahal priestor prevziat, povazuje sa za den odovzdania
priestorov den, kedy ndjomca na odovzdanie prenajimatela vyzval.

Prenajimatel sthlasi s tym, aby najomca uviedol prenajaté priestory ako priestory
svojej prevadzkarne, pripadne aj sidla v Zivnostenskom a obchodnom registri, resp. aj
v inom registri vedenom podla osobitnych predpisov upravujacich intt podnikatel'ska
¢innost. Na poziadanie najomcu prenajimatel vystavi pisomny sthlas s uvedenim
prenajatych priestorov ako sidla ¢i prevadzkarne ndjomcu v prislusnych registroch.
Zmluvné strany sa d’alej dohodli, ze po ukonceni ndjjomného vztahu v zmysle tejto
zmluvy ndjomca bezodkladne zabezpeéi, aby neboli prenajaté priestory dalej
registrované ako sidlo, resp. prevadzkaren ndjomcu v prislusnych registroch, o ¢om
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predlozi prenajimatelovi potvrdenie najneskér do 10 dni odo diia ukoncenia
najomného vztahu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca nie je bez predchadzajiceho pisomného
sthlasu opravneny dat predmet ndgjmu do podndjmu tretej osobe.

Clanok VIII
Skoncenie nijmu

Ngjom predmetu ndjmu podla bodu 1.2 tejto Zmluvy zanikd vylu¢ne jednym
z nasledovnych spdsobov:

a) vypovedou, pricom vypovednd lehota je tri (3) mesiace a zacina plymit proym driom mesiaca
nasledujiicom po mesiaci, v ktorom bola vypoved jednej strany dorucend druhej strane,

b) dohodou zmluvnych strdn,

c) odstiipenim od Zmluvy.

Zmluvné strany st opravnené vypovedat tato Zmluvu bez uvedenia dévodu.

V pripade, Ze sa najomca oneskori s tthradou ndjomného alebo akejkol'vek inej platby
podla ¢lanku IV tejto Zmluvy o viac ako pétnast (15) dni, je prenajimatel opravneny
od Zmluvy odstupit'.

Clanok IX
Zaverec¢né ustanovenia

Ostatné pravne skutocnosti, ktoré nie stt upravené touto Zmluvou, sa riadia platnymi
pravnymi predpismi Slovenskej republiky, najmd Obchodnym zdkonnikom,
Obc¢ianskym zakonnikom a zdkonom ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich pravnych predpisov.

Tato Zmluva nadobtda platnost driom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
a a¢innost diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia podl'a §47a zdkona ¢. 40/1964 Zb.
Ob¢ianskeho zakonnika.

Tato Zmluva sa moze menit len na zdklade dohod oboch zmluvnych stran a to formou
pisomnych dodatkov k tejto Zmluve.

Prava, povinnosti a zaviazky z tejto Zmluvy vyplyvajice prechddzaji aj na
eventudlnych pravnych nastupcov oboch zmluvnych stran.

Tato Zmluva obsahuje tplntt dohodu zmluvnych stran v nej ztc¢astnenych vo vztahu k
prislusnej predmetnej zaleZitosti.

Vsetky oznamenia, ziadosti, poziadavky, vzdanie sa prav a iné doplnky vztahujtce sa
k tejto Zmluve musia mat pisomnu formu a moézu sa uskuto¢nit ktorymkol'vek z d'alej
uvedenych sposobov: a) osobnym doruc¢enim alebo b) doporuc¢enym listom. Spravy
budda prislusnej strane zasielané na adresu uvedent v zdhlavi tejto Zmluvy.

Obe zmluvné strany sa s obsahom tejto Zmluvy oboznamili, prehlasuja Ze jej
porozumeli a na znak stthlasu s fiou ju ich zastupcovia vlastnoru¢ne podpisali.



9.8 Tato Zmluva je vypracovana a podpisand v Styroch (4) rovnopisoch, pricom kazda
zmluvnd strana obdrzi po dvoch (2) jej vyhotoveniach.

9.9 Nedelitel'na stcast tejto Zmluvy tvoria jej prilohy:
Priloha ¢. 1 - Specifikdcia predmetu ndjmu (podorys budovy obchodu a sluZieb)
Priloha ¢. 2 - Preberaci protokol

V Rovinke, dna 01.02.2013

Za prenajimatela: Za najomcu:

Obec Rovinka Marek Vozar
JUDr. Milan Bombala
starosta obce



