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ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

retd v zmysle zdkona ¢, 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovijch priestorov v zneni
neskorsich predpisov

Prenajimatel’ Obec Rovinka
900 41 Rovinka 350
Bankové spojenie: 1802404001 /5600
ICO: 00 305 057
DIC: 2020362036
Zastapena: JUDr. Milan Bombala, starosta obce

dalej ako , Prenajimatel™
a

Najomca: Juraj Kyséiak - Papiernictvo

Skolska 976/12, 931 01 Samorin

Bankové spojenie: 3041496958/0200

ICO: 37 694 880

Vedeny Obvodnym tradom Dunajské Streda,

&islo Zivnostenského registra: 108-9644

dalej ako ,Ndjomca”

Prenajimatel a Ndjomca dalej spolocne aj ako , zmluvné strany

s

PREAMBULA
KEDZE

Obecné zastupitel'stvo Obce Rovinka schvélilo uznesenim & 30/2013 zo dfa 27.3.2013
prendgjom nebytovych priestorov vcelkovej vymere 114,53 m2 nachadzajacich sa
v nehnutelnosti - , Kultitrny dom v Rovinke”, stavba stpisné &islo 76 postavens na pozemku
parc. €. 4, zapisanej na liste vlastnictva & 364, pre k. 4. Rovinka a s fiou s@ivisiaceho pozemku
vedenych Katastrdlnym tradom v Bratislave, Spravou katastra Senec, ktoré st vo vylutnom
vlastnictve Obce Rovinka;

Zmluvné strany sa dohodli na podstatnych naleZitostiach zmluvného vzt{ahu medzi nimi;

PO ZVAZENI UVEDENYCH SKUTOCNOST] uzatvaraja zmluvné strany tito Zmluva
o najme nebytovych priestorov (d'alej ako ,,Zmluva”} v nasledovnom zneni:
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Clanok I,
Clanok I
Predmet a t¢el najmu

Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti - ,, Kultirny dom v Rovinke”, stavba
stpisné lislo 76 postavend na pozemku parc. ¢&. 4, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 364,
pre k. . Rovinka astiou savisiaceho pozemku vedenych Katastralnym tradom
v Bratislave, Sprdvou katastra Senec, ktoré sit vo vyluénom vlastnictve Obce Rovinka
(d'alej ako ,nehnuteI'nost”).

Predmetom tejto Zmluvy je z&vézok Prenajimatela prenajat Ngjomcovi nebytové
priestory o celkovej tiZzitkovej ploche 114,53 m? nachadzajice sa v nehnutelnosti, ktoré
st Specifikované v bode 1.3 tohto ¢lanku Zmluvy (dalej ako ,mnebytové priestory”)
spolu s hnuteInymi vecami nachadzajtcimi sa v nebytovych priestoroch (d’alej ako
~hnutelné veci”) (dalej spolofne ako ,predmet nijmu”), azavizok Najomcu
uhrddzat’ v prospech G¢tu Prenajimatela pravidelné mesa¢né platby ngjomného vo
vyske a spésobom upravenym v ¢lanku III Zmluvy.

Nebytové priestory st $pecifikované nasledovne:
a) prizemie: miestnosti ¢, 1.15,1.17, 1.18, 1.19a 1.20,
ktorych situacny plan tvori neoddelitelni stacast tejto Zmluvy ako jej Priloha ¢&. 2.

Néjomea sa zavdzuje uZivat predmet ndjmu vyhradne na dohodnuty acel, ktorym je
zriadenie prevadzky papiernictva.

Potrebné povolenia a sthlasy prisluinych orgéanov spojené s vykonom ¢innosti podla
bodu 1.4je povinny zabezpetit si Najomca.

Clanok II
Doba ndjmu

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu urcitt, a to od 1. aprila 2013 do 1. aprila 2018 (dalej
ako ,doba ndjmu”). Uplynutim doby ndjmu nijomny vztah zaloZeny touto Zmluvou
zanika.

Po uplynuti doby ndjmu méa Néjomca prednostné prdvo na uzavretie novej najomnej
zmluvy na predmet najmu.

Clanok I
Vyska najomného a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, Ze mesa¢né nijomné za uZivanie predmetu néjmu je 40,
EUR/m?/rok (slovom $tyridsat eur/m?2/rok), tj. pri vymere tZitkovej ploche 114,53
m? v celkovej vyske 381,77 EUR/mesiac (slovom tristoosemdesiatjeden eur 77/100
centov mesacne) (dalej ako ,ndjomné”).
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Najomné sa plati vidy za mesatné obdobie vopred na zdklade faktiry vystavenej
Prenajimatefom najneskér do dvadsiateho (20.) dfia mesiaca predchadzajaceho
mesiacu, za ktory sa Ndjomné hradi. Ak je tento defi diiom pracovného pokoja alebo
$tatnym sviatkom, potom je ngjomné splatné najneskér v prvy nasledujaci pracovny
derl. Zmluvné strany sa dohodl, Ze platba ngomného za prvy mesiac ndgjmu bude
Néjomcom uhradend pri podpisani tejto Zmluvy, ato na zédklade faktary vystavenej
Prenajimatel'om.

Vnéajomnom nie st zahrnuté platby za sluzby spojené suZivanim nebytovych
priestorov (elektrina, plyn, vodné, stoiné, odvoz smeti, vykurovanie a pod.). Vyska
platieb spojenych s uZivanim nebytovych priestorov bola zmluvnymi stranami
dohodnutd vcelkovej vyske 130, EUR/mesaéne (slovom jednostotridsat
eur/mesa¢ne). Uhrady sluZieb spojenych s uzfvanim nebytovych priestorov je ndjomca
povinny hradit spolo¢ne s platbami négjomného podla bodu 3.2 tejto Zmluvy.

Vyska najomného ako aj sluZieb spojenych s uZivanim nebytovych priestorov moze
byt jednostranne upravovana Prenajimatelom v nadvdznosti na zmenu miery &istej
inflacie v SR oficidlne uverejnent Statistickym éradom SR za predchadzajici rok k 1.1,
nasledujticeho roka v priamej stvislosti a pomere voti takejto zmene.

V pripade, Ze Néajomca je s platenim néjomného alebo sluZieb spojenych s uZivanim
nebytovych priestorov podla tohto &lanku Zmluvy v omeskani, je povinny platit
Prenajimatelovi trok zomeskania vo vyske 0,05% z dl¥nej sumy za kardy den
omeskania.

Clanok IV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel je povinny odovzdat predmet najmu Najomcovi v stave spdsobilom na
dohodnuté uzivanie.

Najomca je povinny zabezpelit dodrZiavanie v3etkych hygienickych noriem
a predpisov na ochranu zdravia abezpefnosti pri praci, poZiarnych predpisov
a predpisov ochrany Zivomého prostredia.

Najomca je povinny pocas doby frvania ndjmu zabezpelit vlastné straZenie
nebytovych priestorov, upratovame aodvoz komunédlneho odpadu znebytovych
priestorov.

Najomca sa zavdzuje strpiet kratkodobé vypadky (do 48 hodin od ohlasenia)
elekirickej energie, plynu avody, ktoré nezapri¢inil Prenajimatel umyselne, resp.
svojou hrubou nedbalostou a snaZi sa o ich rychle odstrénenie a nebude si na zaklade
uvedenych skuto¢nosti uplatiiovat’ voli Prenajimatel'ovi akékol'vek pravne naroky.

Prenajimatel nezodpoveda za $kody na majetku Néjomcu.
Najomca sa zavéazuje uZivat’ predmet néjmu na vykon svojej podnikatelskej ¢innosti

atcel ndjmu podla bodu 1.4 Zmluvy anie je oprdvneny zmenit dcel na]mu bez
predchadzajticeho pisomného siithlasu Prenajimatela.
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Nijomca je povinny bez zbytotného odkladu oznamit Prenajimatelovi potrebu
nevyhnutnych oprév a pripadnych vzniknutych 8kéd na predmete ndgjmu. Nesplnenim
tejto povinnosti nesie Négjomca zodpovednost za Skody vzniknuté takymto
opomenutim,

Zmluvné strany sa dohodli, e Néjomca je povinny znaSat opravy vztahujice sa
k predmetu najmu v plnej vyske na vlastné nédklady. Salasne je povinny uhradit
Prenajimatelovi vietky $kody, ktoré porufenim tejto Zmluvy na predmete najmu
sposobil on, jeho podnijomcovia, zdkaznici alebo tretie osoby, ktorgch vstup do
predmetu najmu Néjomea umoZnil.

Néajomca si zabezpedi tdrzbu arevizie vybranych technickych zariadeni na vlastné
néklady. Nédklady na opravu tychto zariadeni zn&8a Prenajimatel, ak potrebu vykonat’
prisludnt opravu nespésobil N4jomca porudenim povinnosti, ktoré pre neho vyplyvaji
z tejto Zmluvy a v3eobecne zaviaznych predpisov pravneho poriadku SR.

Néjomca je povinny za ucelom vykonania kontroly uZivania predmetu ndjmu umoZnit
Prenajimatel'ovi vstup do predmetu ndjmu na Ziadost Prenajimatela za adasti Ngjomeu
alebo nim poverenej osoby.

Néajomca nie je opravneny bez predchéadzajticeho pisomného sthlasu Prenajimatela
prenechat’ predmet n4jmu, alebo jeho ¢ast, do podndjmu tretej osobe.

Néjomca zabezpedi vykondvanie kontroly dodrZiavania poZiarnych a bezpe¢nostnych
predpisov.

V pripade ak pre poruchu, ktort Prenajimatel nezapridinil dmyselne treba na
nevyhnuini dobu opravy obmedzit uZivanie nebytovych priestorov, prip. vystahovat
¢ast, alébo celé nebytové priestory, N4jomca sa zavdzuje vyprdzdnit nebytové
priestory, resp. ich ¢ast bez akéhokolvek naroku na nahradu nédkladov. Néjomca
vyprazdni nebytové priestory v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie opravy.

Pri vystahovani zpo$kodenych nebytovych priestorov, prip. ich ¢asti podla
predchadzajaceho bodu, nebude Néjomca za vystahované nebytové priestory, prip.
ich ¢ast’ platit ngjomné, resp. pomernti ast ndjomného pocas celej doby vystahovania.

Prenajimatel je opravneny zadrZat majetok N4jomcu, odpredat ho a vytaZzok z predaja
zapoitat vodi dlzobe Najomcu.

Po skondenf ndgjmu je Ndjomca povinny vrétit Prenajimatelovi predmet najmu v stave,
ktory vzhladom na tdel a dobu ndjmu zodpovedd obvyklému opotrebeniu.

N4jomca nie je opravneny vykonat akékol'vek stavebné dpravy alebo stavebné zasahy
do nebytovych priestorov bez predchadzajticeho stthlasu Prenajimatela.

Clanok V
Ukonéenie najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjom predmetu ndjmu moéZe byt ukonceny
nasledovnymi spésobmi: )
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a) uplynutim doby ndjmu,

b} wyjpovedou mniektorej zo zmluvmyjch strin podla prislusmjch ustanoveni o sposoboch
skoncenia ndjmu uvedemyjch v zdkone ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovifch
priestorov v zneni neskorsich predpisov, pricom vifpovednd lehota je stanovend na jeden (1)
mesiac a zacina plynif proym ditom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola
vijpoved dorucend druhej zmluvnej strane,

c) okamZitym zruSenim zo strany Prenajimatela ak:

- Ndjomca nezaplati celii vyjsku ndjomného a sluZieb spojenijch s uZivanim nebytovijch
priestorov podta Clinku 111 tejto Zmluvy po dobu dlhsiu ako pitndst (15) dni od ich
splatnosti, '

- Ndjomca aj napriek upozornenie uziva predmet ndjnu v rozpore s touto Zmluvou,

- Ndjomca dal predmet ndjmu do podndjmu tretej osobe bez predchidzajiiceho
pisomného sithlasu Prenajimatela,

- Najomca porusi ustanovenia clanku III bod 3.5 o viac ako tridsat (30) dni, alebo clinku
IV bod 4.6, 4.7 alebo 4.10,

- bol mna majetok Ndjomcu podany ndvrh na vyhldsenie konkurzu alebo
restrukturalizdcie, prip. ndvrh na vykonanie exekicie.

Clanok VI
Ostatné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze k odovzdaniu predmetu nijmu dojde po podpisani
Zmluvy obidvomi zmluvnymi stranami, océom bude spisany Preberaci protokol
podpisany opravnenymi zastupcami obidvoch zmluvnych stran, ktory bude tvorit
Prilohu ¢. 1 Zmluvy.

Clanok VII
Zaverefné ustanovenia

Tato Zmluva je vyhotovena v iestich (6) rovnopisoch, po troch (3) pre kazda zmluvna
stranu.

Akékolvek zmeny a dodatky k tejto Zmluve je moZné prijimat’ iba po dohode
obidvoch zmluvnych strdn vylune v pisomnej forme ¢&islovaného dodatku k tejto
Zmluve.

Zmluva nadobtida platnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
a t¢innost’ diiom nasledujticim po dni jej zverejnenia podla ustanovenia § 47a zdkona
&, 40/1964 Zb. Obdianskeho zdkonnika.

Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st upravené osobitne touto Zmluvou, sa
spravuji prislusnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zdkonnika, prip. inymi vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi.

Zmluvné strany prehlasujt, Ze si Zmluvu pred podpisanim pozorne pretitali a obsahu
Zmluvy porozumeli, Ze Zmluva bola uzavret4 na zdklade ich slobodnej a vaZnej vole,
nebola uzavretd v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok a znak sthlasu s jej
obsahom tato Zmluvu podpisuja.



7.6  Prilohy tvoria neoddelitelnt stcast tejto Zmluvy:
- Priloha ¢, 1: Preberaci protokol
- Priloha ¢ 2: Situacmyj plin

V Rovinke dila, 28.03.2013
Za Prenajimatefa: Za Nijomgu: __ .
- ‘juraj Kys¢iak - Papiernictvo
S T rmmmmeen A R
Obec Rovinka Juraj Kys¢iak - Papiernictvo
JUDr. Milan Bombala

starosta
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