ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

R favreti v zm ysle zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovyjch priestorov v zneni
e neskorsich predpisov

Prenajimatel: Obec Rovinka
900 41 Rovinka 350
Bankové spojenie: 1802404001 /5600
ICO: 00 305 057
DIC: 2020362036
Zastapend: JUDr. Milan Bombala, starosta obce

. dalej ako , Prenajimatel”
a

Néijomca: Benalex design s. r. o.

Elektrarenska 1, 831 04 Bratislava

Zapisand v Obchodnom registri Okresného sadu Bratislava,
oddiel: Sro, vloZka & 79772/B

ICO: 46 562 346

DIC: 2023486597

Zasttipend: Peter Benko, konatel

dalej ako ,, Ndjomca”
; Prenajimatel a Nidjomca dalef spolocne aj ako , zinluvné strany”

PREAMBULA

KEDZE

Obecné zastupitel'stvo Obce Rovinka schvalilo uznesenim & 32/2013 zo dna 27.3.2013
prengjom nebytovych priestorov vcelkovej vymere 530 m? nachddzajicich sa
v nehnutelnosti - ,, Previdzkovij objekt - Centrumnt obce”, stavba stpisné ¢islo 470 postaven4 na
pozemku parc. & 2, zapisanej na liste vlastnictva &, 364, pre k. 6. Rovinka a s fiou stivisiaceho
pozemku vedenych Katastrdlnym tradom v Bratislave, Spravou katastra Senec, ktoré st vo
vylu¢nom viastnictve Obce Rovinka;

Zmluvné strany sa dohodli na podstatnych naleZitostiach zmluvného vztahu medzi nimi;

PO ZVAZENI UVEDENYCH SKUTOCNOST{ uzatvaraju zmluvné strany tato Zmluvu
o nijme nebytovych priestorov (dalej ako ,,Zmluva”) v nasledovnom zneni:



Clénok I
Predmet a Géel najmu

Prenajimatel je vylu¢ngym vlastnikom nehnutelnosti - , Prevddzkovyj objekt — Centrum
obce”, stavba stpisné Cislo 470 postavend na pozemku parc. ¢. 2, zapisanej na liste
vlastnictva & 364, pre k. . Rovinka astiou savisiaceho pozemku vedenych
Katastralnym tiradom v Bratislave, Spravou katastra Senec, ktoré st vo vylu¢nom
viastnictve Obce Rovinka (d'alej ako ,,nehnutelnost”).

Predmetom tejto Zmluvy je zdvidzok Prenajimatela prenajat’ Ndjomcovi nebytové
priestory o celkovej GZitkovej ploche 530m2 nachddzajtce sa v nehnutelnosti, ktoré st
gpecifikované v bode 1.4 tohto ¢lanku Zmluvy (d'alej ako ,nebytové priestory”) spolu
s hnutelnymi vecami nachddzajacimi sa vnebytovych priestoroch (dalej ako
~hnutel'né veci”), ktorych zoznam tvori Prilohu ¢. 3 tejto zmluvy (d’alej spolo¢ne ako
~predmet ndjmu”), azdvizok Néajomcu uhradzat v prospech u¢tu Prenajimatela
pravidelné mesa¢né platby najomného vo vyske a spésobom upravenym v &lanku Il
Zmiuvy.

Pozemok pod nehnutelnostou aktomu prilahly pozemok, ktory je zndzorneny
v Prilohe & 4 je predmetom prendjmu. Priloha & 4 tvori neoddelitelnii stcast tejto
Zmluvy.

Nebytové priestory stt 3pecifikované nasledovne:

a) prizemie: miestnosti ¢, 1.01 a2 1.07a 1. 21,
b) 1. nadzemné podlaZie: miestnosti ¢, 2.01 aZ 2.19,

- ktorych situaény plan tvori neoddelitel'nt stdast tejto Zmluvy ako jej Priloha & 2.

Najomca sa zavézuje uZivat predmet ngjmu vyhradne na dohodnuty tcel, ktorym je
zriadenie detského z&bavného centra, kaviarne, cukrdrne, predajne zmrzliny
a administrativnych priestorov.

Potrebné povolenia a stihlasy prislusnych organov spojené s vykonom ¢innosti podla
bodu 1.5 je povinny zabezpetit si Ngjomca. :

Clanok II
Doba ndjmu

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu urditd, a to na dobu 5 (pit) rokov odo dita uzavretia
tejto Zmluvy (dalej ako ,doba ndjmu”). Uplynutim doby nijmu ndjomny vztah
zaloZeny touto Zmluvou zanikd. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca bude
povinny zalat s platenim ngjomného vo vygke a sposobom uvedenym v Clanku IIL
tejto zmluvy, aZ od mesiaca august 2013, nakolko do uvedeného terminu uskuto¢ni
Néjomca na svoje naklady potrebné stavebné zmeny a tpravy v predmete najmu tak,
aby tieto vyhovovali Géelu zmluvy a sucasne podnikatel'skym zdmerom Néjomcu. Ak
Najomca neotvori prevddzku ani do Ol.septemba 2013, Prenajimatel mé pravo
odsttpit od tejto zmluvy.

Po uplynuti doby ndjmu mé& Najomca prednostné pravo na uzavretie novej ndjomnej
zmluvy na predmet ndjmu za obdobnych podmienok.
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Clanok III
Vygka najjomného a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, Ze mesa¢né ngjomné za uZivanie predmetu ngjmu je 1.500,-
EUR (slovom jedentisicpétsto eur) (d'alej ako ,ndjomné”).

N4jomné sa plati vidy za mesacné obdobie vopred na zéklade fakttry vystavene
Prenajimatelom najneskér do dvadsiateho (20.) dfia mesiaca predchédzajaceho
mesiacu, za ktory sa Najomné hradi. Ak je tento defi diiom pracovného pokoja alebo
$tatnym sviatkom, potom je najomné splatné najneskdr v prvy nasledujtci pracovny
defi. Zmluvné strany sa dohodli, Ze platba ngjomného za prvy mesiac nagjmu bude
Néjomcom uhradena po otvoreni prevadzky podla bodu 2.1 Clanku I tejto Zmluvy,
a to na zaklade faktiry vystavenej Prenajimatelom pri¢om Néjomca uhradi alikvétnu
gast najomného pripadajacu na potet dni mesiaca, v ktorom bude predmet ndjmu
v prevadzke. Stymto najmom Négjomca uhradi zérovell ndjomné za nasledujuci
mesiac.

V ngjomnom nie s zahrnuté platby za sluiby spojené suZivanim nebytovych
priestorov (elektrina, vodné, stotné, odvoz smeti, vykurovanie a pod.).Zmluvné strany
sa dohodli na platbach za tieto sluzby spojené s uZivanim nebytovych priestorov
nasledovne:

3.3.1. Platba za dodéavku elektrickej energie:

Prenajimatel stuhlasi, aby si Najomca prehlasil odber elektrickej energie na svoje
meno potas doby trvania ndjmu. N4jomca sa zavdzuje nahldsit na odber
elektrickej energie u prisludného dodavatela najneskor do 30 dni od podpisu
tejto Zmluvy. Akékolvek a vietky ndklady spo]ené s prehlasenim elektrickej
energie na meno Najomcu, a naklady za sluzby spojené s dodavkou elekiricke;
energie a za odber elektrickej energie hradi Ngjomca sam v plnej vyske za cely
predmet ngjmu.

3.3.2.  Platba za vykurgvanie:

Najomca bude za vykurovanie predmetu najmu platit’ Prenajimatelovi pausdlnu
sumu vo vyske 100,- EUR (slovom jednosto eur) mesaéne, ato v lehotich
a spdsobom uvedenym v bode 3.3.4. tejto Zmluvy.

V nehnutelnosti je umiestneny centrdlny mera¢ plynu, ktory urcuje celkové
mnozstvo plynu spotrebovaného v nehnutelnosti, tj. aj plynu spotrebovaného
druhym néjomcom pre potrebu restauracného zariadenia. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze Prenajimatel za a¢elom ur¢enia presného mnoZstva odberu plynu na
vykurovanie umiestni v nehnutel'nosti podruZny mera¢ plynu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze naklady za skutotne spotrebovany plyn vykazany
centrdlnym meracom plynu, po odpocitani hodnét podruzného meraca plynu
podla predchédzajticeho odseku, bude znasat’ Ndjomca pomernym spdsobom,
podla vymery vykurovanej podlahovej plochy predmetu ndjmu k celkovej
vykurovanej podlahovej plochy predmetu n&jmu.

V pripade, ak na zaklade vyuctovania plynu od dodavatelov sa vykaze
preplatok oproti pausélnej sume uhrédzanej Néjomcom podia tohto bodu
Zmluvy, Prenajimatel sa zavizuje tento rozdiel vratit Najomcovi a v pripade, ak
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na zéklade vyuc¢tovania plynu od dodévatelov sa vykdZe nedoplatok, tak sa
Néjomca zavizuje tento rozdiel uhradit Prenajimatelovi.

Prenajimatel je na zaklade vyuctovania plynu opravneny jednostranne upravit
vysku mesalnej pausdlnej sumy, odcom je povinny bezodkladne pisomne
informovat Ngjomcu.

3.3.3. Platba za vodné a stoéné:

Za vadné a sto¢né bude N4jomca platit Prenajimatelovi paugalnu sumu vo vyske
20,- EUR (slovom dvadsat eur) mesa¢ne, a to v lehotéch a spésobom uvedenym
v bode 3.3 4. tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodl, Ze v priestoroch predmetu ndjmu umiestni
Prenajimatel za tcelom urdenia presného mnoZstva vody odobratej Ndjomcom
pri vykone &innosti podla bodu 1.5. podruZng mera¢ vody, pricom Néjomca je
povinny znadat néklady len za takto preukazané spotrebované mnoZstvo vody.

V pripade, ak sa na zdklade vytdétovania vody od dodévatelov sa vykdZe
preplatok oproti pau$élnej sume uhrddzanej Négjomcom podla tohto bodu
Zmluvy, Prenajimatel sa zavizuje tento rozdiel vratit Najomcovi a v pripade, ak
na zéklade vyuctovania vody od dodavatelov sa vykaze nedoplatok, tak sa
Néjomca zavédzuje tento rozdiel uhradit Prenajimatel'ovi.

Prenajimatel je na zéklade vyactovania vody opravneny jednostranne upravit
vysku mesalnej paudélnej sumy, ocom je povinny bezodkladne pisomne
informovat N4jomcu.

3.3.4. Platby za sluZby spojené s uZivanim nebytovych priestorov

Vndjomnom nie st zahrnuté platby za sluzby spojené suZivanim
nebytovych priestorov (vodné, stoné, vykurovanie a pod.). Platby za sluzby
spojené s uZivanim nebytovych priestorov uvedené v bodoch 3.3.2. a 3.3.3. plati
Néjomca na zédklade faktary vystavenej Prenajimatelom najneskor do pétnast
(15.) dni od jej dorufenia. Ak je tento deil diiom pracovného pokoja alebe
Statnym sviatkom, potom je platba za sluZby spojené s uZivanim nebytovych
priestorov splatnd najneskér v prvy nasledujaci pracovny deri.

3.34. Platby za slu¥by spojené s uZivanim nebytovych priestorov
Néjomca je povinny si zabezpelit odvoz alikvidaciu odpadu sam na vlastné
néklady.

Vyska ndgjomného mdze byt jednostranne upravovana Prenajimatelom v nadviznosti
na zmenu miery &istej inflacie v SR oficidlne uverejnent Statistickym tiradom SR za
predchddzajci rok k 1. januaru nasledujaceho roka v priamej stivislosti a pomere voci
takejto zmene.

V pripade, Ze Néjomca je s platenim nadjomného alebo platieb za sluzby spojené
s uzivanim nebytovych priestorov podfa bodu 3. 2 a3.3 tohto ¢lanku Zmluvy
v omeskani, je povinny platit Prenajimatelovi trok zome$kania vo vyske 0,05%
z dlZnej sumy za kaZdy deil omegkania.




Clanok IV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel zabezpedi zmluvné poistenie nehnutelnosti proti Zivelnym pohromém.
V poisteni je =zahrnuté poistenie vnutorného zariadenia ahnutelnych veci
nachddzajiicich sa v nehnutelnosti, ktoré st stcastou predmetu nigmu ast vo
vlastnictve Prenajimatela. V poisteni nie je zahrnuté poistenie veci vnesenych do
prenajatej nehnutel'nosti Néjomcom a tretimi osobami.

4.2 Prengjimatel je povinny odovzdat’ predmet ndjmu Ngjomcovi v stave spdsobilom
na dohodnuté uzivanie.

4.3 Prenajimatel je povinny udrZiavat nehnutelnost pocas celej doby platnosti tejto
zmluvy v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie za podmienok uvedenych
v nasledovnych ustanoveniach tohto ¢lanku Zmluvy.

Néajomca je povinny zabezpelit dodrZiavanie v3etkych hygienickych noriem
a predpisov na ochranu zdravia abezpelnosti pri préci, poZiarnych predpisov
a predpisov ochrany Zivotného prostredia.

Néjomca je povinny polas doby trvania ndjmu zabezpecdit vlastné strazenie
nebytovych priestorov, upratovanie aodvoz komundlneho odpadu znebytovych
priestorov.

Néjomca sa zavizuje strpiet kratkodobé vypadky (do 48 hodin od ohlasenia)
elektrickej energie, plynu avody, ktoré nezapritinil Prenajimatel tmyselne, resp.
svojou hrubou nedbalostou a snaZi sa o ich rychle odstranenie a nebude si na zéklade
uvedenych skutodnosti uplatiiovat voci Prenajimatelovi akékolvek pravne naroky.

Prenajimatel nezodpoveda za skody na majetku Najomeu s vinimkou pripadu, ak tato
$koda bola spdsobend porudenim povinnosti Prenajimatela

Néjomca sa zavizuje uZivat predmet najmu na vykon svojej podnikatelskej ¢innosti
a tdel ndgjmu podla bodu 1.5 Zmluvy anie je opravneny zmenit tcel najmu bez
predchadzajticeho pisomného stihlasu Prenajimatela.

Né4jomca je povinny bez zbytofného odkladu oznamit Prenajimatelovi potrebu
nevyhnutnych oprév a pripadnych vzniknutych gkéd na predmete ndjmu. Nesplnenim
tejto povinnosti nesie Négjomca zodpovednost za 8kody vzniknuté takymto
opomenutim.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze N4jomca je povinny znaSat' beZné opravy vztahujtice sa
k predmetu néjmu v plnej vyske na vlastné ndklady. Stasne je povinny uhradit
Prenajimatelovi vietky Zkody, ktoré porudenim tejto Zmluvy na predmete najmu
spbsobil on, jeho podnéjomcovia, zdkaznici alebo tretie osoby, ktorych vstup do
predmetu ngjmu N4jomca umoznil.

Néjomca si zabezpedi tdrzbu arevizie vybranych technickych zariadeni na vlastné
naklady. Naklady na opravu tychto zariadeni zna3a Prenajimatel, ak potrebu vykonat
prisludnt opravu nespdsobil N4jomca porudenim povinnosti, ktoré pre neho vyplyvaja
z tejto Zmluvy a vSeobecne zavaznych predpisov pravneho poriadku SR.
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N4jomca je povinny za fi¢elom vykonania kontroly uZivania predmetu ndjmu umoZnit
Prenajimatelovi vstup do predmetu ndjmu na Ziadost' Prenajimatela za ti¢asti N4jomcu
alebo nim poverenej osoby.

Néjomca nie je opravneny bez predchddzajuceho pisomného sthlasu Prenajimatela
prenechat’ predmet najmu, alebo jeho ¢ast, do podnajmu tretej osobe, ak tato zmluva
neurcuje inak. Prenajimatel tymto dava najomcovi vyslovny a neodvolatelny sthlas na
podndjom &asti predmetu n4jmu, ktory bude sluxit ako admistrativne priestory.
Prenajimatel’ tymto dava najomcovi taktieZ vyslovny aneodvolatelny stihlas na
podnéjom predmetu ndjmu tretim osobdm avsak vyluéne za Gcelom prevadzkovania
detského zabavného centra, kaviarne, cukrarne a predajne zmrzliny, pri¢om je ngjomca
povinny v podnéjomnych zmluvach zabezpelit dodrZiavanie ustanoveni tejto zmluvy
aj zo strany podnéjomnikov.

Néjomca je povinng zabezpelit vykonavanie kontroly dodrZiavania poZiarnych
a bezpe¢nostnych predpisov. Néklady s tym spojené hradi Najomca.

V pripade ak pre poruchu, ktord Prenajimatel nezapridinil dmyselne alebo
zanedbanim svojej povinnosti podla tejto zmluvy treba na nevyhnutni dobu opravy
obmedzit uZivanie nebytovych priestorov, prip. vystahovat ¢ast, alebo celé nebytové
priestory, N4jomca sa zavizuje vyprazdnit nebytové priestory, resp. ich last bez
akéhokol'vek naroku na ndhradu nékladov. Najomca vyprazdni nebytové priestory v
rozsahu nevyhnutnom na vykonanie opravy.

Pri vystahovani zposkodenych nebytovych priestorov, prip. ich Casti podla
predchddzajiceho bodu, nebude Néjomca za vystahované nebytové priestory, prip.
ich ast’ platit ndgjomné, resp. pomerntt Cast ndjomného potas celej doby vystahovania.

Po skondeni najmu je Néjomca povinny vratit Prenajimatelovi predmet ndjmu v stave,
ktory vzhladom na ti¢el a dobu ndjmu zodpovedé obvyklému opotrebeniu,

Najomca nie je opravneny vykonat akékol'vek stavebné tpravy alebo stavebné zésahy
do nebytovych priestorov bez predchddzajiceho suhlasu Prenajimatela.

V pripade, ak Prenajimatelovi vznikne pocas doby trvania zmluvného vztahu potreba
predaja nehnutelnosti spolu s hnuteinymi vecami nachadzajtcimi sa v nehnutelnosti,
je povinny prednostne pontknut predaj nehnutelnosti spolu s hnutelnymi vecami
nachadzajicimi sa v nehnutelnosti N4jomcovi. Ponuka bude v pisomnej podobe
a bude obsahovat Prenajimatelom stanoventt dobu akcepticie ponuky na predaj; ak
Néajomca neakceptuje v Prenajimatelom stanovenej lehote ponuku na predaj, marnym
uplynutim lehoty zanikd predkupné pravo Najomcu a Prenajimatel je opravneny
pontknut nehnutelnost spolu shnutelnymi vecami nachadzajtcimi sa
v nehnutelnosti na predaj tretim osobam.



Clanok V
Ukondenie najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze néjom predmetu ndjmu moéZe byt ukondeny
nasledovnymi spdsobmi:

a) uplynutim doby ndjmu,

b) vypovedou mniektorej zo zmluvmijch strin podla prislusnyjch ustanoveni o spdsoboch
skoncenia ndjmu uvedenyjch v zdkone ¢ 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovijch
priestorov v zneni neskorsich predpisov, pricom vijpovednd lehota je stanovend na jeden (1)
mesinc a zacina plynit proym ditom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktoront bola
vypoved dorucend druhej zmluvnej strane,

¢} okamZitijm zruSenim zo strany Prenajimateln ak:

- Nijomca nezaplati celit vijsku ndjomného podia clinku III tejto Zmluvy po dobu dlhisiu
ako tridsat (30) dni od jeho splatnosti,

- Ndjomca aj napriek predchddzajiicemu pisomnénu upozorneniu uZiva predmet ndjnu
v rozpore s touto Zmluvou,

~  Nidjomca dal predmet ndjmu do podndjmu tretej osobe bez predchidzajicelio
pisomného sithlasu Prenajimatela,

- Ndjomea porusi povinnosti uvedené v ustanoveni cldnku IV tejto Zmluvy ,

- Ndjomca riadne neplati za spotrebu médii doddvatelom po dobu viac ako tridsat (30)
dni podla bodu 3.3; v takomto pripade je Prenajimatel oprdvneny pred okamZitifm
zrusenim Zmluvy prerusit doddvku vsetkijch poskytovanyjch sluZieb,

- bol mna majetok Ndjomcu privoplatne vyhliseny konkurz alebo  povolend
restrukturalizicie,

Clanok VI
Ostatné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze k odovzdaniu predmetu ngjmu déjde po podpisani
Zmluvy obidvomi zmluvnymi stranami, o&om bude spisany Preberaci protokol
podpisany opravnenymi zastupcami obidvoch zmluvnych stran, ktory bude tvorit
Prilohu &, 1 Zmluvy.

Clanok VII
Zavereéné ustanovenia

Této Zmluva je vyhotovend v Siestich (6) rovnopisoch, po troch (3) pre kazd zmluvni
stranu.

Akékolvek zmeny a dodatky k tejto Zmluve je mozné prijimat iba po dohode
obidvoch zmluvnych strdn vyluéne v pisomnej forme &slovaného dodatku k tejto
Zmluve.

Zmluva nadobtda platnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
a Ginnost’ difom nasledujiicim po dni jej zverejnenia podia ustanovenia § 47a zakona
¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zakonnika.



7.4  Préava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st upravené osobitne touto Zmluvou, sa
spravuji prisludnymi ustanoveniami Obé¢ianskeho zdkonnika, prip. inymi vSeobecne
zavdznymi pradvnymi predpismi.

7.5 Zmluvné strany prehlasujd, Ze si Zmluvu pred podpisanim pozorne precitali a obsahu
Zmluvy porozumeli, Ze Zmluva bola uzavret4 na zéklade ich slobodnej a vaznej vdle,
nebola uzavreta v tiesni a za nadpadne nevyhodnych podmienok a znak sthlasu s jej
obsahom tuto Zmluvu podpisujd.

7.6 Prilohy tvoria neoddelitelnu sucast tejto Zmluvy:
- Priloha ¢&. 1: Preberaci protokol

- Priloha €. 2: Situacny plin

- Priloha ¢ 3: Zoznam hnutelnifch veci a zarindenin
- Priloha ¢, 4 Pozemok zahrnuty do predmetu ndjniu

V Rovinke dtia, 02 APR. 2013

Za Prenajimatela: Za Nijomcu: LA \

:

konatel
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