ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

etd v znysle zikona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovyjch priestorov v zneni
neskorsich predpisov

Prenajimatel” Obec Rovinka
900 41 Rovinka 350
Bankové spojenie: 1802404001/5600
ICO: 00 305 057
DIC: 2020362036
Zastapena: JUDr. Milan Bombala, starosta obce

dalej ako ,, Prenajimatel”

a

Nijomca: CAROLINE FASHION s. r. o.
Majernikova 19, 841 05 Bratislava
Bankové spojenie: 2611176004/1100
ICO: 45 242 003
Zapisana v Obchodnom registri Okresného studu Bratislava I,
oddiel: Sro, vlozka: 61328 /B

dulej ako ,, Ndjomea”
Prenajimatel’ a Ndjonca dalej spolocne aj ako ,zmluvné strany”

PREAMBULA
KEDZE
Obecné zastupitel'stvo Obce Rovinka schvélilo uznesenim & 66/2013 zo diia 1.10.2013
prendjom nebytovych ¢ 1.15, 1.17, 1.18, 1.19, 1.20 o celkovej vymere 114,53 m2
nachddzajacich sa v prizemi kultarneho domu v Rovinke - stavba stap.¢. 76, postavenej na

pozemku p.¢. 4 k.. Rovinka, zapisanej na LV ¢&. 364, ktoré st vo vylu¢nom vlastnictve Obce
Rovinka;

Zmluvné strany sa dohodli na podstatnych naleZitostiach zmluvného vztahu medzi nimi;

PO ZVAZENI UVEDENYCH SKUTOCNOSTI uzatvaraju zmluvné strany tito Zmluvu
o0 najme nebytovych priestorov (dalej ako ,, Zmluva”) v nasledovnom znent:
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Clinok 1
Predmet a acéel najmu

Prenajimatel jo vylucnym vlastnikom nehnutel'nosti -, Kultiirny dom v Rovinke”, stavba
supisne cislo 76 postavena na pozemku parc. ¢ 4, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 364,
pre ko . Rovinka asnou savisiaceho pozemku vedeného Okresnym dradom

Bratislava, katastralnym odborom, ktord je vo vyluénom vlastnictve Obce Rovinka
(dalej ako , nehnutel'nost™).

Predmetom tejto Zmluvy je zdvidzok Prenajimatela prenajat Najomcovi nebytové
priestory o celkovej uzitkovej ploche 114,53 m? nachadzajtce sa v nehnutelnosti, ktoré
st Specifikované v bode 1.3 tohto ¢lanku Zmluvy (d'alej ako ,nebytové priestory”)
spolu s hnutelnymi vecami nachadzajucimi sa v nebytovych priestoroch (dalej ako
~+hnutelné veci”) (dalej spolotne ako ,predmet najmu”), azdvdzok Nijomcu
uhrédzat v prospech G¢tu Prenajimatela pravidelné mesaéné platby ngjomného vo
vyske a sposobom upravenym v ¢lanku III Zmluvy.

Nebytové priestory st $pecifikované nasledovne:
a) prizemie: miestnosti ¢. 1.15, 1.17, 1.18, 1.19 a 1.20,
ktorych situaény plén tvori neoddelitelnd stcast tejto Zmluvy ako jej Priloha &, 2.

Néjomca sa zavézuje uzivat predmet ndjmu vyhradne na dohodnuty ucel, ktorym je
zriadenie prevadzky fitness centra.

Potrebné povolenia a stihlasy prislusnych organov spojené s vykonom ¢innosti podla
bodu 1.4 je povinny zabezpecit si Najomca.

Clanok II
Doba najmu

Této Zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itd, a to od 01. oktébra 2013 do 30.septembra
2018 (d'alej ako ,,doba ndjmu”). Uplynutim doby najmu najomny vztah zaloZeny touto
Zmluvou zanika.

Po uplynuti doby ndjmu ma Ndjomca prednostné pravo na uzavretie novej najomnej
zmluvy na predmet najmu.

Clanok III
Vyska ndjomného a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, Ze mesa¢né najomné za uZivanie predmetu najmu je 40,-
EUR/m?/rok (slovom &tyridsat eur/m?2/rok), tj. pri vymere uzitkovej ploche 114,53
m? v celkovej vyske 381,77 EUR/mesiac (slovom tristoosemdesiatjeden eur 77/100
centov mesacne) (d’alej ako ,, ndjomné”).
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Najomné s plati vidy za mesacné obdobie vopred na zaklade faktary vystavenej
Prenajimatefom najneskor do  dvadsiateho (20.) difia mesiaca predchadzajaceho
maosiact, za Klory sa Ngjomné hradi. Ak je tento deri driom pracovného pokoja alebo
slatnym sviatkom, potom je ndjomné splatné najneskor v prvy nasledujiici pracovny
den. Zmiuvne strany sa dohodli, Ze platba ngjomného za prvy mesiac ngjmu bude
Najomeom uhradend pri podpisani tejto Zmluvy, a to na zaklade faktary vystavenej
Prenajimatelom.

V ndjomnom nie st zahrnuté platby za sluzby spojené s uZfvanim nebytovych
priestorov {eleklrina, plyn, vodné, sto¢né, odvoz smeti, vykurovanie a pod.). Vyska
platieb spojenych s uZivanim nebytovych priestorov bola zmluvnymi stranami
dohodnuté  vcelkovej vyske 130, EUR/mesatne (slovom jednostotridsat
eur/mesacne). Uhrady sluzieb spojenych s uZivanim nebytovych priestorov je ndjomca
povinny hradit’ spolotne s platbami najomného podla bodu 3.2 tejto Zmluvy.
Prenajimatel’ je povinny najmenej raz rocne vykonat vydétovanie platieb za sluzby
spojen¢ s uZivanim nebytovych priestorov uhradenych Négjomcom ato najneskér
do tridsiatich (30) dni odo dnia dorugenia vyuctovania od prisludnych dodavatelov
energif. V pripade nedoplatku na platbach za sluzby spojené s uZivanim nebytovych
priestorov na zéklade rotného vyuctovania je Najomca povinny tento nedoplatok
uhradit’ do 14 dni od dorugeného vyatovania na bankovy et Prenajimatefa uvedeny
v zahlavi tejto Zmluvy. V pripade preplatku na platbach za sluzby spojené s uzivanim
nebytovych priestorov je Najomca oprdvneny tento preplatok zapocitat oproti
nasledujacej platbe Ngjomného alebo ho pouZit na doplnenie kaucie do pévodnej
vysky podla bodu 3.6 Zmluvy , inak je Prenajimatel povinny tento preplatok uhradit
do 14 dni na bankovy Gcet Ngjomcu uvedeny v zéhlavi tejto Zmluvy.

Vygka najomného méZe byt jednostranne upravovand Prenajimatelom v nadviznosti
na zmenu miery Cistej inflécie v SR oficidlne uverejnena Statistickym dradom SR za
predchadzajuci rok k 1.1. nasledujaceho roka v priamej svislosti a pomere voti takejto
zmene. Vyska platieb za sluzby spojené s uZivanim nebytovych priestorov méze byt
Prenajimatelom jednostranne upravena vzhladom na redlnu spotrebu Nijomecu
a aktudlnu vysku cien jednotlivych sluzieb platent dodavatelom tychto sluzicb.

V pripade, Ze Najomca je s platenim najomného alebo sluzieb spojenych s uZivanim
nebytovych priestorov podla tohto ¢lanku Zmluvy v omeskani, je povinny platit
Prenajimatelovi tirok z omeskania vo vyske 0,05% zdlinej sumy za kazdy den
omesgkania.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Néjomca zlozi do rak Prenajimatela kauciu vo vygke
tropmesacného Ndjomného, tj. kauciu v celkovej vyske 114531 EUR (slovom
jedentisicstodtyridsatpét euro tridsatjeden centov) (dalej ako ,kaucia”). Kaucia bude
Najomcom uhradend pri podpisani tejto Zmluvy, a to v hotovosti do rak Prenajimatela
alebo prevodom na bankovy ucet Prenajimatel’a, najneskér do 3 (troch) dni od podpisu
Zmluvy. Uhradou sa rozumie pripisanie sumy kaucie na bankovy a¢et Prenajimatela

V pripade, Ze potas trvania nagjmu podla tejto Zmluvy déjde na/v predmete najmu ku
vzniku Skody, za ktord je vzmysle ustanoveni tejto Zmluvy alebo pristuinych
pravnych predpisov zodpovedny Néjomca, je Prenajimatel’ opravneny uspokojit svoju
pohladavku na nahradu tejto skody zo zlozenej kaucie. Otejto skutodnosti
Prenajimatel informuje pisomne Ngjomcu na adresu uvedend v zahlavi tejto Zmluvy,
pricom Prenajimatel vyzve Najomcu na dopnenie kaucie na povodnt vyiku. Néjomca
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Je povinny kauciu doplnit najneskér do piatich (5) pracovnych dni odo diia dorudenia
pisomncho ozndmenia Prenajimatel'a Néjomcovi, a to spdsobom podla bodu 3.6 tohto
clanku, Porugenie povinnosti Najomcu dopinit’ kauciu spésobom a v lehote podla
tohto bodu 3.7 Zmluvy sa povazuje za hrubeé porusenie povinnosti Najomcu a zaklada
privo Prenajimatela na odstiapenie od tejto Zmluvy.

V pripade, ze Ndjomea nesplni svoju povinnost' uhradit dohodnuté najomné, platby za
sluzby  spojenéd s uZivanim nebytovych priestorov, nedoplatky na vytctovaniach
platich  za sluzby spojené s uZivanim nebytovych priestorov riadne a véas, je
Prenajimalel’ opréavneny uspokojit svoju splatn pohladavku zo zlozenej kaucie.
O lejto skutotnosti Prenajimatel informuje pisomne Najomcu na adresu uvedend
v tejto Zmluve, pricom Prenajimatel vyzve Néjomeu na doplnenie kaucie na pévodnt
vysku. Néjomea je povinny Kauciu doplnit najneskor do piatich (5) pracovnych dni
odo dita dorudenia pisomného ozndmenia Prenajimatela Najomcovi, a to sposobom
uvedenym v bode 3.6 tohto ¢lanku. Porugenie povinnosti Ngjomecu doplnit kauciu
sposobom a v lehote podla tohto bodu 3.8 Zmluvy sa povaZuje za hrubé porudenie
povinnosti Ndjomeu a zakladd pravo Prenajimatela na odstipenie od tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je oprévneny si po skongeni doby najmu
ponechat ¢ast’ Kaucie vo vyske 200,00 EUR (slovom dvesto euro) do ¢asu vyiidtovania
platieb za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov podla bodu 3.3 tohto
clanku Zmluvy a pouZit tato ¢ast kaucie na thradu pripadnych nedoplatkov Néjomcu
na platbiach za sluiby spojené s uzivanim nebytovych priestorov, pripadne inych
pohladavok Prenajimatefa proti Najomcovi, a to najmé na thradu nakladov spojenych
s uvedenim predmetu n&fmu po skonéeni doby ndjmu do stavu, v akom bol predmet
ndjmu Néajomcovi odovzdany s prihliadnutim na bené opotrebenie, za predpokladu
ak boli tieto néklady vynalozené v suvislosti s porusenim povinnosti Ndgjomcu. Cast’
kaucie, ktora nebude pouZitd na dhradu nedoplatkov na platby za sluzby spojené
s uZivanim nebytovych priestorov, pripadne ingch pohladdvok Prenajimatela, podla
predchadzajacej vety tohto bodu 3.9, spolu s preplatkom za sluzby spojené s uzivanim
nebytovych priestorov sa Prenajimatel zavézuje vratit Najomcovi do 14. dni odo dita
vykonania vytétovania podla bodu 3.3 Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze cast kaucie, ktora nebola pouzita podla bodov 3.7 a%
3.9 Zmluvy alebo na tthradu nakladov na odstranenie vzniknutych 8kod po skonceni
doby najmu, za ktoré Najomca zodpoveda, pripadne inych nakladov vynaloZenych na
uvedenie predmetu ndjmu do stavu, vakom bol predmet ndjmu Néjomcovi
odovzdany s prihliadnutim na beyné opotrebenie, ak takéto naklady vznikli
v stivislosti s porudenim  povinnosti Najomcu, je Prenajimatel povinny vratit
Najomcovi do 15. dnf odo diia skondenia doby ngjmu,

Clanok IV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimate! je povinny odovzdat predmet ndjmu Najomcovi v stave spdsobilom na
dohodnuté uZivanie.

Nédjomea je povinny zabezpedit dodrriavanie véetkych hygienickych noriem
a predpisov na ochranu zdravia a bezpe¢nosti pri préci, poZiarnych predpisov
a predpisov ochrany Zivotného prostredia.
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Nijomea je povinny  podas doby  trvania ngjmu  zabezpecit' vlastné stréZenie
nebylovych priestorov, upratovanie a odvoz komunalneho odpadu z nebytovych
priestoroy,

Ndjomea s zaviizuje strpiet kratkodobé vypadky (do 48 hodin od ohlisenia)
eclektrickej energie, plynu a vody, ktoré nezapricinil Prenajimatel’ amyselne, resp.
svojou hrubou nedbalostou a snazi sa o ich rychle odstranenic a nebude si na zdklade
uvedenych skutocnosti uplatiiovat vodi Prenajimatelovi akékol'vek pravne ndroky.

Prenajimatel nezodpoveds za $kody na majetku Ndjomcu.

Néjomea sa zavizuje uZivat’ predmet najmu na vykon svojej podnikatel'skej ¢innosti
aucel mijmu podla bodu 14 Zmluvy anie je opravneny zmenit (el najmu bez
predchadzajaceho pisomného sthlasu Prenajimatela.

Ngjomca je povinny bez zbytoiného odkladu oznamit Prenajimatelovi potrebu
nevyhnumnych oprav a pripadnych vzniknutych skod na predmete najmu. Nesplnenim
tejto povinnosti nesie  Najomea zodpovednost za $kody wvzniknuté takymto
opomenutim.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Néajomca je povinny zné$at opravy vztahujtce sa
k predmetu najmu v plnej vygke na vlastné naklady. Stcasne je povinny uhradit
Prenajimatelovi vietky skody, ktoré porusenim tejto Zmluvy na predmete n&jmu
sposobil on, jeho podndjomcovia, zakaznici alebo tretie osoby, ktorych vstup do
predmetu ndjmu Njomca umoznil.

Najomca si zabezpedi adrzbu a revizie vybranych technickych zariadeni na vlasiné
néklady. Néklady na opravu tychto zariadeni znésa Prenajimatel, ak potrebu vykonat
prisludnt opravu nespésobil Najomca porusenim povinnosti, ktoré pre neho vyplyvaja
z tejto Zmluvy a v8eobecne zévaznych predpisov pravneho poriadku SR,

Néjomca je povinny za ti¢elom vykonania kontroly uZivania predmetu ndjmu umoznit
Prenajimatel'ovi vstup do predmetu n&jmu na ziadost Prenajimatel’a za u¢asti Najomcu
alebo nfm poverenej osoby.

Najomca nie je opravneny bez predchadzajuiceho pisomného sahlasu Prenajimatela
prenechat predmet najmu, alebo jeho ¢ast, do podnajmu tretej osobe.,

Najomca zabezpedi vykonavanie kontroly dodrziavania poziarnych a bezpednostnych
predpisov.

V pripade ak pre poruchu, ktora Prenajimatel’ nezapri¢inil dmyselne freba na
nevyhnutnt dobu opravy obmedzit u#ivanie nebytovych priestorov, prip. vystahovat
Cast, alebo celé nebytové priestory, Néjomea sa zavdzuje vyprazdnit nebytoveé
priestory, resp. ich cast’ bez akéhokol'vek néaroku na nahradu nakladov. Néjomcea
vyprézdni nebytové priestory v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie opravy.
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4.1 Pri vystahovani z poskodenych nebytovych priestorov, prip. ich dasti podla
predehadzajuceho bodu, nebude Najomca za vystahované nebytoveé priestory, prip.

ich cast’ platit ndjomné, resp. pomernt ¢ast ndgjomného pocas celej doby vystahovania.

415 Prenajimatel je oprivneny zadrZat' majetok Najomcu, odpredat ho a vytaZok z predaja
zapocita’ voci dizobe Najomceu,

416 Po skondeni najmu je Najomca povinny vratit Prenajimatelovi predmet ngjmu v stave,
ktory vzhfadom na adel a dobu najmu zodpoveda obvyklému opotrebeniu,

417 Najomea nic je opravneny vykonat akékol'vek stavebné Upravy alebo stavebné zasahy
do nebytovyeh priestorov bez predchadzajaceho sthlasu Prenajimatela.

Clanok V
Ukonéenie najmu

51 Zmluvné strany sa dohodli, e ngjom predmetu najmu moze byt ukonceny
nasledovnymi sposobmi:

a) - uplynutin doby ndjmu,

b} wjpovedou nickiorej zo zmluvmjch strin podla prislusmjch ustanoveni o spésobocit
skoncenia ndjnm wvedenyjch v zikone & 116/1990 Zb. o wijme a podndjme nebytovych
priestorov o znent neskorsich predpisov, pricom vijpovedii lehota Je stanovend na jeden (1)
mesiac a zacina plymif proym diiom mesiaca nasledufiicelio po mesiaci, v ktorom boln
vypoved” dorucend druhej zmluvnej strane,

¢)  okamZitym odstiipenim zo strany  Prenajimateln okrem  dévodov wvedenifch v imyjch
ustanoveniach tejto Zmluvy af v pripade ak:

- Ndjomca nezaplati celii ovjsku ndjomnélo o sluZiel spofenyich s uZfvanim nebytovych
priestorov podla clanku 111 tejto Zmluvy po dobu dihdiu ako pitndst (15) dni od ich
splatnosti,

- Nijomea af napriek upozornenie u3fon predmet ndfmu v rozpore s fouto Zmluwvou,

- Ndjomca dal predmet ndjmu do podndjmu  tretej osobe bez predchadzajiicelo
pisommného siihlasu Prenajimatela,

- Ndjomca porusf ustanovenia clinky 11 bod 3.5 o viac ako tridsaf (30) dui, alebo ldnky
1V bod 4.6, 4.7 alebo 4.10,

= bol na majetok  Ndjomcu podany  ndorl na  oyhldsenie  kowkurzu  alebo
restrukturalizicie, prip. ndvrh na vykenarie exekiicie.

Clanok VI
Ostatné ustanovenia

6.1 Zmluvné strany sa dohodli, e k odovzdaniu predmetu ngjmu dojde po podpisani
Zmluvy obidvomi zmiuvnymi stranami, o om bude spisany Preberaci protoko}
podpisany opravnenymi zastupcami obidvoch zmluvnych stran, ktory bude tvorit
Prilohu ¢. 1 Zmluvy.

Clanok VII
Zavereéné ustanovenia

71 Tato Zmluva je vyhotovena v iestich (6) rovnopisoch, po troch (3) pre kazda zmluvnu
stranu.
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Akékolvek zmeny a dodatky k tejto Zmluve je mozné prijimat iba po dohode
obidvoch zmluvnych stran vyluéne v pisomnej forme ¢islovaného dodatku k tejto
Zmluve,

Vietky pisomnosti podla tejto Zmluvy sa budu dorucovat' na adresu Zmluvnych stran
uvedent v tejto Zmluve alebo inak oznament. Zasielka sa bude povazovat za
dorucentt dnom  prevzatia zasielky alebo dniom odmietnutia prevziat zasielku.
V pripade, ak sa zasielka odoslana doporucenou postou na adresu uvedent v tejto
Zmluve alebo inak ozndmend vrati ako nedorucend, povazuje sa zasiclka za dorucend
na 5. (piaty) deri od jej odoslania na postovi prepravu, a to aj v pripade, ak sa adresat
o zasielke nedozvedel.

Zmluva nadobtda platnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi  stranami
a tcinnost’ driom nasledujticim po dni Jej zverejnenia podl'a ustanovenia § 47a zakona
¢.40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zakonnika.

Préva a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st upravené osobitne touto Zmluvou, sa
spravuji  prisludnymi ustanoveniami Obchodného zékonnika a Obcianskeho
zakonnika, prip. inymi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi.

Zmluvné strany prehlasuja, Ze si Zmluvu pred podpisanim pozorne preéitali a obsahu
Zmluvy porozumeli, Ze Zmluva bola uzavrets na zaklade ich slobodnej a vaznej vole,
nebola uzavretd v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok a znak sthlasu sjej
obsahom tato Zmluvu podpisuju.

Prilohy tvoria neoddelitelnt sucast tejto Zmluvy:
- Priloha ¢. 1: Preberaci protokol
- Priloha & 2: Situacnij plin

V Rovinke diia, 01. oktébra 2013

Za Prenajimatela: Za Néjomcu:

Obec Rovinka CAROLINF/FASHION s. r. o.
JUDr. Milan Bombala ndrea Ruckayova
starosta konatel
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Priloha ¢. 1
Preberaci protokol

Nebytového priestoru - ~Kultirny dom v Rovinke” stp. €. 76 v Obci Rovinka na pozemku
parc. & 4

Odovzdavajici: Obec ROVINKA
900 41 Rovinka 350
ICO: 00 305 057
Zasttpena: JUDr. Milan Bombala, starostom obce

Preberajuci: CAROLINE FASHION s. r. o.
Majernikova 19, 841 05 Bratislava
Bankové spojenie: 2611176004/1100
ICO: 45 242 003
Zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava 1,
oddiel: Sro, vlozka: 61328 /B

Stav nebytového priestoru:
Stav zodpovedd obvyklému opotrebovaniu,

Inventar:
Miestnost ¢. 1.19:  3x ribstol drevenyj

Iné zaznamy:

1 kl'ic¢ od hlavného vchodu (z Hlavnej cesty)

1 kliic od vchodovijch dveri (bocnyj vchod)

1 klic od vniitormyjch dveri do miestnosti & 1.20

Technické zariadenia:

Stav odberov :

Voda: 009709 m3

Plyn: 4119 m3

Elektrickd energia: 49555 kW
V Rovinke, diia 01.10.2013

Odovzdavajtci: Preberajtici:

Caroline
Maje
8410

........................................................

Obec Rovinka CAROLINE FASHION s, 1. o
JUDr. Milan Bombala Andrea Ru¢kayova
starosta konatel

OBECNY URAD

900 41 Rovinka



Ida
Text Box

Ida
Text Box




