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Prenajimatel
Nazov :

Zastupeny:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:

Cislo t&tu :

IBAN:

SWIFT/BIC:

(dalej len ,prenajimatel )

a

Najomca
Nazov :
Sidlo
Zastipeny :

ICO:

DI

IC DPH:

Bankove spojenie :
Cislo uctu :

¢islo Uctu v tvare IBAN:
SWIFT/BIC:
Registracia

Adresa na zasielanie faktir :

(dalejlen ,najomca")

Zmluva o najme nebytovych priestorov
(uzavreta v zmysle ustanoveni zakona ¢.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov a
ustanoveni §663 a nasl. Obcianskeho zakonnika )

Cl.I

Zmluvné strany

Obec Rovinka

Hlavna 350

900 41 Rovinka

JUDr, Milan Bombala - starosta obce
00305057

2020362036

Prima banka Slovensko, a.s.
1802404001/5600

SK72 5600 0000 0018 0240 4001
KOMASK2X

Slovak Telekom, a. s.

Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

Ing. Méria Rokusova, senior expert financii,

splnomocnena na zaklade Podpisového poriadku spolo¢nosti
Slovak Telekom, a.s. a

Ing. Margita Vyoralova, manazér riadenia nehnutelnosti,
splnomocnena na zéklade Podpisového poriadku spoloénosti
Slovak Telekom, a.s.

35763 469

2020273893

SK 2020273893

VUB, as.

1634862854/0200

SK12 0200 0000 0016 3486 2854

SUBASKBX

Spoloc¢nost zapisana v Obchodnom registri vedenom Okresnym stidom

Bratislava |, oddiel Sa, vlozka ¢. 2081/B
Deutsche Telekom Shared Services s.r.0.
KaradZi¢ova 8
821 08 Bratislava

(dalej spolu aj ako ,zmluvné strany")
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Predmet najmu

1. Predmetom najmu je nebytovy priestor & 1, & 2 a¢&. 3 o celkove] wmere 27,27 m’ na prizemi
polyfunkéného objektu v Rovinke, supisné Cislo 206 na Sadovej ulici v Rovinke, ktoré su vo
vylu€nom vlastnictve prenajimatela (dalej len ,predmet najmu®).. Polyfunkény objekt je umiestneny
na pozemku KNG, parc. ¢. 791 k.0. Rovinka, obec Rovinka, okres Senec, aje zapisany na LV
¢.1448. Predmet najmu je vyznaCeny na pddoryse poschodia, kde sa nachadza; atento podorys
tvori Prilohu €. 1 tejto zmluvy.

2. Najomca je opravneny vnevyhnutnom rozsahu uzivat aj spolocné priestory (vstup, chodby,
schodisko, vytah ..) v polyfunkénom objekte za ucelom pristupu k predmetu najmu. Prenajimatel sa
zavazuje najomcovi tento pristup 24 h denne / 7 dni v tyzdni po dobu najmu zabezpecit.

3. Prenajimatel vyhlasuje, Ze predmet najmu nie je zatazeny pravom tretej osoby (prdvom najmu,
vecnym bremenom, inym uZivacim pravom a pod). Vpripade, ak sa ukaZe toto vyhlasenie
nepravdivym, je prenajimatel povinny nahradit najomcovi vietku skodu, ktora mu tym vznikne.

Cl.

Najomné

1. Vyska nadjomného za predmet najmu je stanovena dohodou vzmysle zakona o cenach ¢.18/1996
Z.z., ktory sa vykonava vyhlaskou MF SR ¢.87/1996 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.

1. Vypocet zakladného nadjomného :
1.1. Roéné najomné 27,27 X 40,000€ = 1090,80€

2. Sluzby spojené s nagjmom 0 0,00€

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel ma jedenkrat rocne od 1. januara prislusného
kalendarneho roka pravo na jednostrannu Upravu najomného, a to o mieru inflacie meranu indexom
spotrebitelskych cien vyhlasent Statistickym uradom SR k31. decembru predchadzajiceho
kalendarneho roka. O zmene vysky najomného bude prenajimatel pisomne informovat najomcu
adolozi potvrdenie Statistického tradu SR o miere inflacie za predchadzajici kalendarny rok.
Najomné bude o tuto mieru inflacie upravené s Gc¢innostou od 1. januéra prislusného kalendarneho
roka.

Gl IV
Splatnost a sposob platenia

1. Najomné je najomca povinny uhradzat raz ro¢ne na zaklade faktiry vystavenej prenajimatelom
v priebehu prvého mesiaca kalendarneho roka za ktory je najomné fakturované. Splatnost faktury
podla tejto zmluvy je 45 dni od jej doruc¢enia najomcovi.

2. Faktira podla tejto zmluvy musi obsahovat vSetky povinné naleZitosti v zmysle platnych pravnych
predpisov Slovenskej republiky. Ak faktira nebude spifiat vy$sie uvedené nalezitosti, nebude
akceptovana a bude vratena najomcom prenajimatelovi na prepracovanie, pricom nova lehota
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splatnosti zagina plynat doru¢enim opravenej faktury najomcovi. Faktira sa povazuje za zaplaten
pripisanim prislusnej sumy na Ucet prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak sa prenajimatel stane v ¢ase trvania tejto zmluvy platcom
DPH, po predloZeni dokladu najomcovi bude najomcovi k sume uvedenej v odseku 1 ¢lanku Ill
Zmluvy pripoc¢itana DPH v zmysle platnych pravnych predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vpripade ukoncenia najmu, prenajimatel vrati alikvotnl Cast uz
uhradeného najomného na ucet Najomcu na zaklade vystaveného dobropisu.

Ak najomca bude vomeskani s platenim najomného, je prenajimatel opravneny poZadovat od
najomcu zaplatit urok z omeskania vo vySke podla Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z. v platnom
zneni.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze odo dna uzavretia tejto zmluvy nepostipia Ziadnu pohladavku vodi
druhej zmluvnej strane a ani neprevedu ziadny zavazok, vyplyvajlci z pravneho vztahu zalozeného
touto zmluvou, na tretiu osobu, ani ako zabezpecenie akéhokolvek zavazku voci takejto tretej osobe
ako veritelovi, pokial vtejto zmluve nie je uvedené inak. Za porusenie tejto povinnosti zo strany
prenajimatela sa nepovaZuje prevod predmetu najmu na tretiu osobou, pri¢om tretia osoba v zmysle
platnych pravnych predpisov vstupuje do postavenia prenajimatela v tejto zmluve.

CLV

Uéel a doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréitu do 31.12.2018.

Najomca je opravneny uzivat predmet najmu len na Ucel, ktory bol dohodnuty ato umiestnenie a
prevadzka telekomunikacného zariadenia. Zmenu spdsobu vyuZitia priestorov moZze nadjomca
uskutocnit len s pisomnym sthlasom prenajimatela.

CL VI
Dal$ie podmienky zmluvy

Najomca vyhlasuje, Ze pozna stav predmetu najmu a prevzal ho v stave spdsobilom k zmluvnému

uZivaniu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze :

e najomca je povinny hradit naklady spojené s beznou udrzbou prenajatych priestorov a je povinny
v nich, ak je to potrebné, vykonat drobné opravy na svoje naklady,

e drobnymi opravami a beznou Udrzbou sa na Ucely tejto zmluvy rozumeju opravy prenajatych
priestorov, ich prislusenstva, zariadenia, vybavenia avymena drobnych suciastok jednotlivych
druhov zariadenia a vybavenia a to do vysky 16,50 € bez DPH v jednotlivom pripade.

Vykonanie akychkolvek oprav predmetu najmu, ktoré najomca bude chciet uskutodnit nad ramec

tejto zmluvy a ktorych naklady na vykonanie si planuje uplatnit ako dariové vydavky v zmysle zakona

o daniach z prijmov, je najomca opravneny vykonat len na zaklade pisomného suhlasu prenajimatela

a nasledne ako svoj majetok dafovo odpisovat.

Vykonanie akychkolvek Uprav predmetu najmu, ktoré maji charakter technického zhodnotenia

vzmysle zakona o daniach z prijmov, ktoré najomca bude chciet uskutoénit nad ramec tejto zmluvy,

je ndjomca opravneny vykonat len na zaklade pisomného sthlasu prenajimatela a nasledne ako svoj
majetok darovo odpisovat.

Najomca je povinny v prenajatych priestoroch zabezpecit plnenie povinnosti vyplyvajlicich zo zakona

¢.314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi, ktoré st uvedené v §4 pism. a), b), ¢), e), f), g), h), i), n), 0)

av §5 pism. b), c), d), g), i), j). Najomca zodpoveda aj za bezpecnost a ochranu zdravia pri praci

v plnom rozsahu podla prislusnych predpisov.
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Najomca zodpoveda za dodrziavanie zakona ¢.223/2001 Z.z. o odpadoch a vykonavacich vyhlasok,
vzneni neskorSich predpisov vsulade svSeobecne zavaznym nariadenim  prisluného
samospravneho organu aza dodrziavanie zakona ¢.364/2004 Z.z. ovodach vzneni neskorsich
predpisov. Za $kody vzniknuté najomcovi nedodrzanim tychto predpisov prenajimatel nezodpoveda.

Pokuty, ktoré prenajimatelovi vzniknu ¢innostou najomcu, uhradi najomca.

Prenajimatel v zmysle pravnych predpisov platnych v SR a Slovenskych technickych noriem (STN) sa

zavazuje v prenajatych priestoroch zabezpecovat a pravidelne vykonavat odhorné prehliadky (OP),

odborné skusky (OS) a revizie vsetkych vyhradenych technickych zariadeni (VTZ), vratane
technickych zariadeni elektrickych. OP a OS elektrickej instalacie v prenajatych priestoroch budd
vykonavané v nasledovnom rozsahu :

e rozvadzaCe a rozvodnice, stabilné elektrické rozvody a instalacie po prislusni zasuvku alebo
pripojné miesto, pevne instalované osvetlenie jednotlivych miestnosti, stabilne naintalované
elektrické zariadenia a elektrické spotrebice, ktoré si majetkom prenajimatela. Prenajimatel je
povinny v prenajatych priestoroch odstranit vSetky zavady a nedostatky, ktoré boli zistené OP
a0S VTZ. Prenajimatel je povinny na zéklade poZziadania povereného pracovnika najomcu
predloZit zapis alebo kdpiu zapisu z tychto kontrol, odbornych prehliadok a odbornych skusok
alebo revizii.

Najomca je povinny vykonavat pravidelné kontroly arevizie svojich elektrickych spotrebicov a

zariadeni nainstalovanych a pouzivanych v prenajatych priestoroch vzmysle pravnych predpisov

platnych vSR a STN 33 1610 vstanovenych terminoch, uvedenych v citovanej STN. Néjomca je
povinny na zaklade poZiadavky povereného pracovnika prenajimatela predlozit zapis alebo kdpiu
zapisu z tychto kontrol, odbornych prehliadok a odbornych skisok alebo revizii,

Prenajimatel je povinny umoznit najomcovi, zamestnancom najomcu, resp. inym osobam, ktoré maj

vztah k najomcovi (zakaznici, obchodny partneri) neobmedzeny vstup do predmetu najmu, ato 24

hodin denne, 7 dni vtyzdni. Najomca ma pravo v prenajatych nebytovych priestoroch vybudovat

a pouzivat vlastny pristupovy systém ( klucovy depozit, elektricky zamok ovladany technickym

identifikaénym prostriedkom, $pecialne klicové vlozky). Zaroven sa prenajimatel zarucuje klicovy

trezoréek Slovak Telekomu, a.s. zachovat pristupny aj pri oprave fasady objektu.

Najomca zodpoveda prenajimatelovi za skody preukazatelne spdésobené jeho zamestnancami

a osobami zdrzujucimi sa v prenajatom priestore s vedomim najomcu.

. Ndjomca sa zavdzuje umoznit prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov kedykolvek,

v odovodnenych pripadoch, ak o to poziada. V nekrizovych situaciach bude prenajimatel vstupovat
do prenajatych priestorov iba za pritomnosti pracovnikov najomcu. Pre acely riesenia krizovych
situacii ( Zivelna pohroma, poZiar, havarie potrubi, vystrazné telefonaty) poskytne najomca
prenajimatelovi duplikaty 3pecialnych klucov, technické identifikacné prostriedky a pristupové kody
pristupového systému v zapecatenej obalke. Ich pouzitie bude neodkladne nahlasené na SMC
(Security Monitoring Center) najomcu ( pevna linka: 02 60266166, mobil: 0903 909621, e-mail:
smec.sluzba@st.sk). V pripade potreby budi pracovnici SMC najomcu poziadani o stc¢innost pri
zabezpeceni vstupu do prenajimanych priestorov pre Gcely rieSenia krizovej situdcie. O prevzati
duplikatov 3Specialnych klicov, technickych identifikaénych prostriedkov a pristupovych kddov
pristupovych systémov bude zmluvnymi stranami spisany preberaci protokol.

Najomca je povinny zdrzat sa akéhokolvek konania, ktorym by rusil dalsich najomcov pri uzivani ich
predmetu najmu.

Zmluvné strany su povinné oznamit si navzajom bez zbytoéného odkladu akékolvek zmeny tykajlice
sa ich adries, obchodného mena a pravnej formy podnikania a registraciu za platcu DPH.

Najomca nesmie bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela prenajat predmet najmu
tejto zmluvy tretim osobam.

Pri ukon€eni najmu je najomca povinny odovzdat prenajimatelovi predmet najmu v stave, vakom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, nevyhnutné zmeny a stavebné Gpravy odsuthlasené
prenajimatelom, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.
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16. Ostatné prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia ustanoveniami zakona &.116/1990 Zb. o najme

17.

a podnajme nebytovych priestorov, ustanoveni §663 a nasl. Obcianskeho zakonnika.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vzhladom ku skutoc¢nosti, Ze medzi prenajimatelom a najomcom je
zalozeny k predmetu ndjmu najomny vztah na zaklade Najomnej zmluvy zo dria 01. 08. 2003 v zneni
dodatku. 1 zo diia 28. 12. 2006 a dodatku ¢. 2 zo dna 22. 10. 2010 na dobu uréitt do 31. 12. 2013,
ateda najomca predmet najmu uziva, nebude na zéklade tejto zmluvy najomcovi predmet najmu
protokolarne odovzdany. Ndjomca je vSak povinny na poZiadanie prenajimatela ku diiu uzavretia
tejto zmluvy umoznit mu kontrolu predmetu najmu. V pripade, ak budu zistené na predmete najmu
Skodly, ktoré preukazatelne sposobil najomca, je najomca povinny tieto bez zbytocného odkladu na
vlastné naklady odstranit.

ClL.vi
ZavereCné ustanovenia

Zmluva nadoblda platnost diiom podpisu obidvomi zmluvnymi stranami aG&innost driom
nasledujtcim po dni jej zverejnenia, nie vSak skor ako 01. 01. 2014 .Prenajimatel zmluvu zverejni na
svojom webovom sidle a najomcovi pisomne oznami den jej zverejnenia. Tdto zmluvu je mozné menit
a doplnit len formou pisomnych dodatkov uzatvorenych obidvomi zmluvnymi stranami, okrem
adresy pre zasielanie faktdr, ktord je mozné menit jednostrannym oznamenim.

Zmluva skondi:

e uplynutim doby najmu,

e pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela z dévodov uvedenych v ustanoveni § 9 ods.2 z.¢.
116/1990 Z. v platnom zneni v 3-mesacnej vypovednej lehote a zadina plyndt od prvého dia
mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhej strane,

e pisomnou vypovedou zo strany ndjomcu z dévodov uvedenych v ustanoveni § 9 ods. 3 z &
116/1990 Z. v platnom zneni v 3-mesaénej vypovednej lehote, ktora zacina plynat od prvého dia
mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhej strane;

e dohodou zmluvnych stran.

e Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndgjom dohodnuty touto zmluvou zanikne uplynutim kalendarneho
mesiaca, v ktorom ndjomca trvalo prestane fyzicky uZivat predmet najmu na Gcel dohodnuty
v tejto zmluve, tj. dojde k trvalému vymiestneniu vsetkych zariadeni ndgjomcu z predmetu najmu,
a najomca takéto ukoncenie uZivania predmetu najmu oznami pisomne prenajimatelovi
najneskor do konca predmetného mesiaca.,

Dorucenim akychkolvek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v stvislosti s touto zmluvou medzi

zmluvnymi stranami sa rozumie doruCenie pisomnosti doporuene postou s dorucenkou
preukazujucou dorucenie na adresu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy, dorucenie kuriérom alebo

osobné dorucenie prisluSnou zmluvnou stranou. Za deii dorucenia pisomnosti sa poklada aj den, v

ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie doru¢ovanu pisomnost prevziat. V pripade, ze

pisomnost, ktora bude doruovana postou, sa vrati odosielatelovi ako neprevzata z dévodu, Ze
adresat pisomnosti nebol zastihnuty, pisomnost sa bude povaZovat za doru¢enu v treti defi po dni
ulozenia ato bez ohladu, ¢i sa prislusna zmluvna strana o uloZeni dozvedela alebo nie. Za der
dorucenia pisomnosti sa poklada aj de, v ktory je na zasielke doruc¢ovanej postou, preukazatelne
pracovnikom posty vyznaéena poznamka, Ze ,adresat sa odstahoval”, ,adresat je neznamy" alebo ina
poznamka podobného vyznamu, ak sa sucasne takato poznamka zaklada na pravde. V pripade
akejkolvek zmeny adresy urCenej na dorucovanie pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v
suvislosti s touto zmluvou sa prislusna zmluvna strana zavézuje o zmene adresy pisomne bez
zbyto¢ného odkladu informovat druht zmluvni stranu; v takomto pripade je pre dorudovanie
rozhodujuca nova adresa riadne oznamena zmluvnej strane pred odosielanim pisomnosti. Ak sa
akékolvek pisomnost na zéklade tejto zmluvy alebo v suvislosti s touto zmluvou dorucuje inak ako
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postou, je mozné ju dorucovat aj na inom mieste, ak sa na tomto mieste zdrzuju v ¢ase dorucenia
0soby opravnené za zmluvnu stranu preberat pisomnosti.

4, Zmluvné strany vyhlasuju, ze tato zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou v zmysle § 5a zakona ¢.
211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov

5. Prenajimatel si je vedomy skutocnosti, ze s Gdajmi uvedenymi v tejto zmluve sa bude v nevyhnutnom
rozsahu oboznamovat aj spolo¢nost Deutsche Telekom Shared Services, s.r.o, Karadzicova 8,
Bratislava 82 108, ICO: 44921 101, ktora pre spolo&nost Slovak Telekom, a.s zabezpeduje proces
vyhotovenia a spravy objednavok a prijem faktur apre pripad, Zze k takémuto oboznameniu dojde
s nim prenajimatel sthlasi.

6. Zmluvné strany vyhlasujd, Ze ich zmluvna volnost nie je obmedzend aze tato zmluva je ich
slobodnym avaZne mienenym prejavom vole, je urcita, zrozumitelna avykonana v predpisanej
pravnej forme bez akejkolvek tiesne ktorejkolvek zo zmluvnych stran za vzéjomne dohodnutych
zmluvnych podmienok.

7. Zmluvné strany si zmluvu precitali, tejto porozumeli a na znak svojej slobodnej vole a sthlasu s jej
obsahom, tito zmluvu vlastnoru¢ne podpisali.

8. Zmluva sa podpisuje v troch slovenskych originaloch a obidve strany potvrdzuju svojim podpisom, Ze
prenajimatel prevzal jeden original a najomca dva origindly v slovenskom vypracovani.

9. Neoddelitelnou stcastou tejto zmluvy st nasledovné prilohy:

Priloha ¢. 1: Pédorys nebytového priestoru

V Rovinke, dna 9/2'3’,_//9576’/ V Bratislave, dna ¢7/"Z"(6f\g
Prenajimatel: Najomca:

Obec Rovinka _ i Slovak Telekom, a.s. :

U Ing. Maria Rokusova
Starosta obce | RQO.” senior expert financii

Ing. Margita Vyoralova
manazér riadenia nehnutelnosti
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