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N\ ZMLUVA O NA]ME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
vy /3(2 retd v zntysle zikona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovyjch priestorov v zneni
> neskorsich predpisov

Prenajimatel: Obec Rovinka
900 41 Rovinka 350
Bankové spojenie: 1802404001 /5600
ICO: 00 305 057
DIC: 2020362036
Zasttupena: JUDr. Milan Bombala, starosta obce

dulej ako , Prenajimatel™
a

Najomca: DIANA SHOP, s. r. o.
Hlavna 583, 900 41 Rovinka
Bankové spojenie: 2611176004/1100
ICO: 46 094 318
Zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava I,
oddiel: Sro, vlozka: 71959/ B

dalej ako ,,Ndjomca”
Prenajimatel’ a Ndjomca dalej spolocne aj ako ,, zmluvné strany”

PREAMBULA
KEDZE

Obecné zastupitel'stvo Obce Rovinka schvalilo uznesenim ¢ 80/2013 zo dia 11.12.2013
prendjom nebytovych priestorov ¢ 1.15, 1.17, 1.18, 1.19, 1.20 o celkovej vymere 114,53 m2
nachadzajucich sa v prizemi kultarneho domu v Rovinke - stavba stp.¢. 76, postavenej na
pozemku p.¢. 4 k.. Rovinka, zapisanej na LV ¢&. 364, ktoré st vo vylué¢nom vlastnictve Obce
Rovinka;

Zmluvné strany sa dohodli na podstatnych naleZitostiach zmluvného vztahu medzi nimi;

PO ZVAZENI UVEDENYCH SKUTOCNOSTI uzatvaraja zmluvné strany tato Zmluvu
o ndjme nebytovych priestorov (dalej ako ,, Zmluva”) v nasledovnom znent:

PAVIRS!
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Clanok 1
Predmet a aicel najmu

Prenajimatel je vylutnym vlastnikom nehnutel'nosti -, Kultiirny dom v Rovinke”, stavba
stupisné ¢islo 76 postavend na pozemku parc, ¢ 4, zapisanej na liste vlastnictva ¢ 364,
pre k. 4. Rovinka a s fiou sdvisiaceho pozemku vedeného Okresnym dradom Senec,
katastralnym odborom, ktord je vo vyluénom vlasinictve Obce Rovinka (dalej ako
~nehnutelnost”™).

Predmetom tejto Zmluvy je zdvizok Prenajimatela prenajal Néajomcovi nebytové
priestory o celkovej GiZitkovej ploche 114,53 m? nachadzajice sa v nehnutel'nosti, ktoré
st $pecifikované v bode 1.3 tohto ¢lanku Zmluvy (dalej ako ,nebytové priestory”)
spolu s hnutelnymi vecami nachadzajacimi sa v nebytovych priestoroch (dalej ako
Jhnutelné vecei”) (dalej spolotne ako ,predmet najmu”), azavizok Néjomcu
uhradzat v prospech 1uétu Prenajimatela pravidelné mesatné platby ndjomného vo
vyske a spésobom upravenym v ¢lanku IIT Zmluvy.

Nebytové priestory sa $pecifikované nasledovne:
a) prizemie: miestnosti ¢. 1.15, 1.17, 1.18, 1.19a 1.20,
ktorych situacny plan tvori neoddelitel'nii sacast tejto Zmluvy ako jej Priloha ¢. 2.

Najomca sa zavizuje uZivat’ predmet ndjmu vyhradne na dohodnuty Gdel, ktorym je
zriadenie prevadzky fitness centra.

Potrebné povolenia a stahlasy prislusnych organov spojené s vykonom ¢innosti podla
bodu 1.4 je povinny zabezpecit si Ndjomca.

Clanok 11
Doba najmu

Této Zmluva sa uzatvara na dobu urditd, a to od 01.januara 2014 do 31.decembra 2018
(dalej ako ,doba najmu”). Uplynutim doby ngjmu ndjomny vztah zaloZeny touto
Zmluvou zanika.

Po uplynuti doby najmu mda Néjomca prednostné pravo na uzavretie novej najomnej
zmluvy na predmet najmu.

Clanok I1I
Vyska najomného a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, Ze mesaéné ndjomné za uzivanie predmetu najmu je 40,-
EUR/m?/rok (slovom $tyridsat’ eur/m?2/rok), t.j. pri vymere tZitkovej ploche 114,53
m? v celkovej vyske 381,77 EUR/mesiac (slovom tristoosemdesiatjeden eur 77/100
centov mesacne) (dalej ako ,ndjomné”).
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Najomné sa plati vidy za mesacné obdobie vopred na zdklade faktiry vystavenej
Prenajimatelom najneskor do dvadsiateho (20.) dfia mesiaca predchadzajuceho
mestacu, za ktory sa Najomné hradi. Ak je tento defi diiom pracovného pokoja alebo
Statnym sviatkom, potom je ndgjomné splatné najneskér v prvy nasledujaci pracovny
defl. Zmluvné strany sa dohodli, ze platba ndgjomného za prvy mesiac ndjmu bude
Néjomcom uhradena pri podpisani tejto Zmluvy, a to na zéklade faktary vystavenej
Prenajimatelom.

Vndjomnom nie sd zahrnuté platby za sluzby spojené s uZivanim nebytovych
priestorov (elektrina, plyn, vodné, stotné, odvoz smet, vykurovanie a pod.). Vyska
preddavkovych platieb spojenych s u¥ivanim nebytovych priestorov bola zmluvnymi
stranami dohodnuta v celkovej vyske 130, EUR/mesaéne (slovom jednostotridsat
eur/mesacne). Uhrady preddavkovych platieb na sluzby spojenych s uZivanfm
nebytovych priestorov je nijomca povinny hradit spolotne s platbami najomného
podla bodu 3.2 tejto Zmluvy. Prenajimatel je povinmy najmenej raz roéne vykonat
vyactovanie platieb za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov uhradenych
Néjomcom a to najneskor do tridsiatich (30) dni odo dita dorucenia vyuctovania od
prislusnych dodéavatelov energii. V pripade nedoplatku na platbach za sluzby spojené
s uzivanim nebytovych priestorov na zdklade ro¢ného vyuctovania je Néajomca
povinny tento nedoplatok uhradit do 14 dni od dorugencho vytctovania na bankovy
tcet Prenajimatela uvedeny v z4hlavi tejto Zmluvy. V pripade preplatku na platbach
za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov je Najomca opravneny tento
preplatok  zapotitat' oproti nasledujicej platbe Najomného alebo ho pouzit na
doplnenie kaucie do pévodnej vysky podfa bodu 3.6 Zimluvy , inak je Prenajimatel
povinny tento preplatok uhradit do 14 dni na bankovy déet Ngjomcu uvedeny
v zahlavi tejto Zmluvy.,

Vyska ndgjomného moze byt jednostranne upravovand Prenajimatel'om v nadvaznosti
ha zmenu miery Cistej inflacie v SR oficidlne uverejnent Statistickym dradom SR za
predchadzajici rok k 1.1. nasledujiceho roka v priamej suvislosti a pomere vodi takejto
zmene. Vy8ka platieb za sluzby spojené s uZivanim nebytovych priestorov méze byt
Prenajimatelom jednostranne upravena vzhladom na realnu spotrebu Néjomcu
a aktudlnu vysku cien jednotlivych sluzieb platend doddvatelom tychto sluzieb,

V pripade, Ze Néjomca je s platenim n&jomného alebo sluzieb spojenych s uZivanim
nebytovych priestorov podla tohto &lanku Zmluvy v omegkani, je povinny platit
Prenajimatelovi arok zomeskania vo vyske 0,05% zdlZnej sumy za kazdy den
omeskania.

Zmluvné strany sa dohodli, e Najomca zlozi do rak Prenajimatela kauciu vo vyske
trojmesacného  Nédjomného, tj. kauciu v celkovej vyske 114531 EUR (slovom
jedentisicstodtyridsatpat euro tridsatjeden centov) (dalej ako ,kaucia”). Kaucia bude
Néjomcom uhraden pri podpisani tejto Zmluvy, a to v hotovosti do rik Prenajimatela
alebo prevodom na bankovy et Prenajimatela, najneskdr do 3 (troch) dni od podpisu
Zmluvy. Uhradou sa rozumie pripisanie sumy kaucie na bankovy ¢et Prenajimatel’a

V pripade, Ze podas trvania najmu podla tejto Zmluvy déjde na/v predmete ngjmu ku
vzniku $kody, za ktord je vzmysle ustanoveni tejto. Zmluvy alebo prislusnych
pravnych predpisov zodpovedny Najomca, je Prenajimatel’ opravneny uspokojit svoju
pohladavku na mnahradu tejto gkody zo zloZenej kaucfe. Otejto  skutocnosti
Prenajimatel’ informuje pisomne Najomeu na adresu uvedent v zahlavi tejto Zmluvy,
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pri¢om Prenajimatel vyzve Ndjomcu na doplnenie kaucie na pévodna vysku. Ngjomcea
je povinny kauciu doplnit najneskér do piatich (5) pracovnych dni odo diia doruéenta
pisomného oznamenia Prenajimatela Ndjomcovi, a to spésobom podla bodu 3.6 tohto
¢lanku. PoruSenie povinnosti Najomcu doplnit’ kauciu spdsobom a v lehote podla
tohto bodu 3.7 Zmluvy sa povaZuje za hrubé porusenie povinnosti Néjomeu a zaklada
préavo Prenajimatela na odstapenie od tejto Zmluvy.

V pripade, Ze Ndjomca nesplni svoju povinnost uhradit dohodnuté ndjomné, platby za
sluzby spojené s uZivanim nebytovych priestorov, nedoplatky na vyuctovaniach
platieb za sluZby spojené suZivanim nebytovych priestorov riadne avdas, je
Prenajimatel’ opravneny uspokojit svoju splatni pohladavku zo zloZenej kaucie.
O tejto skutognosti Prenajimatel’ informuje pisomne Nijomcu na adresu uvedent
v tejto Zmluve, pricom Prenajimatel’ vyzve Ndjomcu na doplnenie kaucie na pévodni
vysku. Najomcea je povinny Kauciu doplnit najneskér do piatich (5) pracovnych dni
odo dita dorugenia pisomného ozndmenia Prenajimatela Najomcovi, a to spdsobom
uvedenym v bode 3.6 tohto ¢lanku. Porudenie povinnosti Ndjomcu doplnit kauciu
spdsobom a v lehote podla tohto bodu 3.8 Zmluvy sa povaZuje za hrubé porudenie
povinnosti Ndjomcu a zaklada pravo Prenajimatel'a na odstipenie od tejto Zmluvy.

Zmiuvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny si po skon¢eni doby ndjmu
ponechat’ ¢ast Kaucie vo vyske 200,00 EUR (slovom dvesto euro) do ¢asu vytctovania
platieb za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov podla bodu 3.3 tohto
¢lanku Zmluvy a pouZit' tito cast kaucie na thradu pripadnych nedoplatkov Ngjomcu
na platbach za sluzby spojené s uZivanim nebytovych priestorov, pripadne inych
pohladdvok Prenajimatela proti N4jomcovi, a to najmd na dhradu nédkladov spojenych
s uvedenim predmetu ndgjmu po skonceni doby najmu do stavu, v akom bol predmet
najmu Najomcovi odovzdany s prihliadnutim na bezné opotrebenie, za predpokladu
ak boli tieto nadklady vynaloZené v stvislosti s porugenim povinnosti Ndjomcu. Cast
kaucie, ktord nebude pouZitd na thradu nedoplatkov na platby za sluZby spojené
s uzivanfm nebytovych priestorov, pripadne ingch pohladdvok Prenajimatela, podla
predchadzajiicej vety tohto bodu 3.9, spolu s preplatkom za sluZby spojené s uZivanim
nebytovych priestorov sa Prenajimatel zavizuje vratit Najomcovi do 14 dni odo dnia
vykonania vyad¢tovania podl'a bodu 3.3 Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ¢ast’ kaucie, ktord nebola pouzita podla bodov 3.7 az
3.9 Zmluvy alebo na thradu nakladov na odstranenie vzniknutych 8kéd po skondend
doby ndjmu, za ktoré N&jomca zodpoveda, pripadne inych nakladov vynaloZenych na
uvedenie predmetu najmu do stavu, vakom bol predmet ndjmu Néjomcovi
odovzdany s prihliadnutim na beZné opotrebenie, ak takéto nédklady vznikli
v stvislosti s poruSenim  povinnosti Néjomcu, je Prenajimatel povinny vratit
Néjomcovi do 15 dni odo diia skonéenia doby najmu.

Clanok IV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel je povinny odovzdat’ predmet ndjmu Najomcovi v stave sposobilom na
dohodnuté uZivanie.
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Najomea je povinny zabezpedit dodriiavanie vsetkych hygienickych noriem
apredpisov na ochranu zdravia a bezpeinosti pri plaa poZiarnych predpisov
a predpisov ochrany Zivotného prostredia.

Najomca je povinny pocas doby trvania ndjmu zabezpedit vlastné strafenie
nebytovych priestorov, upratovanie aodvoz komunalneho odpadu z nebytovych
priestorov.

Najomca sa zavizuje strpiet kratkodobé vypadky (do 48 hodin od ohlasenia)
elektrickej energie, plynu avody, ktoré nezapritinil Prenajfmatel tmyselne, resp.
svojou hrubou nedbalostou a snaZi sa o ich rychle odstranenie a nebude si na zéklade
uvedenych skutocnostt uplatitovat’ voti Prenajimatelovi akékol'vek pravne naroky,

Prenajimatel nezodpovedd za $kody na majetku Najomceu.

Ndjomca sa zavizuje uZivat’ predmet ndjmu na vykon svojej podnikatel'skej ¢innosti
] ] 3 ] ]

aucel ngjmu podla bodu 1.4 Zmluvy anie je opravneny zmenit tcel najmu bez
predchéddzajtceho pisomného stthlasu Prenajimatela.

Ndjomca je povinng bez zbytoéného odkladu oznamit Prenajimatelovi potrebu
nevyhnutnych oprav a pripadnych vzniknutych $kod na predmete najmu. Nesplnenim
tejto povinnosti nesie Nédjomca zodpovednost za gkody vzniknuté takymto
opomenutim.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Néjomca je povinny znasat opravy vztahujice sa
K predmetu najmu v plnej vyske na- vlastné nédklady. Sacasne je povinng uhradit
Prenajimatelovi vietky $kody, ktoré porugenim tejto Zmluvy na predmete najmu
sposobil on, jeho podndjomcovia, zakaznici alebo tretie osoby, ktorych vstup do
predmetu ngimu Najomca umoznil.

Najomea si zabezpedi Gdrzbu a revizie vybranych technickych zariadeni na vlastné
néklady. Naklady na opravu tychto zariadeni znasa Prenajimatel, ak potrebu vykonat
prisludnu opravu nespdsobil N&jomcea porugenim povinnosti, ktoré pre neho vyplyvaji
z tejto Zmluvy a vBeobecne zdvdznych predpisov pravneho poriadku SR,

Najomea je povinny za dfelom vykonania kontrely uZivania predmetu najmu umoznit
Prenajimatelovi vstup do predmetu ndjmu na Ziadost Prenajimatela za téasti Najomcu
alebo nim poverenej osoby.

Najomca nie je opravneny bez predchadzajiuceho pisomného sthlasu Prenajimatel’a
prenechat’ predmet najmu, alebo jeho ¢ast, do podnéjmu tretej osobe.

Néjomcea zabezpeli vykondvanie kontroly dodrziavania poZiarnych a bezpetnostmych
predpisov.

Vpripade ak pre poruchu, ktord Prenajimatel nezapri¢inil tmyselne treba na
nevyhnuina dobu opravy obmedzit’ uZivanie nebytovych priestorov, prip. vystahovat
Cast, alebo celé nebytové priestory, Ndjomca sa zavizuje vyprazdnit nebytové
priestory, resp. ich cast’ bez akéhokolvek naroku na néhradu ndkladov. Nédjomca
vyprazdni nebytové priestory v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie opravy.,
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Pri - vystahovani z pogkodenych nebytovych priestorov, prip. ich &asti podla
predchadzajuceho bodu, nebude Néjomca za vystahované nebytové priestory, prip.
ich Cast’ platit ndjomné, resp. pomernt cast' najomného pocas celej doby vystahovania.

Prenajimatel je oprévneny zadrzat’ majetok Najomcu, odpredat ho a vytazok z predaja
zapoditat’ voci dlzobe Najomeu.

Po skondeni najmu je Ndjomca povinny vratit Prenajimatelovi predmet ngjmu v stave,
ktory vzhladom na tcel a dobu ndjmu zodpoveda obvyklému opotrebeniu.

Najomca nie je opravneny vykonat akékolvek stavebné tpravy alebo stavebné zasahy
do nebytovych priestorov bez predchadzajiceho sthlasu Prenajimatela.

Clanok V
Ukondenie ndjmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjom predmetu najmu moze byt ukondeny
nasledovnymi sposobmi:

a)  uplynutim doby ndjnn,

b) wjpovedou niektorej zo zmluvnych strin podln prislusnyjch ustanoveni o spdsoboch
skoncentia ndjmu wvedenych v zdkone & 116/1990 Zb. o ndjme a podndjime nebytovvch
priestorov v zneni neskorsich predpisov, pricom vyjpovednd lelota je stanovend na jeden (1)
mesiac a zacina plynit proym diiom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola
ofpoved dorucend druhej zmluvnej strane,

c) okemzitym odshipenim zo strany Prenajimatela okrem dévedov wvedenych v imjch
ustanoveniach tejto Zmluvy aj v pripade ak:

- Ndjonca nezaplati celil vysku ndjomného a sluzieb spojemjch s uzivanim nebytoovch
priestorov podla Eldnka 111 tejto Zmluoy po dobu dihsin ako pitndst (15) dni od ich
splatnosti,

- Ndjomcen aj napriek upozornenie uziva predmet ndfni v rozpore s fouto Zmluvou,

- Ndjomea dol predmet ndjfmu do podndjmu  tretej osobe bez predchidzajiiceho
pisomného sithlasu Prenajimatela,

- Nidjomea porusi ustanovenia Cldnku 111 bod 3.6 o vine ako tridsat (30) dni, alebo ddiku
1V bod 4.6, 4.7 alebo 4.10,

- bol na majetok  Ndjowicu podany ndoerl na  vyhlisenie  konkurzu  alebo
restrukturalizicie, prip. ndvrh na vykonanie exekiicie.

Clanok V1
Ostatné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze k odovzdaniu predmetu ngimu déjde po podpisani
Zmluvy obidvomi zmluvnymi stranami, ocom bude spisany Preberaci protokol
podpisany opravnenymi zéstupcami obidvoch zmluvnych stran, ktory bude tvorit
Prilohu & 1 Zmluvy.

Clanok VII
Zavereéné ustanovenia
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Tato Zmluva je vyhotovend v giestich (6) rovnopisoch, po troch (3) pre kazda zmluvna
stranu.

Akékol'vek zmeny a dodatky k tejto Zmluve je mozné prijimat iba po dohode
obidvoch zmluvnych stran vylucne v pisomnej forme &islovaného dodatku k tejto
Zmluve.

V8etky pisomnosti podla tejto Zmluvy sa budd dorucovat na adresu Zmluvnych stran
uvedend v tejto Zmluve alebo inak oznamentu. Zasielka sa bude povaZovat za
dorutenti driom prevzatia zasielky alebo diiom odmietnutia prevziat' zasielku.
V pripade, ak sa zéasielka odoslana doporu¢enou postou na adresu uvedend v tejto
Zmluve alebo inak oznament vrati ako nedorucens, povaZzuje sa zésielka za dorucend
na 5. (piaty) deii od jej odoslania na postov prepravu, a to aj v pripade, ak sa adresat
o zésielke nedozvedel.

Zmluva nadobdda platnost driom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
a icinnost’ ditom nasledujticim po dni jej zverejnenia podla ustanovenia § 47a zikona
¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zédkonnika.

Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie sa upravené osobitne touto Zmluvou, sa
spravuji - prislusnymi ustanoveniami Obchodného zakonnika a Obecianskeho
zdkonnika, prip. inymi vieobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

Zmluvné strany prehlasuja, Ze si Zmluvu pred podpisanim pozorne precitali a obsahu
Zmluvy porozumeli, Ze Zmluva bola uzavreta na zaklade ich slobodnej a vaznej véle,
nebola uzavretd v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok a znak sthlasu s jej
obsahom tato Zmluvu podpisuja.

Prilohy tvoria neoddelitelnu stcast' tejto Zmluvy:
- Priloha ¢, 1: Preberaci protokol
- Priloha & 2: Situacny plin

V Rovinke, dria (;-/Zf 2o, 2T

Za Prenajimatela: Za Néjomcu:

ANA SHOP, gf.o,/

—— Hiavna 583, 900 41 Ripvinka’
& et — ICO: 46 094 3 ,!’ :
i i DIC" 2023235786
Obec Rovinka DIANA SHOP, | 1. 0.
JUDr. Milan Bombala Andrea Ruckayova

starosta konatel

AR




Priloha ¢. 1
Preberaci protokol

Nebytového priestoru - »Kultirny dom v Rovinke” sup. ¢. 76 v Obci Rovinka na pozemku
parc. ¢. 4 - prizemie: miestnosti &. 1.15,1.17,1.18,1.19 a 1.20

Odovzdavajtici: Obec ROVINKA
900 41 Rovinka 350
ICO: 00 305 057
Zastapena: JUDr. Milan Bombala, starostom obce

Preberajtci: DIANA SHOP, s. 1. o.
Hlavna 583, 900 41 Rovinka
ICO: 46 094 318 ;
Zapisana v Obchodnom registri Okresného sadu Bratislava I,
oddiel: Sro, vlozka: 71959 /B

Stav nebytového priestoru:
Stav zodpovedii obvyklénu opotrebovaniu.

Inventar:

Iné zaznamy:

1 K4 od hlavného vchodu (z Hlavnej cesty)

L Kl1ic od vehodovijch dveri (bocmij vchod)

1 kli¢ od vmiitormyjch dveri do miestnosti &, 1.20

Technické zariadenia:
Stav odberov :
Voda: 010058 m3

Plyn: 6940 m3
Elektricka energia: 53438 kW

V Rovinke, diia () 1 JAN, 2014

Odovzdavajuci: Preberajuci:
B ‘DIANA SHOP,
s Hlavna 583, 900 41
/ Z" o ICO: 46 094
e ] DIC: 2023235786/ /..
Obec Rovinka DIANA SHOP, s. 1. o.
JUDr. Milan Bombala Andrea Ruckayova

starosta konatel
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