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\ % \ zn) etd v zmysle zikona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
\\(\“)@‘;\*“ < neskorsich predpisov
WEC >
Prenajimatel’ Obec Rovinka

900 41 Rovinka 350

Bankové spojenie: 1802404001/5600

ICO: 00 305 057

DIC: 2020362036

Zastapena: JUDr. Milan Bombala, starosta obce

dulej ako , Prenajimatel”™
a

Najomca: DIANA SHOP, s. r. o.
Hlavna 583, 900 41 Rovinka
Bankové spojenie: 2611176004/1100
ICO: 46 094 318
Zapisana v Obchodnom registri Okresného studu Bratislava I,
oddiel: Sro, vlozka: 71959/B

dalej ako ,,Ndjomca™
Prenajimatel’ a Ndjomca dalej spolocne aj ako , zimluvné strany”

PREAMBULA

KEDZE

Obecné zastupitel'stvo Obce Rovinka schvalilo uznesenim ¢. 81/2013 zo dia 11.12.2013
prendjom nebytovych priestorov ¢ 1.5, 1.11, 1.12, 1.13, 1.14 o celkovej vymere 102,50 m2
nachddzajucich sa v prizemi kultirneho domu v Rovinke - stavba stp.¢. 76, postavenej na

pozemku p.¢. 4 k.t. Rovinka, zapisanej na LV ¢. 364, ktoré st vo vylu¢nom vlastnictve Obce
Rovinka;

Zmluvné strany sa dohodli na podstatnych néleZitostiach zmluvného vztahu medzi nimi;

PO ZVAZENT UVEDENYCH SKUTOCNOSTI uzatvéraji zmluvné strany tato Zmluvu
o ndjme nebytovych priestorov (d'alej ako ,,Zmluva”) v nasledovnom znent:
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Clanok I
Predmet a acel najmu

Prenajimatel je v§luénym vlastnikom nehnutelnosti - ~Kultitrny dom v Rovinke”, stavba
stpisné ¢islo 76 postavena na pozemku parc, & 4, zapisanej na liste vlastnictva & 364,
pre k. 4. Rovinka a s fiou suvisiaceho pozemku vedeného Okresnym tradom Senec,
katastrdlnym odborom, ktora je vo vyluénom vlastnictve Obce Rovinka (dalej ako
»nehnutel'nost”),

Predmetom tejto Zmluvy je zavizok Prenajimatela prenajat’ Najomcovi nebytové
priestory o celkovej tzitkovej ploche 102,50 m? nachadzajtce sa v nehnutel'nosti, ktoré
st Specifikované v bode 1.3 tohto ¢lanku Zmluvy (dalej ako ,nebytové priestory”)
spolu s hnutelnymi vecami nachadzajicimi sa v nebytovych priestoroch (dalej ako
~hnutelné veci”) (dalej spolotne ako ,predmet ndjmu”), az4vizok Néjomeu
uhradzat’ v prospech G¢tu Prenajimatela pravidelné mesacné platby najomného vo
vyske a spdsobom upravenym v &lanku Ii Zmluvy.

Nebytové priestory su $pecifikované nasledovne:

a) prizemie: miestnosti & 1.5, 1.11, 1.12, 1.13, 1.14,
ktorych situaény plan tvori neoddeliteInt sucast’ tejto Zmluvy ako jej Priloha &, 2.

Najomea sa zavidzuje uZfvat predmet najmu vyhradne na dohodnuty Géel, ktorym je
zriadenie prevadzky fitness centra.

Potrebné povolenia a sthlasy prislugnych organov spojené s vykonom &innosti podla
bodu 1.4 je povinny zabezpetit si Nijomca.

Clanok II
Doba najmu

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu urditt, a to od 01.februara 2014 do 31.janudra 2019
(dalej ako ,,doba najmu”). Uplynutim doby najmu ndjomny vztah zaloZeny touto
Zmluvou zanika.

Po uplynuti doby ndgjmu md Najomea prednostné pravo na uzavretie novej najomnej
zmliuvy na predmet ndgjmu.

Clanok I1I
Vyska nijomného a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodH, Ze mesaéné ngjomné za uZivanie predmetu ngmu je 40,-
EUR/m?/rok (slovom $tyridsat eur/m2/rok), tj. pri vymere uzitkovej ploche 102,50
m?v celkovej vyske 341,66 EUR/mesiac (slovom tristostyridsatjeden eur 66/100 centov
mesacne) (dalej ako , najomné”).
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Najomné sa plati vidy za mesacné obdobie vopred na zéklade faktiry vystavene;
Prenajimatelom najneskdr do dvadsiateho (20.) diia mesiaca predchadzajuceho
mesiacu, za ktory sa Ndjomné hradi. Ak je tento den diiom pracovného pokoja alebo
Statnym sviatkom, potom je ndjomné splatné najneskor v prvy nasledujici pracovny
den. Zmluvné strany sa dohodli, Ze platba najomného za prvy mesiac najmu bude
Najomcom uhradend pri podpisani tejto Zmluvy, a to na zéklade faktury vystavenej
Prenajimatel'om.

V néjomnom nie st zahrnuté platby za sluzby spojené suzivanim nebytovych
priestorov (elektrina, plyn, vodné, stotné, odvoz smeti, vykurovanie a pod.}. Vyika
preddavkovych platieb spojenych s uZivanim nebytovych priestorov bola zmluvnymi
stranami dohodnuta v celkovej vygke 130,- EUR/mesaéne (slovom jednostotridsat
eur/mesa¢ne), Uhrady preddavkov§ch platieb na sluzby spojenych s uZivanim
nebytovych priestorov je néjomca povinny hradit spoloine s platbami najomného
podla bodu 3.2 tejto Zmluvy. Prenajimatel’ je povinng najmenej raz roéne vykonat
vyGctovanie platieb za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov uhradenych
Najomcom a to najneskér do tridsiatich (30) dni odo dita dorucenia vyuétovania od
prislusnych dodavatelov energii. V pripade nedoplatku na platbéch za sluzby spojené
s uZivanim nebytovych priestorov na zaklade ro¢ného vytdtovania je Néjomca
povinny tento nedoplatok uhradit do 14 dni od dorugeného vyaétovania na bankovy
Ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy. V pripade preplatku na platbach
za sluzby spojené suZivanim nebytovych priestorov je Najomca opravneny tento
preplatok zapocitat’ oproti nasledujacej platbe Najomného alebo ho pouZit na
doplnenie kaucie do poévodnej vysky podfa bodu 3.6 Zmluvy , inak je Prenajimatel
povinny tento preplatok uhradit’ do 14 dni na bankovy téet Najomcu uvedeny
v zdhlavi tejto Zmluvy.

Vyska ndgjomného méze byt jednostranne upravovand Prenajimatelom v nadvéznosti
na zmenu miery ¢istej inflacie v SR oficidlne uverejnent Statistickym dradom SR za
predchadzajici rok k 1.1. nasledujticeho roka v priamej stivislosti a pomere voci takejto
zmene. Vyska platieb za sluzby spojené¢ s uzivanim nebytovych priestorov moze byt
Prenajimatelom jednostranne upravena vzhfadom na redlnu spotrebu Najomcu
a aktualnu vy$ku cien jednotlivych sluzieb platent dodavatel'om tychto sluzieb.

V pripade, Ze Najomea je s platenim najomného alebo sluZieb spojenych s uZivanim
nebytovych priestorov podla tohto dlanku Zmluvy v omegkani, je povinny platit
Prenajimatelovi tirok z omeskania vo vyske 0,05% zdlznej sumy za kazdy der
omeskania.

Zmluvné strany sa dohodl, Ze Najomca zloZi do rik Prenajimatela kauciu vo vygke
trojmesaéného Najomného, tj. kauciu v celkovej vyske 1025- EUR (slovom
jedentisicdvadsatpat’ euro) (dalej ako ,kaucia”). Kaucia bude Najomcom uhradens pri
podpisani tejto Zmluvy, ato v hotovosti do rik Prenajimatela alebo prevodom na
bankovy dcet Prenajimatela, najneskor do 3 (troch) dni od podpisu Zmluvy. Uhradou
sa rozumie pripisanie sumy kaucie na bankovy tcet Prenajimatela

V pripade, Ze pocas trvania najmu podla tejto Zmluvy déjde na/v predmete najmu ku
vzniku $kody, za ktort je vzmysle ustanoveni tejto Zmluvy alebo prisludnych
pravnych predpisov zodpovedny Najomca, je Prenajimatel opravneny uspokojit’ svoju
pohladavku na nahradu tejto skody zo zloZenej kaucie, O tejto  skutodnosti
Prenajimatel’ informuje pisomne Ndjomcu na adresu uvedent v zahlavi tejto Zmluvy,
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pricom Prenajimatel vyzve Ndjomeu na doplnenie kaucie na povodna vysku. Ngjomca
je povinny kauciu doplnit najneskdr do piatich (5) pracovnych dni odo dita dorucenia
pisomného ozndmenia Prenajimatela Najomcovi, a to sposobom podl'a bodu 3.6 tohto
¢lanku. PoruSenie povinnosti N&jomcu doplnit kauciu sposobom av lehote podla
tohto bodu 3.7 Zmluvy sa povaZuje za hrubé porugenie povinnosti Najomcu a zakladd
pravo Prenajimatela na odstipenie od tejto Zmluvy.

V pripade, Ze Najomca nesplni svoju povinnost uhradit’ dohodnuté ngjomné, platby za
sluzby spojené suZivanim nebytovych priestorov, nedoplatky na vyuétovaniach
platieb za sluZby spojené suzivanim nebytovych priestorov riadne avéas, je
Prenajimatel opravneny uspokojit svoju splamu pohfaddvku zo zloZenej kaucie,
O tejto skutotnosti Prenajimatel’ informuje pisomne Négjomcu na adresu uvedend
v tejto Zmluve, pricom Prenajimatel’ vyzve Najomcu na doplnenie kaucie na pévodna
vysku. Najomea je povinny Kauciu doplnit’ najneskér do piatich (5) pracovnych dni
odo dfia dorufenia pisomného ozndmenia Prenajimatela Najomcovi, a to sposobom
uvedenym v bode 3.6 tohto ¢lanku. Porudenie povinnosti Ndjomcu doplnit kauciu
spésobom a v lehote podla tohto bodu 3.8 Zmluvy sa povaZuje za hrubé porudenie
povinnosti Néjomeu a zaklada pravo Prenajimatela na odstiipenie od tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny si po skonéeni doby najmu
ponechat’ cast Kaucie vo vyske 200,00 EUR (slovom dvesto euro) do ¢asu vyaétovania
platieb za sluZby spojené s uzivanim nebytovych priestorov podla bodu 3.3 tohto
clanku Zmluvy a pouZit tito Cast kaucie na dhradu pripadnych nedoplatkov N4jomcu
na platbach za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov, pripadne inych
pohladavok Prenajimatela proti Najomcovi, a to najmé na tthradu nakladov spojenych
s uvedenim predmetu ndjmu po skonceni doby ngjmu do stavu, v akom bol predmet
ndjmu Najomcovi odovzdany s prihliadnutim na beZné opotrebenie, za predpokladu
ak boli tieto naklady vynaloZené v stvislosti s porusenim povinnosti Najomcu. Cast
kaucie, ktorda nebude pouZitd na Ghradu nedoplatkov na platby za sluzby spojené
s uzivanim nebytovych priestorov, pripadne inych pohladavok Prenajimatela, podla
predchédzajiicej vety tohto bodu 3.9, spolu s preplatkom za sluZby spojené s uzivanim
nebytovych priestorov sa Prenajimatel zavizuje vratit Ndjomcovi do 14 dni odo dnia
vykonania vytétovania podla bodu 3.3 Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ¢ast’ kaucie, ktora nebola pouzitd podla bodov 3.7 a%
3.9 Zmluvy alebo na thradu nakladov na odstranenie vzniknutych $kad po skonéeni
doby ndjmu, za ktoré Najomca zodpovedd, pripadne inych nakladov vynaloZenych na
uvedenie predmetu ndjmu do stavu, vakom bol predmet najmu Néjomcovi
odovzdany s prihliadnutim na beZné opotrebenie, ak takéto naklady vznikli
v stvislosti s poruenfm povinnosti Najomcu, je Prenajimatel povinny vratit
Najomcovi do 15 dni odo dita skoné¢enia doby najmu.

Clanok IV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel je povinny odovzdat predmet ndgjmu Néjomcovi v stave sposobilom na
dohodnuté uZivanie.
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Néjomeca je povinny zabezpeCit dodrziavanie vgetkych hygienickych noriem
apredpisov na ochranu zdravia abezpenosti pri prdci, poZiarnych predpisov
a predpisov ochrany Zivolného prostredia,

Néjomca je povinny pocas doby trvania ndmu zabezpedit vlastné stréZenie
nebytovych priestorov, upratovanie aodvoz komunalneho odpadu z nebytovych
priestorov,

Néjomca sa zavidzuje strpiel kratkodobé vypadky (do 48 hodin od ohlésenia)
elektrickej energie, plynu avody, ktoré nezapritinil Prenajimatel timyselne, resp.
svojou hrubou nedbalostou a snaZi sa o ich rychle odstranenie a nebude si na zéklade
uvedenych skutocnosti uplatiovat vodi Prenajimatelovi akékol'vek pravne naroky.

Prenajimatel nezodpoveda za $kody na majetku Ngjomcu.

Najomca sa zavizuje uZivat’ predmet ndjmu na vykon svojej podnikatel'skej &innosti
aucel ngjmu podla bodu 1.4 Zmluvy anie je opravneny zmenit ucel najmu bez
predchadzajaceho pisomného sahlasu Prenajimatela.

Néjomca je povinny bez zbytotného odkladu oznamit Prenajimatelovi potrebu
nevyhnutnych oprav a pripadnych vzniknutych $kod na predmete najmu. Nesplnenim
tejto  povinnosti nesie Najomca zodpovednost za Zkody vzniknuté takymto
opomenutim.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Néjomca je povinny zndSat opravy vztahujtce sa
k predmetu ndjmu v plnej vyske na vlastné naklady. Sucasne je povinny uhradit
Prenajimatelovi vietky 8kody, ktoré porudenim tejto Zmluvy na predmete najmu
sposobil on, jeho podndjomcovia, zdkaznici alebo tretie osoby, ktorych vstup do
predmetu n&jmu N4jomea umoznil.

Néjomca si zabezpeti udrzbu a revizie vybranych technickych zariadeni na vlastné
naklady. Naklady na opravu tychto zariadeni znasa Prenajimatel, ak potrebu vykonat
prislusni opravu nesp6sobil Ndjomea porugenim povinnosti, ktoré pre neho vyplyvaja
z tejto Zmluvy a v8eobecne zavdznych predpisov pravneho poriadku SR.

Néjomca je povinny za Gelom vykonania kontroly uZivania predmetu ndgjmu umoznit
Prenajimatelovi vstup do predmetu ndjmu na ziadost' Prenajimatel’a za tcasti Najomcu
alebo nim poverenej osoby.

Néjomea nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného sthlasu Prenajimatela
prenechat’ predmet ndjmu, alebo jeho ¢ast, do podnajmu tretej osobe.

Najomea zabezpedi vykondvanie kontroly dodrZiavania poZiarnych a bezpednostmych
predpisov.

V pripade ak pre poruchu, ktord Prenajimatel nezapricinil Gmyselne treba na
nevyhnutnt dobu opravy obmedzit' uZivanie nebytovych priestorov, prip. vystahovat
Cast, alebo celé nebytové priestory, Najomca sa zaviizuje vyprazdnif nebytoveé
priestory, resp. ich Cast bez akéhokol'vek ndroku na nahradu nakladov. Ndjomca
vyprazdni nebytové priestory v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie opravy.,
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Pri vystahovani z poskodenych nebytovych priestorov, prip. ich éasti podla
predchadzajaceho bodu, nebude Najomcea za vystahované nebytové priestory, prip.
ich €ast’ platit' najomné, resp. pomerna Cast ndgjomného potas celej doby vystahovania.

Prenajimatel je opravneny zadrzat majetok Néjomeu, odpredat ho a vytazok z predaja
zapotitat voéi dlZobe Najomou.

Po skonceni najmu je Ndjomca povinny vratit Prenajimatelovi predmet najmu v stave,
ktory vzhl'adom na t¢el a dobu ngjmu zodpoveda obvyklému opotrebeniu.

Négjomcea nie je opravneny vykonat akékol'vek stavebné tpravy alebo stavebné zasahy
do nebytovych priestorov bez predchadzajuceho sthlasu Prenajimatela.

Néjomca je povinny strpiet a umoZnit neobmedzeny prechod cez miestnosti ¢ 1.5
a1.12 nachadzajuce sa na prizemi KD Rovina v prospech p. Mareka Vozara, 900 41
Rovinka 1322 (dalej ako , p. Vozar”) , ktory je ndjomcom nebytového priestoru &.1.7
nachadzajtceho sa na prizemi KD (dalej ako ,NP & 1.7), v prospech pravnych
nastupcov p. Vozara ainych osdb, ktoré sa budu navitevovat NP & 1.7 pocas doby
najmu p. Vozara a jeho pravnych nastupcov.

Clanok V
Ukoncenie najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze n&jom predmetu ndjmu moZe byt ukonceny
nasledovnymi spésobmi:

a)  uplynutim doby nijmu,

b) vypovedou niektorej zo zmluvmych strdn podla prislusmjch ustanoveni o spésoboch
skoncenin ndjmu wvedenyjch v zikone ¢, 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovyjch
priestorov v zneni neskorsich predpisov, pricom vyjpovednd lehota je stanovend na jeden (1)
niesiac a zacia plynif proym ditont mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola
eypoved dorucend druhej zmlonej strane,

c) okamZitjm odstipenim zo strany Prenajimatela okrem dévodov woedemjch v imjch
ustanoveniach tejto Zmluvy aj v pripade ak:

- Ndjontca nezaplati celid vysku ndjomného a sluzieb spojenyjch s uZfoanim nebytoviyjch
priestorov podla cldnku I tejto Zmluvy po dobu dihsiu ako pétndst (15) dni od ich
splatnosti,

- Nijomca af napriek upozornenie uZiva predmet ndjnu v rozpore s touto Zmluvou,

- Ndjomea dal predmet ndjmu do podndjnnu tretej osobe bez predchidzajiiceho
pisomného sihlasu Prenajimateln,

- Ndjomca porusi ustanovenia clanku 111 bod 3.6 o viac ako tridsat (30) dni, alebo ldnku
IV bod 4.6, 4.7 alebo 4.10,

~ bol na  majetok  Ndjomcu podany ndvrh na  vyhldsenie  konkurzu alebo
reStrukturalizicie, prip. ndvrh na vykonanie exekicie.

Clanok VI
Ostatné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, 7e k odovzdaniu predmetu ngjmu dojde po podpisani
Zmluvy obidvomi zmluvnymi stranami, o¢om bude spisany Preberaci protokol
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podpisany opravnenymi zastupcami obidvoch zmluvngch stran, ktory bude tvorit
Prilohu & 1 Zmluvy.

Clanok VII
Zavereéné ustanovenia

Tato Zmluva je vyhotovena v iestich (6) rovnopisoch, po troch (3) pre kazdd zmluvna
stranu.

Akékolvek zmeny a dodatky k tejto Zmluve je mozné prijimat iba po dohode
obidvoch zmluvnych stran vyluéne v pisomnej forme ¢&islovaného dodatku k tejto
Zmluve.

Vsetky pisomnosti podla tejto Zmluvy sa budt doru¢ovat na adresu Zmluvnych stran
uvedent v tejto Zmluve alebo inak ozndmenu. Zasielka sa bude povaZzovat za
doru¢ent driom prevzatia zasielky alebo difiom odmietnutia prevziat zésielku.
V pripade, ak sa zdsielka odoslana doporu¢enou postou na adresu uvedenu v tejto
Zmluve alebo inak oznament vrati ako nedorucena, povaZuje sa zésielka za dorucenu
na 5. (piaty) denl od jej odoslania na postova prepravu, a to aj v pripade, ak sa adresat
o zasielke nedozvedel.

Zmluva nadobtda platnost ditom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
a G¢innost’ dflom nasledujicim po dni jej zverejnenia podla ustanovenia § 47a zakona
¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika.

Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st upravené osobitne touto Zmluvou, sa
spravuji  prisludnymi ustanoveniami Obchodného zakonnika a Ob¢ianskeho
zékonnika, prip. inymi v8eobecne zaviznymi pravnymi predpismi.

Zmluvné strany prehlasuj, Ze si Zmluvu pred podpisanim pozorne precitali a obsahu
Zmluvy porozumeli, Ze Zmluva bola uzavreta na zéklade ich slobodnej a vaznej vole,
nebola uzavretd v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok a znak sthlasu s jej
obsahom tato Zmluvu podpisuja.

Prilohy tvoria neoddelitelna sucast tejto Zmluvy:
- Priloha ¢. 1: Preberaci protokol
- Priloha ¢, 2: Situacny plin

V Rovinke, dia 3 1 JAN. 2014

Za Prenajimatel’a: Za Najomcu:
DIAN
e Hlavna SA H
e = ;;»—7/
;__-—________-————“‘_ﬁ
Obec Rovinka DIANA SHOPD, s. 1. o.
JUDr. Milan Bombala Andrea Ruckayova

starosta konatel

T



Priloha é. 1
Preberaci protokol

Nebytového priestoru - ,Kultirny dom v Rovinke” stp. & 76 v Obci Rovinka na pozemku
parc. ¢. 4 - prizemie: miestnosti ¢. 1.5, 1.11, 1.12, 1.13, 1.14

Odovzdavajtci: Obec ROVINKA
900 41 Rovinka 350
ICO: 00 305 057
Zastapena: JUDr. Milan Bombala, starostom obce

Preberajuci: DIANA SHOP, s. r. o.
Hlavna 583, 900 41 Rovinka
ICO: 46 094 318
Zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I,
oddiel: Sro, vlozka: 71959/B

Stav nebytového priestoru:
Stav zodpovedd obvyklému opotrebovaniu.

Inventar: Dks zr@do wlke€ nadeane
VXS fhsTl dvevend
T OM SETNRD SMAOVS ovova

Iné zdznamy:

1 klic od hlavného vchodu (z Hlavnej cesty)

1 kliic od vchodovijch dveri (bocnyj vchod)

1 klic od vniitormijch dveri do miestnosti ¢. 1.5, 1.11,1.12,1.13, 1.14

Technické zariadenia:
Stav odberov :
Voda: 10244 m3

Plyn: 8388 m?
Elektrickd energia: 54981 kW

V Rovinke, dita 3 1 JAN. 201

Odovzdavajuci: Preberajtci:
o DIANA St 'og, S..o.
//,/»/"' ;7,,ﬂ e — Hlavna {8 b
. ) : a1

..................................................... i it N
Obec Rovinka DIANA|SHOP, s. r. o.

JUDr. Milan Bombala Andre

starosta

OBECNY URAD

900 41

Rovinka
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