et

ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
uzavretej v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovijch priestorov v zneni
neskorsich predpisov (, Zmluva®)
medzi zmluvnymi stranami:
Prenajimatel’
Nazov: Obec Rovinka
Sidlo: Rovinka 350, 900 41 Rovinka
ICO: 00 305 057
DIC: 2020362036

Bankové spojenie:

Cislo uctu:

Prima banka Slovensko, a.s.
IBAN SK72 5600 0000 0018 0240 4001

Zastapeny: JUDr. Milan Bombala, starosta
(dalej len , prenajimatel™)
a
Néajomca:
Obchodné meno: DIANA SHOP, s. 1. 0.
Sidlo: Hlavna 583, 900 41 Rovinka
1CO: 46 094 318
DIC: 2023235786
Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.
Cislo tctu: 2611176004/1100

Zapisany Obchodny register Okresného stidu Bratislava I,

oddiel: Sro, vlozka: 71959/B

Zastipeny: Andrea Ruckayovd, konatel
(dalej len ,ndjomca”)
(spolocne aj ako ,zmluvné strany”)

Clanok I
Predmet a Gcel ndgjmu

1.1  Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom nehnutel'nosti - , Kultiirny dom v Rovinke”, stavby

i

so stp. ¢islom 76, postavenej na pozemku parc. ¢. 4, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 364,
pre k. a. Rovinka a s fiou stvisiaceho pozemku vedeného Okresnym tradom Senec,
katastralnym odborom (dalej ako ,,nehnutel'nost™).

Predmetom tejto Zmluvy je zavizok prenajimatel'a prenechat ngjomcovi do docasného
uzivania nebytové priestory o celkovej uzitkovej ploche 17,68 m2 nachédzajtce sa na
prizemi nehnutelnosti, a to nebytové priestory ¢ 1.6, 1.8, 1.9 a 1.10, ktorych situacny
plén tvori neoddelitelnd stcast tejto Zmluvy ako jej Priloha ¢&. 2 (dalej ako ,nebytové
priestory”), spolu s hnutelnymi vecami nachddzajticimi sa v nebytovych priestoroch
(dalej ako ,hnutelné veci”) (dalej spolotne ako ,predmet najmu”), azavdzok
ndjomcu uhradzat v prospech G¢tu prenajimatela pravidelné mesainé ndjomné
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a platby za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov vo vyske a spdsobom
upravenym v &lanku III tejto Zmluvy.

Prenechanie nebytovych priestorov do dotasného uzivania najomcovi bolo schvalené
Uznesenim Obecného zastupitel'stva Obce Rovinka & 80/2014 zo dria 09.12.2014.

Najomca sa zavizuje uzivat predmet najmu vyhradne na dohodnuty ucel, ktorym je
zriadenie prevadzky fitness centra.

Potrebné povolenia a stihlasy prislugnych organov spojené s vykonom &innosti podia
bodu 1.3 je povinny zabezpetit si najomca.

Clanok I1
Doba najmu

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu uréita do 31.01.2019 (dalej ako ,doba najmu”).
Uplynutim doby ndjmu ngjomny vztah zaloZeny touto Zmluvou zanika.

Po uplynuti doby najmu méa najomca prednostné pravo na uzavretie novej njomnej
zmluvy na predmet najmu.

Clanok 11X
Vyska ndjomného a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, Ze mesatné najomneé za uivanie predmetu najmu je 40,-
EUR/m2/rok (slovom Styridsat eur/m?/rotne), tj. pri vymere prenajatej plochy 17,68
m?2 v celkovej vyske 59,- EUR/mesiac (slovom pitdesiatdevit eur mesatne) (dalej ako
,Najomné”).

Néjomné sa plati vzdy za mesalne obdobie vopred na zéklade faktiry vystavene]
prenajimatefom najneskér do dvadsiateho (20.) dita mesiaca predchadzajtceho
mesiacu, za ktory sa najomné hradi. Ak je tento dett ditom pracovného pokoja alebo
statnym sviatkom, potom je najomné splatné najneskor v prvy nasledujuct pracovny
deit. Zmluvné strany sa dohodli, Ze platba najomneho za prvy mesiac najmu bude
najomcom uhradena pri podpisani tejto Zmluvy, a to na zaklade faktiry vystavenej
prenajimatelom.

V ngjomnom nie st zahrnuté platby za sluzby spojené s uZivanim nebytovych
priestorov (elekirina, plyn, vodné, stoené, odvoz smeti, vykurovanie a pod.). VySka
preddavkovych platieb spojenych s uZzivanim nebytovych priestorov bola zmluvnymi
stranami dohodnutd v celkovej vyske 20 EUR/mesa¢ne (slovom dvadsat
eur/mesatne). Uhrady preddavkovych platieb na sluzby spojenych suZivanim
nebytovych priestorov je najomca povinny hradit’ spolo¢ne s platbami n4jomného
podla bodu 3.2 tejto Zmluvy. Prenajimatel je povinny najmenej raz rocne vykonat
vyaétovanie platieb za sluzby spojené s urivanim nebytovych priestorov uhradenych
ngjomcom, a to najneskér do tridsiatich (30) dni odo dfia dorudenia vydctovania od
prisluinych dodévatelov energif. V pripade nedoplatku na platbich za sluzby spojené
s uzfvanim nebytovych priestorov na zéklade roéného vytdtovania je ndgjomea povinny
tento nedoplatok uhradit do 3trnastich (14) dni od doruteného vytaltovania na
bankovy G&et prenajimatela uvedeny v zéhlavi tejto Zmluvy. V pripade preplatku na
platbach za sluzby spojené s uZivanim nebytovych priestorov je najomca opravneny
tento preplatok zapoditat’ oproti nasledujuce] platbe najomného alebo ho pouZit na
doplnenie kaucie do pévodnej vysky podla bodu 3.6 tejto Zmluvy, inak je prenajimatel
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povirmy lento preplatok uvhradil do Strnastich (14) dnf na bankovy Gdet ngomcu
uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy.

Vyska nagjomného moze byt jednostranne upravovana prenajimatelom v nadviznosti
na zmena miery Cistej inflacie v SR oficidlne uverejnend Statistickym uradom SR za
predchadzajaci rok k 1.1, nasledujiceho roka v priamej sdvislosti a pomere vodi takejto
zmene, Vyska platieh za sluZby spojené s uZivanim nebytovych priestorov mdze byt
prengjimatelom  jednostranne upravend vzhfadom na redlnu spotrebu ndjomcu
a aktudlnu vysku cien jednotlivich sluZieb platena dodavatelom tychto sluZieb.

V pripade, Ze ndjomea je s platenim ngjomného alebo sluzieb spojenych s uZivanim
nebytovych priestorov podia tohto ¢ldnku Zmluvy v omeskani, je povinny platit
prenajimatelovi drek z omeskania vo vyske 0,00% z dlinej samy za kazdy den
omegkania.

Zimluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca zloZi do rak prenajimatela kauciu vo vygke
trojmesacného  ndjommého, tj. kauciu v celkovej vyéke 177, EUR (slovom
stosedemdesialsedem euro) (dalej ako ,kaucia®). Kaucia bude ndjomcom uhradend pri
podpisani tejto Zmluvy, ato vhotovosti do rik prenajimatela alebo prevodom na
bankovy tdet prenajimatela, najneskor do troch (3) dni od podpisu tejto Zmluvy, kedy
sa thradou rozumie pripisanie sumy kaucie na bankovy ulet prenajimatela.

V pripade, Ze pocas trvania najmu podla tejto Zmluvy déjde na/v predmete najmu ku
vzniku gkody, za klord je vzmysle ustanoveni tejto Zmluvy alebo prislusnych
praviych predpisov zodpovedny ndjomea, je prenajimatel’ oprdvneny uspokojit’ svoju
pohfadavku na nahradu tejlo Skody zo zozene] kaucie. O tejto  skutoénosti
prenajimalel’ informuje pisomne ndjomcu na adresu uvedend v zéhlavi tejlo Zmluvy,
pri¢om prenajimatel’ vyzve ndgjomcu na doplnenie kaucie na pdvodnt vysku, Néjomea
je povinny kauciu doplnit’ najneskér do piatich (8) pracovnych dni edo dria dorucenia
pisomného ozndmenia prenajimatela najomeovi, a to spésobom podla bodu 3.6 tohto
Slanku Zimluvy. Porusenie povinnosti najomecu doplnit kauciu spdsobom a v lehote
podla tohto bodu 3.7 tejto Zmluvy sa povaZuje za hrubé poruSenie povinnosti najomeu
a zaklada pravo prenajimatela na odstapenie od tejto Zmluvy.

V pripade, Ze ndgjomea nesplni svoju povinnost uhradit’ dohodnuté ndjomné, platby za
sluzby spojené suZivanim nebytovych priestorov, nedoplatky na vyactovaniach
platiecb za sluZby spojenéd s uifvanim nebytovych priestorov riadne avlas, je
prenajimate] opravneny uspokojil svoju splatntt pohladavku zo zloZenej kaucie.
O tejto skutodnosti prenajimatel informuje pisomne najomeu na adresu uvedent v tejto
Zmluve, pricom prenajimatel vyzve ndjomceu na doplnenie kaucie na podvodnt vysku.
Najomea je povirmy kauciu dopliit’ najneskor do piatich (5) pracovnych dni odo dita
dorucenia pisomného ozndmenia prenajimatela ndgjomcovi, a to spdsobom uvedenym
vbode 3.6 tohto ¢lanku Zmiuvy. Porudenie povinnosti ngjomcu doplnit kauciu
sposobom av lehote podla tohto bodu 3.8 tejto Zmluvy sa povaZuje za hrubé
porudenie povinnosti ndjomeu a zakladd pravo prenajimatela na odstipenie od fejto
Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je oprdvneny aj po skonteni doby ndjmu
ponechat’ kauciu az do ¢asu vyGdiovania platieb za sluZby spojené s uZivanim
nebytovych priestorov podia bedu 3.3 tohto ¢lanke Zmluvy a pouZit kauciu na
thradu pripadnych nedoplatkov ndjomcu na platbach za sluzby spojené s uZivanim
nebytovych priestorov, pripadne ingch pohfadavok prenajimatela proti ngjomcovi,
a to najmi na thradu nakladov spojenych s uvedenim predmetu ndfmu po skonceni
doby ndjmu  do stavu, vakom bol predmet ndjmu ndjomcovi odovzdany
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s prihliadnutim na beZné opotrebenie, za predpokladu ak boli tieto néklady
vynaloZené v stvislosti s porufenim povinnosti ndjomcu. Cast’ kaucie, ktord nebude
pouZitd na thradu nedoplatkov na platby za sluZzby spojené s uZivanim nebytovych
priestorov, pripadne inych pohladavok prenajimatela, podla predchadzajicej vety
tohto bodu 3.9, spolu spreplatkom za sluzby spojené suzivanim nebytovych
priestorov sa prenajimatel zavizuje vratit najomcovi do $trnastich (14} dni odo dria
vykonania vya¢tovania podla bodu 3.3 Zmluvy.

Clanok IV
Prava a povinnosti zmluvnych strin

Prenajimatel je povinny odovzdat predmet najmu najomcovi v stave sposobilom na
dohodnuté uZivanie.

Néjomca je povinny zabezpetit dodriziavanie vgetkych hygienickych noriem
a predpisov na ochranu zdravia abezpednosti pri praci, poZiarnych predpisov
a predpisov ochrany Zivoiného prostredia.

Ngjomca je povinny pocas doby trvania ndjmu zabezpecit vlastné strdZenie
nebytovych priestorov, upratovanie aodvoz komundlneho odpadu z nebytovych
priestorov.

Najomca sa zavdzuje strpief kratkodobé vypadky (do 48 hodin od ohlasenia)
elektrickej energie, plynu avody, ktoré nezapritinil prenajimatel umyselne, resp.
svojou hrubou nedbalostou a snaZi sa o ich rychle odstrdnenie a nebude si na zéklade
uvedenych skutodnosti uplatiovat vodi prenajimatelovi akékol'vek pravne nédroky.

Prenajimatel nezodpoved4 za $kody na majetku ndjomcu.

Néjomca sa zavizuje uZivat predmet ndjmu na vykon svojej podnikatel'skej Cinnosti
aucel najmu podla bodu 1.3 Zmluvy anie je opravneny zmenit Gdel nijmu bez
predchadzajiiceho pisomného sahlasu prenajimatela.

Najomca je povinny bez zbytotného odkladu ozndmit prenajimatelovi potrebu
nevyhnutnych oprav a pripadnych vzniknutych $kéd na predmete ngjmu. Nesplnenim
tejto povinnosti nesie ndjomca zodpovednost za Skody vzniknuté takymto
opomenutim.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny zndat opravy vztahujace sa
k predmetu ndjmu v plnej vyske na vlastné ndklady. Sacasne je povinny uhradit
prenajimatelovi vietky gkody, ktoré porudenim tejto Zmluvy na predmete ndjmu
sposobil on, jeho podnéjomcovia, zdkaznici alebo tretie osoby, ktorych vstup do
predmetu ndjmu njomca umoZnil.

Néajomcea si zabezpedi tdrzbu a revizie vybranych technickych zariadeni na vlasmé
naklady. Néklady na opravu tychto zariadent zna$a prenajimatel, ak potrebu vykonat
prisludnt opravu nespdsobil ndjomca porusenim povinnosti, ktoré pre neho vyplyvaja
z tejto Zmluvy a veobecne zavdznych predpisov pravneho poriadku SR.

Néajomea je povinny za t¢elom vykonania kontroly uZivania predmetu najmu umoZnit’
prenajimatefovi vstup do predmetu najmu na Ziadost prenajimatela za ¢asti ndgjomcu
alebo nim poverenej osoby.

Najomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela
prenechat’ predmet najmu, alebo jeho ¢ast, do podndjmu tretej osobe.
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Néjomea zabezpedi vykonavanie kontrely dodrZiavania poZiarnych a bezpetnostmych
predpisov,

Vpripade ak pre poruchu, kiord prenajimate) nezapridinil tmyselne freba na
nevylnutnd dobu opravy obmedzil uZivanie nebytovgch priestorov, prip. vystahovat
cast, alebo celé nebytove priestory, ndjomca sa zavdzuje vyprazdnit nebytové
priestory, resp. ich cast’ bez akéhokolvek naroku na nédlwadu nakladov. Néjomca
vyprazdni nebytové priestory v rozsahu nevyhnuinom na vykonanie opravy.

Pri vystahovani z poskodenych nebytovych  priestorov, prip. ich casti podla
predehddzajiiceho bodu, nebude ndjomca za vystahované nebytové priestory, prip. ich
cast platit ndjomné, resp. pomerna Cast’ ndjomného pocas celej doby vystahovania.
Prenajimatel je opravneny zadrZal’ majetok ngjomceu, odpredat ho a vytazok z predaja
zapodtital vodi dlzobe ndgjomeu.

Po skondeni ngjmu je ndjomea povinny vratil' prenajimatefovi predmet ndgjmu v stave,
ktory vzhl'adom na acel a dobu ndjmu zodpoveda obvyklému opotrebeniu,

Ndjomea rde je opravneny vykonat akékol'vek stavebné upravy alebo stavebné zasahy
do nebytovych priestorov bez predchadzajiceho suhlasu prenajimatela.

Clanok V
Lkondenie ndjmu

Zimluvné strany sa dohodli, Ze ndjom predmetu ndgmu moze byt ukonceny

nasledovnymi sposobmi:

a) uplynuding doby ndjin,

) wvypovedon wiekiorej zo znduvinjch strdn podln pristuSijch ustanoveni o spésoboch
skoudenia ndpne woedenych o zdkone & 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovijch
priestorov v zneni neskorsich predpisoe, pricom vypocednd leliota je stanvvend na jeden (1)
mesiac v zacing plyndf proym dion wnesiaca nasledujiicelo po mesiaci, v kiorom bola
eypoved dorucend drulief zmluvnef sivane,

<) ekamzZitym odstiipenim zo strany prenajimateln okrenr dévodov wvedenyjch v imijch
ustanoveninch lejto Zoiluvy af © pripade ak:

- atdjoica nezaplati celit vysku ndjomného a sluZieb spojerjch s uZivanim nebytoojeh
priestorov podia clinku 111 tejto Zmluoy po dobu dlisiv ako pétndst (15) dni od ich
splataosti,

~ndjoince ay napriek upozorienie uiton predivel ndfing v rozpore s towto Zmluvou,

=~ ndjomen dal predmet ndjmu do podndjnn tretej osobe bez predchidzajiicelio pisomného
stihlasty prennjimntela,

- ndjencd porusi ustanoeenia clinku [ bod 3.6 0 viac ako tridsat (36) dni, alebo inku
1V bod 4.6, 4.7 alebe 4,10,

- ol na magefok Nejomen  podamyj  nderh na oyhldsenie  konkurzu  alebo
restrukburalizicic, prip. niforl na oykonanie exekiicie.
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Clanok VI
Ostatné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze k odovzdaniu predmetu ngjmu déjde po podpisani tejto
Zmluvy obidvomi zmluvnymi stranami, o¢om bude spisany Preberaci protokol
podpisany opravnenymi zastupcami obidvoch zmluvnych stran, ktory bude tvorit
Prilohu ¢. 1tejto Zmluvy.

Clanok VII
Zavereéné ustanovenia

Tato Zmluva je vyhotovena v dvoch (2) rovnopisoch, po jednom (1) pre kazda
zmluvna stranu.

Akékolvek zmeny a dodatky k tejto Zmluve je moZné prijimat iba po dohode
obidvoch zmluvnych stran vyluéne v pisomnej forme Cislovaného dodatku k tejto
Zmluve.

Vsetky pisomnosti podla tejto Zmluvy sa budd dorucovat na adresu zmluvnych stran
uvedena v zdhlavi tejto Zmluvy alebo inak ozndmendt. Zasielka sa bude povaZovat za
doru¢entt diiom prevzatia zasielky alebo dfiom odmietnutia prevziat zasielku.
V pripade, ak sa zésielka odosland doporuenou postou na adresu uvedent v zéhlavi
tejto Zmluvy alebo inak ozndmenu vrati ako nedorucend, povaZuje sa zasielka za
dorugent na 5. (piaty) deri od jej odoslania na postova prepravu, a to aj v pripade, ak
sa adresét o zasielke nedozvedel.

Zmluva nadobtuda platnost difiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
a a¢innost’ ditom nasledujiacim po dni jej zverejnenia podla ustanovenia § 47a zdkona
¢.40/1964 Zb. Obc¢ianskeho zékonnika.

Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st upravené osobitne touto Zmluvou, sa
spravuji prislusnymi ustanoveniami zdkona ¢ 116/1990 Zb. ondjme a podnéjme
nebytovych priestorov, Obéianskeho zédkonnika a Obchodného zakonnika, prip. inymi
vieobecne zavdznymi pravnymi predpismi.

Zmluvné strany prehlasujt, Ze si Zmluvu pred podpisanim pozorne preitali a obsahu
Zmluvy porozumeli, Ze Zmluva bola uzavretd na zéklade ich slobodnej a vaZnej vole,
nebola uzavreta v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok a znak sthlasu s jej
obsahom tato Zmluvu podpisuja.

Prilohy tvoria neoddelitelnt stcast tejto Zmluvy:
- Priloha ¢ 1: Preberaci protokol
- Priloha ¢. 2: Situacny pldn

V Rovinke, diia 30 JAN. 2015

AT

Za Prenajimatela:

........................................

“',,f{_"\l\! ’\“ L
Obec Rovinka ' Vi =il DIANA F(OP, §.1.0.
JUDr. Milan Bombala, starosta~. < “2~" Andrea ﬁuékayové, konatel
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