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ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
uzavretd v zmysle zikona & 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytouvyjch priestorov v zneni

Prenajimatel’
Nazov:

Sidlo:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:

Cislo uétu:
Zastupeny:

Najomca:
Obchodné meno:
Sidlo:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:

Cislo Gétu:
Zapisany

Zastupeny:

neskorsich predpisov (, Zmluva”)

medzi zmluvnymi stranami:

Obec Rovinka

Rovinka 350, 900 41 Rovinka

00 305 057

2020362036

Prima banka Slovensko, a.s.

IBAN SK72 5600 0000 0018 0240 4001
JUDr. Milan Bombala, starosta

(dalej len , prenajimatel™)

MAGUIRES Real Estate, s.r.0.

Haanova 12, 851 04 Bratislava

44041 128

2022568207

SK 2022568207

Vseobecna tiverova banka a.s.

2434354753/0200

Obchodny register Okresného sudu Bratislava I,
oddiel: Sro, vlozka ¢. 51200/B

Peter Marko, konatel

(dalej len ,najomca”)
(spolocne aj ako ,zmluvné strany”)

Clanok I

Predmet a tcel najmu

1.1 Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, prevadzkovy objekt -, Centrum
obce Rovinka”, stavby so stp. &islom 470, postavenej na pozemku, parc. ¢. 2, zapisanej
na LV & 364 vedenom Okresnym tGradom Senec, katastralny odbor, pre okres: Senec,
obec: Rovinka, k.t. Rovinka (d'alej ako ,nehnutelnost™).

1.2 Predmetom tejto Zmluvy je zévézok prenajimatela prenechat ngjomcovi do docasného
uzfvania nebytové priestory & 2.08 a & 2.10 o celkovej vymere 21,97 m?, nachédzajtice
sa na 2.NP nehnutelnosti, ktorého situaény plan tvori neoddelitelnt stcast tejto
Zmluvy ako jej Priloha & 1 (dalej spolu ako ,nebytovy priestor”), spolu s hnutel'nymi
vecami nachédzajticimi sa v nebytovom priestore (dalej ako ,hnutel'né veci®) (dalej
spoloéne ako ,predmet ndjmu”), azévdzok nijomcu uhradzat v prospech tuctu
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prenajimatela pravidelné mesa¢né najomné vo vyske a spésobom upravenym v ¢lanku
Il tejto Zmluvy. Predmetom tejto Zmluvy je zarovefi vyporiadanie vzéomnych
vztahov spojenych s uzivanim predmetu najmu zo strany ndjomcu do ¢asu tcinnosti
tejto Zmluvy.

Prenechanie nebytového priestoru do do¢asného uzivania najomcovi bolo schvalené
Uznesenim Obecného zastupitel'stva Obce Rovinka & 7/2015 zo diia 15.01.2015.
Predmet ngmu bol prenajimatelom prenechany nédjomcovi do uzivania uZ ditom
15.01.2015, ked'%e ngjomca na zaklade osobitnych zmluvnych vztahov so spolo¢nostou
Benalex design  s. r. 0., 50 sidlom Elektrarenska 1, 831 04 Bratislava, ICO: 46 562 346
(dalej len ,pdvodny ndjomca”) uzival nebytovy priestor ako podndjomca a po
ukon¢eni podndjomného vztahu s pévodnym najomcom prejavil zdujem nebytovy
priestor plynule uzivat d'alej.

Néjomca sa zavizuje uZivat predmet ndjmu vyhradne na dohodnuty téel, ktorym jeho
vyuZitie ako kancelarskych priestorov.

Potrebné povolenia a sahlasy prisludnych organov spojené s vykonom ¢innosti podla
bodu 1.4 tejto Zmluvy je povinny zabezpedit' si ndjomca.

Clanok IT
Doba ndjmu
Tato Zmluva sa uzatvdra na dobu urditq, a to do 15.01.2020.

Uplynutim doby najmu ndjomny vztah zaloZeny touto Zmluvou zanika.

Clanok I
Vyska najomného a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, Ze mesatné nijomné za uZivanie predmetu ngmu je
229,- EUR/mesiac (slovom dvestodvadsatdevit eur mesaéne) (d'alej ako ,najomné”).

Né4jomné sa plati vzdy za mesa¢né obdobie vopred na zaklade faktiry vystavenej
prenajimatelom najneskdér do dvadsiateho (20.) dria mesiaca predchédzajiceho
mesiacu, za ktory sa ndjomné hradi. Splatnost faktary je Strnast (14) dni od jej
dorucenia ndjomcovi. Ak je tento dent diiom pracovného pokoja alebo Stdtnym
sviatkom, potom je najomné splatné najneskdr v prvy nasledujtci pracovny den.
Diiom zaplatenia ngjomného sa v zmysle tejto Zmluvy rozumie deii, v ktorom bude
nijomné pripisané na tcet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy,

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prvé najomné za mesiac marec 2015 bude najomcom
uhradené na zéklade faktary vystavenej prenajimatelom do 10.03.2015, pricom
faktGrované ngjomné bude zvy$ené o alikvotnu Cast pripadajicu na obdobie uZivania
predmetu najmu aj pred uzavretim tejto Zmluvy, tj. na obdobie od 15.01.2015 do
28.02.2015. Podnuc ndjomnym za mesiac april 2015 platia pre fakturdciu ndjomného
podmienky podl'a bodu 3.2 tohto ¢lanku Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vy$ka ndgjomného bola uréens aj s ohl'adom na platby za
sluzby spojené s uZivanim nebytového priestoru (elektrina, plyn, vodné, stotné, a
vykurovanie a pod.), ktoré znasa prenajimatel’ a ktoré nebudd ndjomcovi osobitne
vyuctované.
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V nédjomnom vak nie st zahrnuté thrady za odvoz a likvidaciu odpadu, pricom tieto
si je najomca povinny zabezpedit sdm na vlastné naklady.

Vyska ngjomného mozZe byt jednostranne upravovana prenajimatelom v nadvéznosti
na zmenu miery Cistej inflécie v SR oficidlne uverejnent Statistickym tradom SR za
predchadzajaci rok k 1.1, nasledujtceho roka v priamej sttvislosti a pomere voci takejto
zmene.

V pripade, Ze ndjomca je s platenim ndjomného podla tohto ¢lanku Zmluvy
v omegkani, je povinny platit prenajimatelovi drok z omegkania vo vyske 0,05%
z dlZnej sumy za kazdy den omegkania.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca zloZi do rik prenajimatela kauciu vo vyske
jednomesacného najomného, tj. kauciu v celkove] vyske 229,- EUR (slovom
dvestodvadsatdevidt euro) (dalej ako ,kaucia”). Kaucia bude ndjomcom uhradend
v hotovosti do rak prenajimatela alebo prevodom na bankovy tcet prenajimatela, a to
najneskor do troch (3) dni od podpisu tejto Zmluvy.

V pripade, Ze pocas trvania n&jmu podla tejto Zmluvy ddjde na/v predmete najmu ku
vzniku 3kody, za ktord je vzmysle ustanoveni tejto Zmluvy alebo pristuinych
pravnych predpisov zodpovedny najomca, je prenajimatel’ opravneny uspokojit svoju
pohladdvku na ndhradu tejto 3kody zo zloZenej kaucie. Otejto skuto¢nosti
prenajimatel’ informuje pisomne ndjomcu na adresu uvedent v zahlavi tejto Zmluvy,
pricom prenajimatel’ vyzve najomcu na doplnenie kaucie na pévodna vysku. Néjomca
je povinny kauciu doplnit najneskor do piatich (5) pracovnych dni odo dita dorucenia
pisomného oznamenia prenajimatela najomcovi, a to spésobom podla bodu 3.8 tohto
¢lanku Zmluvy. Porugenie povinnosti ndjomcu doplnit kauciu spdsobom a v lehote
podla tohto bodu sa povaZuje za hrubé porusenie povinnosti ndjomcu a zaklada prave
prenajimatel'a na odsttipenie od tejto Zmluvy.

V pripade, Ze najomca nesplni svoju povinnost uhradit dohodnuté ngjomné riadne
aveas, je prenajimatel opravneny uspokojit svoju splatnii pohladavku zo zloZenej
kaucie. Otejto skutoCnosti prenajimatel informuje pisomne n&jomcu na adresu
uvedent v tejto Zmluve, pricom prenajimatel’ vyzve najomcu na doplnenie kaucie na
povodna vysku. Ndjomca je povinny kauciu doplnit najneskér do piatich (5}
pracovnych dni odo dfia dorugenia pisomného ozndmenia prenajimatela ndgjomcovi, a
to spdsobom uvedenym v bode 3.8 tohto clanku Zmluvy. Porudenie povinnosti
nijomecu doplnit’ kauciu spdsobom a v lehote podla tohto bodu sa povazuje za hrubé
porudenie povinnosti ndjomcu a zakladd prdvo prenajimatela na odstipenie od tejto
Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny aj po skon¢eni ndgjmu pouZit
kauciu na thradu pripadnych pohladdavok prenajimatela proti nagjomcovi, a to najmé
na thradu nakladov spojenych s uvedenim predmetu najmu po skonceni ndjmu do
stavu, vakom bol predmet ndjmu najomcovi odovzdany s prihliadnutim na beZzné
opotrebenie, za predpokladu, ak boli tieto naklady vynaloZené v suvislosti
s poruenim povinnost najomcu. Tu ¢ast kaucie, ktord nebude pouZitd na dhradu
pohladédvok prenajimatela vo¢i ndjomcovi sa prenajimatel zavdzuje vrétit ndjomcovi
do tridsiatich (30} dni odo dita ukondenia tejto Zmluvy.
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Clanok IV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel je povinny prenechat’ najomcovi predmet ngjmu v stave sposobilom na
dohodnuté uzivanie.

Néjomca je povinny zabezpedit dodrZiavanie vsetkych hygienickych noriem
a predpisov na ochranu zdravia abezpefnosti pri praci, poziarnych predpisov
a predpisov ochrany Zivotného prostredia.

Ngjomca je povinny pocas doby ftrvania ndjmu zabezpelit vlastné straZenie
nebytového priestoru, upratovanie aodvoz komundineho odpadu znebytového
priestoru.

Néjomca sa zavizuje strpiet kratkodobé vypadky (do 48 hodin od ohldsenia)
elektrickej energie, plynu avody, ktoré nezapri¢inil prenajimatel umyselne, resp.
svojou hrubou nedbalostou a snaZi sa o ich rychle odstranenie a nebude si na zaklade
uvedenych skutotnosti uplatiiovat’ voti prenajimatel'ovi akékol'vek pravne naroky.

Prenajimatel nezodpoveda za §kody na majetku najomcu.

Néajomca sa zavizuje uZivat’ predmet ngjmu na vykon svojej podnikatel'skej ¢innosti
a t¢el ngjmu podla bodu 1.34 tejto Zmluvy a nie je opravneny zmenit' Gcel ndjmu bez
predchéddzajiiceho pisomného stthlasu prenajimatela.

Ngjomca je povinny bez zbytofného odkladu ozndmit prenajimatelovi potrebu
nevyhnutnych oprav a pripadnych vzniknutych 8kéd na predmete ndjmu, Nesplnenim
tejto povinnosti nesie ndjomca zodpovednost za Skody vzniknuté takymto
opomenutim.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze nidjomca je povinny znasat opravy vztahujice sa
k predmetu najmu v plnej vyske na vlastné naklady. Sacasne je povinny uhradit
prenajimatelovi vietky skody, ktoré poruSenim tejto Zmluvy na predmete najmu
sposobil on, jeho podndjomcovia, zdkaznici alebo tretie osoby, ktorych vstup do
predmetu ndjmu ndjomca umoznil.

Néjomca si zabezpeci tdrzbu a revizie vybranych technickych zariadent na vlastmé
naklady. Naklady na opravu tychto zariadeni znd$a prenajimatel, ak potrebu vykonat’
prisludni opravu nespésobil ndjomea porusenim povinnosti, ktoré pre neho vyplyvajia
z tejto Zmluvy a vieobecne zavdznych predpisov pravneho poriadku SR.

Néjomcea je povinny za G¢elom vykonania kontroly uzivania predmetu ndgjmu umoZnit
prenajimatelovi vstup do predmetu ndjmu na Ziadost prenajimatel’a za Gfasti ngjomcu
alebo nim poverenej osoby.

Néjomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pfsomného sdhlasu prenajimatela
prenechat predmet najmu, alebo jeho ast, do podndjmu tretej osobe.

Néjomca zabezpedi vykondvanie kontroly dodrZiavania poZiarnych a bezpetnostnych
predpisov.

V pripade, ak pre poruchu, ktort prenajimatel nezapritinil amyselne treba na
nevyhnutna dobu opravy obmedzit uZivanie nebytového priestoru, prip. vystahovat
Cast, alebo cely nebytovy priestor, najomca sa zavizuje vyprazdnit nebytovy priestor,
resp. jeho ¢ast bez akéhokol'vek ndroku na nédhradu nakladov. Ndjomca vyprazdni
nebytovy priestor v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie opravy.
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Pri vystahovani z poskodeného nebytového priestoru, prip. jeho (¢asti podla
predchadzajiiceho bodu, nebude najomca za vystahovany nebytovy priestor, prip. jeho
Cast’ platit nagjomné, resp. pomernt ¢ast ndjomného pocas celej doby vystahovania.

Prenajimatel je opravneny zadrZat majetok najomcu, odpredat ho a vytaZok z predaja
zapotitat voéi dlZzobe ngjomeu.

Po skonceni ndjmu je ndjomca povinny vréatit prenajimatel'ovi predmet ndjmu v stave,
ktory vzhl'adom na ucel a dobu ndjmu zodpoveda obvyklému opotrebeniu.

Né&jomca nie je opravneny vykonat akékolvek stavebné Gpravy alebo stavebné zasahy
do nebytového priestoru bez predchadzajiiceho pisomného stthlasu prenajimatela.

Clanok V
Ukonéenie najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjom predmetu né&jmu modZe byt ukondeny
nasledovnymi spésobmi:

a)  uplynutin doby ndjniu,
b)  dohodou zmluvnych strdn,

c) vypovedou mniektorej zo zmluvmyjch strdn podla prislusijch ustanoveni o spdésoboch
skoncenia ndjmu uvedemyjch v zikone ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a pedndjme nebytouvijch
priestorov v znent neskorsich predpisov, pricom vifpovednd lehotn je stanovend na jeden (1)
mesiac a zacing plymit proym diiom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v kiorom bola
vypoved dorulend druhej zmluvnej strane,

d)y okamZitym odstipenim zo strany prenajimateln okrem dévodov wvedenych v imjch
ustanoveniach tefto Zmluvy aj v pripade ak:

ndjomca nezaplati celi vijsku ndjomného podla Clinku 11 tejto Zmluvy po dobu dihsiu
ako tridsat (30) dni od splatnosti,

- ndjomca aj napriek upozorneniu wZiva predmet ndjmu v vozpore s touto Zmluvou,

- ndfomca dal predmet ndjnns do podndjmu tretej osobe bez predchidzafiiceho pisomného
sithlasu prenafimatela,

- ndjomca porusi ustanovenia clanku 111 bod 3.8 o viac ako tridsat (30) dni, alebo Clanku
IV bod 4.6, 4.7 alebo 4.10,

- bol na majetok ndjomecu podmy ndvrh na vyhldsenie konkurzu alebo restrukturalizicie,
prip. ndvrh na vykonanie exekiicie.

Clanok VI
Ostatné ustanovenia

Zmluvné strany kon$tatujia, Ze k odovzdaniu predmetu néjmu dodlo uZ pred
podpisom tejto Zmluvy.

Néajomea prehlasuje, Ze predmet ndjmu mu bol odovzdany v stave sposobilom na
dohodnuté uzivanie, pricom mu boli riadne odovzdané kiufe ako aj ostatné
prislugenstvo.
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Clanok VII
Zavereéné ustanovenia

Tato Zmluva je vyhotovena v dvoch (2) rovnopisoch, po jednom (1) pre kazda
zmluvnu stranu.

Akékolvek zmeny a dodatky k tejto Zmluve je mozné prijimat iba po dohode
obidvoch zmluvnych stran vylu¢ne v pisomnej forme ¢islovaného dodatku k tejto
Zmluve.

Vsetky pisomnosti podla tejto Zmluvy sa buda dorucovat na adresu zmluvnych stran
uvedent v zéhlavi tejto Zmluvy alebo inak oznament. Zasielka sa bude povazovat za
dorutenu driom prevzatia zasielky alebo difiom odmietnutia prevziat zasielku.
V pripade, ak sa zasielka odosland doporucenou postou na adresu uvedent v zahlavi
tejto Zmluvy alebo inak ozndmenu vrati ako nedorucend, povazuje sa zasielka za
dorucents na 5. (piaty) deti od jej odoslania na postovt prepravuy, a to aj v pripade, ak
sa adresat o zésielke nedozvedel.

Zmluva nadobtda platnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
a tginnost ditom nasledujacim po dni jej zverejnenia podla ustanovenia § 47a zékona
& 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika.

Préava a povinnosti zmluvnych strén, ktoré nie st upravené osobitne touto Zmluvou, sa
spravuju prislugnymi ustanoveniami zékona ¢. 116/1990 Zb. ondjme a podndjme
nebytovych priestorov, Ob¢ianskeho zékonnika a Obchodného zékonnika, prip. inymi
véeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

Zmluvné strany prehlasujt, Ze si Zmluvu pred podpisanim pozorne preditali a obsahu
Zmluvy porozumeli, Ze Zmluva bola uzavreté na zéklade ich slobodnej a vaZnej vole,
nebola uzavreta v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok a znak sthlasu s jej
obsahom tato Zmluvu podpisujt.

Prilohy tvoria neoddelitel'nd stcast tejto Zmluvy:
- Priloha ¢ 1: Situacny pldn

V Rovinke, dna ....... 2.5.EEB. 2015 V Rovinke, dia ........ ?L‘tm Mt

T MTEE s e *"AGUIRES Real Estate s.r.o.
Haanova 12, 851 04 Bratislava
44 041 128, IC DPH: SK2022568207
\: SK90 0200 0000 0024 3435 4753

nd v Obch.reg.Okresného sudu Bratislaval
Oddiel: Sro, vlozka ¢. 51200/B

............................................................................................

Obec Rovinka - MAGUIRES Real Estate, s.r.0.
JUDr. Milan Bombala, starosta eter Mafko, konatel
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