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ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzauretej v zmysle zikona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni

neskorsich predpisov (, Zmluva”)

medzi zmluvnymi stranarmi:

Prenajimatel:

Nazov: Obec Rovinka

Sidlo: Rovinka 350, 900 41 Rovinka
1CO: 00 305 057

DIC: 2020362036

Bankové spojenie:

Cislo Giétu:

Prima banka Slovensko, a.s.
IBAN SK72 5600 0000 0018 0240 4001

Zastupeny: JUDr. Milan Bombala, starosta
(d'alej len , prenajimatel™)
a
Najomca:
Obchodné meno: AMME Tunes s. r. 0.
Sidlo: Hlavna 1322/A, 900 41 Rovinka
ICO: 47 451 327
DIC: 2024039270
Bankové spojenie: CSOB
Cislo aétu: 4021049311/7500
Zapisany Obchodny register Okresného sadu Bratislava I,
oddiel: Sro, vlioZzka &. 97443/B
Zastipeny: Marek Vozar, konatel
(d'alej len ,,majomca”)
(spolo¢ne aj ako ,zmluvné strany*)
Clanok I
Predmet a ucel najmu
1.1 Prenajimatel je vylucnym vlastnikom nehnutelnosti, ,Kultirny dom Rovinka”, stavby

1.2

so sup. ¢islom 76, postavenej na pozemku, parc. ¢, 4, zapisanej na LV & 364 vedenom
Okresnym tradom Senec, katastralny odbor, pre okres: Senec, obec: Rovinka, k.a.
Rovinka (dalej ako , nehnutelnost”).

Predmetom tejto Zmluvy je zavizok prenajimatela prenechat najomcovi do docasného
uzivania nebytovy priestor & 1.7 o celkovej vymere 5,90 m?, nachidzajiici sa na prizemi
nehnutelnosti, ktorého situaény plan tvori neoddelitelntt sti¢ast tejto Zmluvy ako jej
Priloha ¢ 1 (dalej ako ,nebytovy priestor”), spolu shnutelnymi vecami
nachadzajicimi sa v nebytovom priestore (d'alej ako ,hnutel'né veci”) (dalej spolo¢ne
ako ,predmet najmu”), a zavizok ndjomcu uhradzat v prospech ultu prenajimatela
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pravidelné mesalné nijomné vo vyske aspdsobom upravenym v élanku III tejto
Zmluvy. Predmetom tejto Zmluvy je zarovent vyporiadanie vzajomnych vzfahov
spojenych s uZivanim predmetu ndjmu zo strany najomcu do ¢asu udinnosti tejto
Zmiuvy.

Prenechanie nebytového priestoru do docasného uZivania ndjomcovi bolo schvalené
Uznesenim Obecného zastupiteI'stva Obce Rovinka ¢. 17/2015 zo dna 25.02.2015,
pricom predmet najmu bol prenajimatelom prenechany najomcovi do uZivania uZ
dfiom 02.02.2015.

Najomca sa zavazuje uzivat predmet najmu vyhradne na dohodnuty acel, ktorym je
zriadenie $tadia pre tvorivi ¢innost a hudebna produkciu.

Potrebné povolenia a sthlasy prislusnych organov spojené s vykonom &innosti podla
bodu 1.4 tejto Zmluvy je povinny zabezpedif si ndjomea.

Clanok IX
Doba najmu
Tato Zmluva sa uzatvara na dobu urditd, a to do 25.02.2017.

Néjomea nemé pravo prediZif dobu ndjmu jednostrannym pravnym tikonom, pri¢om
predlzif dobu ndjmu ustanoventi v bode 2.1 tejto Zmluvy je moiné vyhradne na
zaklade pisomného dodatku k tejto Zmluve podpisaného oboma zmluvny stranami.

Uplynutim doby najmu najomny vztah zaloZeny touto Zmluvou zanika.

Clanok I1I
Vyéka najomného a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, Ze mesatné ndjomné za uZivanie predmetu najmu je
50,- EUR/mesiac (slovom pétdesiat eur mesaéne) (dalej ako ,najomné”).

Najomné sa platf vidy za mesalné obdobie vopred na zaklade faktiry vystavene]
prenajimatelom najneskér do dvadsiateho (20.) dna mesiaca predchadzajiceho
mesiacu, za ktory sa najomné hradi. Splatnost faktury je Strnast (14) dni od jej
dorudenia najomcovi. Ak je tento dent driom pracovného pokoja alebo Statnym
sviatkom, potom je ndjomné splatné najneskdr v prvy nasledujlici pracovny deri.
Diiom zaplatenia najomného sa v zmysle tejto Zmluvy rozumie den, v ktorom bude
najomné pripisané na ticet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prvé ndjomné bude najomcom uhradené na zéklade
faktury vystavenej prenajimatelom do 10.04.2015, pridom takto faktiirované najomné
za mesiac april 2015 bude zvySené o alikvotnu Cast pripadajticu na obdobie uZivania
predmetu najmu aj pred uzavretim tejto Zmluvy a zostdvajicu <ast mesiaca marec
2015, tj. na obdobie od 02.02.2015 do 31.03.2015. Po¢niic ndjomnym za mesiac maj 2015
platia pre fakturaciu ndjomného podmienky podla bodu 3.2 tohto ¢lanku Zmluvy.

Zmluvne strany sa dohodli, Ze vy$ka najomného bola uréena aj s ohladom na platby za
sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru (elektrina, plyn, vodné, stofné, a



3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

3.11

vykurovanie a pod.), ktoré znasa prenajimatel’ a ktoré nebudd najomcovi osobitne
vyucétované.

V ndjomnom viak nie st zahrnuté thrady za odvoz a likvidaciu odpadu, pricom tieto
si je ndjomca povinny zabezpedit sam a na vlastné naklady.

Vyska najomnéhoe moZe byt jednostranne upravovana prenajimatefom v nadviaznosti
na zmenu miery Cistej inflacie v SR oficialne uverejnent Statistickym Gradom SR za
predchddzajtci rok k 1.1. nasledujticeho roka v priamej stvislosti a pomere vodi takejto
zmene.

V pripade, Ze najomca je splatenfm ndjomného podla tohto {lanku Zmluvy
v omeskani, je povinny platit prenajimatelovi urok zomeskania vo vyske 0,05%
z diZnej sumy za kazdy denl omeskania.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca zloZi do rik prenajimatela kauciu vo vyske
jednomesacného ndjomného, tj. kauciu v celkovej vyske 50,- EUR (slovom pétdesiat
euro) (dalej ako ,kaucia”). Kaucia bude ndjomcom uhradenda v hotovosti do rak
prenajimatefa alebo prevodom na bankovy tGlet prenajimatela, a to najneskér do troch
(3) dni od podpisu tejto Zmluvy.

V pripade, Ze pocas trvania ndjmu podla tejto Zmluvy dojde na/v predmete najmu ku
vzniku Skody, za ktortt je vzmysle ustanoveni tejto Zmluvy alebo prislusnych
pravnych predpisov zodpovedny najomea, je prenajimatel opravneny uspokojit svoju
pohladavku na nahradu tejto Skody =zo =zloZenej kaucie. Otejto skutolnosti
prenajimatel’ informuje pisomne najomcu na adresu uvedent v zéhlavi tejto Zmluvy,
pri¢omn prenajimatel vyzve najomcu na doplnenie kaucie na pévodnt vysku. Njomea
je povinny kauciu doplnit najneskér do piatich (5) pracovnych dni odo dfia dorucenia
pisomného oznamenia prenajimatela ndjomcovi, a to spdsobom podla bodu 3.8 tohto
{lanku Zmluvy. Porugenie povinnosti ndjomcu doplnif kauciu spdsobom a v lehote
podla tohto bodu sa povaZuje za hrubé porusenie povinnosti najomcu a zaklada pravo
prenajimatela na odstupenie od tejto Zmluvy.

V pripade, Ze najomca nesplni svoju povinnost uhradit dohodnuté najomné riadne
a vias, je prenajimatel opravneny uspokojit svoju splatnu pohladavku zo zloZenej
kaucie. Otejto skutofnosti prenajimatel informuje pisomne najomcu na adresu
uvedenu v tejto Zmluve, pricom prenajimatel vyzve ndjomcu na doplnenie kaucie na
povodnit vysku. Najomca je povinny kauciu doplnif najneskér do piatich (5)
pracovnych dni odo dria dorudenia pisomného oznamenia prenajimatela najomcovi, a
to spdsobom uvedenym vbode 3.8 tohto ¢lanku Zmluvy. PoruSenie povinnosti
najomcu doplnit kauciu spdsobom a v lehote podla tohto bodu sa povaZuje za hrubé
poruSenie povinnosti najomcu a zaklada pravo prenajimatela na odstipenie od tejto
Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny aj po skondenf ndjmu pouzit
kauciu na thradu pripadnych pohladdvok prenajimatela proti najomcovi, a to najma
na thradu nakladov spojenych s uvedenim predmetu ndjmu po skondeni ndjmu do
stavu, v akom bol predmet nijmu najomcovi odovzdany s prihliadnutfm na bezné
opotrebenie, za predpokladu, ak boli tieto naklady vynaloZené v stvislosti
§ porusenim povinnosti najomcu. Td Cast kaucie, ktora nebude pouzita na thradu
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pohladavok prenajimatela vodi ndjomcovi sa prenajimatel’ zavizuje vratit najjomcovi
do tridsiatich (30} dni odo dita ukondenia tejto Zmluvy.

Clanok IV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel je povinny prenechat najomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na
dohodnuté uzivanie.

Najomca je povinny zabezpeCit dodrZiavanie vetkych hygienickych noriem
a predpisov na ochranu zdravia abezpelnosti pri praci, poZiarnych predpisov
a predpisov ochrany Zivotného prostredia.

Najomca je povinny pocas doby trvania ndjmu zabezpedil vlastné straZenie
nebytového priestoru, upratovanie aodvoz komunalneho odpadu znebytového
priestoru.

Najomca sa zavdzuje strpief kratkodobé vypadky (do 48 hodin od ohlasenia)
elektrickej energie, plynu avody, ktoré nezapricinil prenajimatel amyselne, resp.
svojou hrubou nedbalostou a snaZi sa o ich rychle odstranenie a nebude si na zaklade
uvedenych skutocnosti uplatitovaf vodi prenajimatelovi akékolvek pravne naroky.

Prenajimatel nezodpoveda za $kody na majetku najomeu.

Najomca sa zavdzuje uZivat predmet najmu na vykon svojej podnikatel'skej ¢innosti
a ucel ngjmu podla bodu 1.34 tejto Zmluvy a nie je opravneny zmenit acel najmu bez
predchadzajticeho pisomného stthlasu prenajimatela.

Najomeca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamif prenajimatelovi potrebu
nevyhnutnych oprav a pripadnych vzniknutych 8kdd na predmete nagjmu. Nesplnenim
tejto  povinnosti nesie najomca zodpovednost za Skody wvzniknuté takymto
opomenutim,

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny znd3at opravy vztahujuce sa
k predmetu ndjmu v plnej vyske na vlastné ndklady. Sicasne je povinny uhradit
prenajimatelovi vietky Skody, ktoré poruSenim tejto Zmluvy na predmete nijmu
sposobil on, jeho podndjomcovia, zakaznici alebo tretie osoby, ktorych vstup do
predmetu najmu najomca umoznil.

Najomca si zabezpeli tdrzbu arevizie vybranych technickych zariadeni na vlastné
naklady. Néaklady na opravu tychto zariadeni znasa prenajimatel, ak potrebu vykonat
prislusnt opravu nespdsobil ndjomcea porusenim povinnosti, ktoré pre neho vyplyvajt
z tejto Zmluvy a vSeobecne zavaznych predpisov pravneho poriadku SR.

Néajomea je povinny za ucelom vykenania kontroly uzZivania predmetu ndjmu umoZznit
prenajimatelovi vstup do predmetu najmu na Ziadost prenajimatela za t¢asti ndjomcu
alebo nim poverenej osoby.

Najomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela
prenechat predmet najmu, alebo jeho ¢ast, do podnédjmu tretej osobe.

Néajomca zabezpedi vykonavanie kontroly dodrZiavania poziarnych a bezpecnostnych
predpisov.
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Vpripade, ak pre poruchu, ktord prenajimatel nezapri¢inil dmyselne treba na
nevyhnutnt dobu opravy obmedzit uZivanie nebytového priestoru, prip. vystahovat
¢ast, alebo cely nebytovy priestor, najomca sa zavizuje vyprazdnit nebytovy priestor,
resp. jeho Cast bez akéhokolvek naroku na nahradu nékladov. Néjomca vyprazdni
nebytovy priestor v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie opravy.

Pri vystahovani zpoSkodeného nebytového priestoru, prip. jeho <asti podla
predchadzajaceho bodu, nebude ndjomea za vystahovany nebytovy priestor, prip. jeho
cast platit najomné, resp. pomernu ¢ast ndjomného pocas celej doby vystahovania.

Prenajimatel je opravneny zadrZat majetok najomcu, odpredat ho a vyfazok z predaja
zapocitat voci dlZobe najomcu.

Po skondeni najmu je ngjomcea povinny vratit prenajimatelovi predmet ndjmu v stave,
ktory vzhladom na tcel a dobu najmu zodpoveda obvyklému opotrebeniu.

Néajomca nie je opravneny vykonat akékolvek stavebné tipravy alebo stavebné zasahy
do nebytového priestoru bez predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatela.

Clanok V
Ukondenie najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze nijom predmetu najmu mdZe byf ukondeny
nasledovnymi spdsobmi:

a)  uplynutim doby najmu,
b)  dohodou zmluvmyjch strdn,

¢) wvypovedou mniektorej zo zmluvmych stran podla prislusmyjch ustanoveni o spdsoboch
skonfenia ndjmu uvedenych v zdkone ¢ 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovyjch
priestorov v zneni neskorsich predpisov, priom viypovednd lehota je stancvend na jeden (1)
mesiac a zacing plynitt’ proym diiom mesiaca nasledufiiceho po mesiaci, v ktorom bola
vijpoved’ dorulend druhej zmluvnej strane,

d) okamzZitym odstupenim zo strany prenajimatela okrem dovodov wuvedenych v inych
ustanoveniach tejto Zmluvy aj v pripade ak:

- ndjomea nezaplati celit vysku ndjomného podla Eldnku I tejto Zmluwvy po dobu dihsiu
ako tridsat’ (30) dni od splatnosti,

- ndjomica af napriek upozornentu uZiva predmet ndjmu v rozpore s touto Zmluvou,

- ndjomea dal predmet nijmu do podndjmu tretej osobe bez predchidzajiiceho pisomného
sithlasu prenajimatela,

- ndjomca porusi ustanovenia clanku III bod 3.8 o viac ako tridsat’ (30) dni, alebo clanku
IV bod 4.6, 4.7 alebo 4.10,

- bol na majetok ndjomcu podany niavrh na vyhlisenie konkurzu alebo restrukiuralizicie,
prip. ndvrh na vykonanie exekiicie.
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Clanok VI
Ostatné ustanovenia

Zmluvné strany konstatujii, Ze k odovzdaniu predmetu nidjmu doslo uZ pred
podpisom tejto Zmluvy.

Najomca prehlasuje, Ze predmet ndgjmu mu bol odovzdany v stave sposobilom na
dohodnuté uZivanie, pricom mu boli riadne odovzdané kluce ako aj ostatné
prisluSenstvo.

Clanok VII
Zaverecné ustanovenia

Tato Zmluva je vyhotovena v dvoch (2) rovnopisoch, po jednom (1) pre kazda
zmluvnu stranu.

Akékolvek zmeny a dodatky k tejto Zmluve je mozné prijimat iba po dohode obidvoch
zmluvnych stran vylucne v pisomnej forme ¢islovaného dodatku k tejto Zmluve.

Vietky pisomnosti podla tejto Zmluvy sa budiu dorucovat na adresu zmluvnych stran
uvedent v zahlavi tejto Zmluvy alebo inak oznament. Zasielka sa bude povaZovat za
dorufentt driom prevzatia zasielky alebo dfiom odmietnutia prevziat zasielku.
V pripade, ak sa zasielka odoslana doporucenou postou na adresu uvedent v zahlavi
tejto Zmluvy alebo inak oznamenu vrati ako nedorucend, povazuje sa zasielka za
dorucent na 5. (piaty) den od jej odoslania na poStova prepravuy, a to aj v pripade, ak
sa adresat o zasielke nedozvedel.

Zmluva nadobuda platnost driom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
a ucinnost driom nasledujacim po dni jej zverejnenia podla ustanovenia § 47a zakona
¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika.

Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st upravené osobitne touto Zmluvou, sa
spravuja prisluSnymi ustanoveniami zakona & 116/1990 Zb. onajme a podnajme
nebytovych priestorov, Ob¢ianskeho zakonnika a Obchodného zakonnika, prip. inymi

vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze si Zmluvu pred podpisanim pozorne precitali a obsahu
Zmluvy porozumeli, Ze Zmluva bola uzavreta na zaklade ich slobodnej a vaznej vole,
nebola uzavreta v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok a znak stithlasu s jej
obsahom tato Zmluvu podpisujt.

Prilohy tvoria neoddelitelnu sucast tejto Zmluvy:
- Priloha ¢. 1: Situacny plan
— 2 § FEB 201
V Rovinke, dna ZSTEBJJ“ S V Rovinke, dnia B ............. )
Za Prenajimatela: Za Najomcu:

Obec Rovinka { AMME Tunesg.r. 0
JUDr. Milan Bombala, starosta /<  J Marek Vozar,/konatel
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