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ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
uzavretej v zmysle zdikona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovyich priestorov v zneni

neskorsich predpisov (,Zmluva”)

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel:

Nazov: Obec Rovinka

Sidlo: Rovinka 350, 900 41 Rovinka
1CO: 00 305 057

DIC: 2020362036

Bankové spojenie:

Prima banka Slovensko, a.s.

Cislo Giétu: IBAN SK72 5600 0000 0018 0240 4001
Zastupeny: JUDr. Milan Bombala, starosta
(dalej len , prenajimatel™)
a
Najomca:
Obchodné meno: FRAMED, s. r. o.
Sidlo: Letna 4, 831 03 Bratislava
ICO: 44747 039
DIC: 2022816620
Zapisany: Obchodny register OS Bratislava I, odd. Sro, vl. ¢. 58209/B
Zastupeny: MUDr. Martin Franiak , konatel
(dalej len ,,najomca”)
(spolocne aj ako ,,zmluvné strany”)
Clanok I
Predmet a acel najmu
1.1 Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti - , Zdravotné stredisko v Rovinke”,

1.2
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stavby so sup. ¢islom 209, postavenej na pozemku parc. ¢. 823, zapisanej na liste
vlastnictva ¢. 357, pre k. t. Rovinka a s fiou stivisiaceho pozemku vedeného Okresnym
uradom Senec, katastrdlnym odborom (dalej ako ,nehnutelnost™).

Predmetom tejto Zmluvy je zavizok prenajimatel'a prenechat ndjomcovi do docasného
uZfvania nebytové priestory ¢ 33, 34, 35, 36, 37 ocelkovej ploche 35,45 m?,
nachadzajuce sa v nehnutelnosti, ktorych situaény plan tvori neoddelitelnt stcast
tejto Zmluvy ako jej Priloha ¢. 2 (dalej ako ,nebytovy priestor”), spolu s hnutelnymi
vecami nachadzajtcimi sa v nebytovom priestore (d'alej ako ,hnutelné veci”) (dalej
spolotne ako ,predmet ndjmu”), azavdzok ndjomcu uhraddzat v prospech uctu
prenajimatela pravidelné mesaéné najomné a platby za sluzby spojené suzivanim
nebytového priestoru vo vyske a spdsobom upravenym v ¢lanku III tejto Zmluvy.

Prenechanie nebytového priestoru do docasného uZivania nijomcovi bolo schvalené
Uznesenim Obecného zastupitel'stva Obce Rovinka ¢&. 31/2015 zo dria 25.03.2015.
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3.3

Ngjomca sa zavizuje uZivat predmet najmu vyhradne na dohodnuty ucel, ktorym je
poskytovanie zdravotnej starostlivosti : ambulancia detského lekara.

Potrebné povolenia a sthlasy prislugnych organov spojené s vykonom ¢innosti podla
bodu 1.3 je povinny zabezpetit’ si najomca.

Clanok II
Doba najmu

Tato Zmluva sa uzatvara a nebytovy priestor sa do ndjmu prenechava na dobu urdita,
a to do 01.04.2020.

Uplynutim doby ndjmu ndjomny vztah zaloZeny touto Zmluvou zanika.

Clanok I
Vyska najomného a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, Z2e mesané nijomné za uZivanie predmetu najmu je
3448 EUR/m?/rok, tj. pri vymere prenajatej plochy 35,45 m? v celkovej vyske 101,86
EUR/mesiac (slovom stojeden eur a osemdesiatdest eurocentov mesatne) (d'alej ako
»ndjomné”).

Ngjomné sa plati vidy za mesané obdobie vopred na zaklade faktary vystavenej
prenajimatelom najneskdr do dvadsiateho (20.) dila mesiaca predchadzajaceho
mesiacy, za ktory sa najomné hradi. Splatnost faktiry je strnast’ (14) dni od jej
dorucenia ndjomcovi. Ak je tento deri ditom pracovného pokoja alebo Statnym
sviatkom, potom je ndjomné splatné najneskodr v prvy nasledujiuci pracovny deri.
Diiom zaplatenia najomného sa v zmysle tejto Zmluvy rozumie den, v ktorom bude
najomné pripisané na tcet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy.

Vndjomnom nie st zahrnuté platby za sluiby spojené suZivanim nebytového
priestoru (elekfrina, plyn, vodné, stofné, odvoz smetf, vykurovanie a pod.). Vyika
platieb za sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru bude urdena pomerne, a to
podla pomeru velkosti plochy predmetu ndjmu k celkovej velkosti podlahovej plochy
Zdravotného strediska v Rovinke, ¢o predstavuje 18 % podiel na celkovych platbéch,
Uhrady platieb na sluzby spojené s uivanim nebytového priestoru v uvedenej vyske
je najomca povinny hradit na =zéklade faktar vystavenych prenajimatel'om
v mesaénych, Stvrfrodnych intervaloch alebo inych intervaloch, ato v zavislosti od
podmienok a spésobe platieb za dodavku sluZieb uréenych jednotlivymi dodavatelmi.
Prenajimatel je povinny najmenej raz ro¢ne vykonat vyuactovanie platieb za sluzby
spojené s uZivanim nebytového priestoru uhradenych ndjomcom, ato najneskor
do tridsiatich (30) dni odo dfia doruenia vyudtovania od pristusnych dodavatelov
energii. V pripade nedoplatku na platbach za sluZby spojené s uZivanim nebytového
priestoru na zaklade ro¢ného vyudtovania je ndjomca povinny tento nedoplatok
uhradit do $trmastich (14) dni od dorudeného vytctovania na bankovy udet
prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy. V pripade preplatku na platbach za
sluZby spojené s uzivanim nebytového priestoru je ndjomca opravneny tento preplatok
zapocitat’ oproti nasledujticej platbe ndjomného alebo ho pouZitf na doplnenie kaucie
do povodnej vysky podlfa bodu 3.7 tejto Zmluvy, inak je prenajimatel povinny tento
preplatok uhradit do Strnastich (14) dni na bankovy téet ngjomcu uvedeny v zahlavi
tejto Zmluvy.
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Zmluvné strany sa dohodli, Ze faktiira na nagjomné za prvy mesiac uZivania predmetu
ndjmu - april 2015 (tj. od prevzatia predmetu najmu dita 01.04.2015 do 30.04.2015)
bude vystavena do desiatich (10) dni od uzavretia tejto Zmluvy s lehotou splatnosti
Strnast (14) dni od jej dorucenia najomcovi. Poéntc ndjomnym za mesiac méj 2015
platia pre fakturaciu ndjomného podmienky podla bodu 3.2 tohto &lanku Zmluvy.

Vyska ndjomného modZe byt jednostranne upravovand prenajimatelom v nadviznosti
na zmenu miery &istej inflacie v SR oficidlne uverejnent Statistickym tradom SR za
predchadzajuci rok k 1.1. nasledujticeho roka v priamej savislosti a pomere voci takejto
zmene. Vyska platieb za sluZby spojené s uZivanim nebytového priestoru moZe byt
prenajimatefom  jednostranne upravena vzhladom naaktudlnu vysku cien
jednotlivych sluZieb platent dodavatel'om tychto sluzieb.

V pripade, Ze ndjomca je s platenim ndjomného alebo sluZieb spojenych s uZivanim
nebytového priestoru podla tohto ¢lanku Zmluvy v omeskani, je povinny platit
prenajimatelovi tdrok zomeskania vo vyske 0,05% z dlZnej sumy za kazdy dent
omeskania.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca zlozi do ruk prenajimatela kauciu vo vyske
jednomesacného najomného, t;j. kauciu v celkovej vyske 101,86 EUR(slovom stojeden
eur a osemdesiatéest’ eurocentov) {dalej ako ,kaucia”). Kaucia bude ndjomcom
uhradend pri podpisani tejto Zmluvy, ato v hotovosti do rak prenajimatela alebo
prevodom na bankovy ucet prenajimatel’a, najneskédr do troch (3) dni od podpisu tejto
Zmluvy, kedy sa thradou rozumie pripisanie sumy kaucie na bankovy ucet
prenajimatela.

V pripade, Ze pocas trvania ndjmu podla tejto Zmluvy ddjde na/v predmete ndjmu ku
vzniku S$kody, za ktort je vzmysle ustanoveni tejto Zmluvy alebo prisluinych
pravnych predpisov zodpovedny néjomca, je prenajimatel opravneny uspokojit svoju
pohladavku na ndhradu tejto $kody zo zloZenej kaucie. Otejto skutonosti
prenajimatel informuje pisomne ndjomcu na adresu uvedent v zéhlavi tejto Zmluvy,
pri¢om prenajimatel vyzve najomcu na doplnenie kaucie na pévodntt vysku. Néjomca
je povinny kauciu doplnif najneskér do piatich (5) pracovnych dni odo diia dorudenia
pisomného ozndmenia prenajimatela ndjomcovi, a to spdsobom pedla bodu 3.7 tohto
¢lanku Zmluvy. Poruenie povinnosti ndjomcu doplnit kauciu spdsobom a v lehote
podla tohto bodu 3.8 tejto Zmluvy sa povaZuje za hrubé porudenie povinnosti ngjomcu
a zakladd pravo prenajimatela na odstipenie od tejto Zmluvy.

V pripade, Ze ndjomca nesplni svoju povinnost uhradit’ dohodnuté ndjomné, platby za
sluzby spojené s uZivanim nebytového priestoru, nedoplatky na vyactovaniach platieb
za sluzby spojené suZivanim nebytového priestoru riadne avcas, je prenajimatel
opravneny uspokojit svoju splatnt pohladavku zo zloZenej kaucie. O tejto skutoénosti
prenajimatel’ informuje pisomne ndjomcu na adresu uvedent v tejto Zmluve, pricom
prenajimatel vyzve néjomcu na doplnenie kaucie na povodnii vysku. Nédjomca je
povinny kauciu doplnit’ najneskédr do piatich (5) pracovnych dni odo dita dorudenia
pisomného ozndmenia prenajimatela najomcovi, a to spésobom uvedenym v bode 3.7
tohto ¢lanku Zmluvy. PoruSenie povinnosti najomcu doplnit kauciu spdsobom a v
lehote podla tohto bodu 3.9 tejto Zmluvy sa povaZuje za hrubé poruSenie povinnosti
ndjomcu a zaklada pravo prenajimatela na odstapenie od tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je oprdvneny aj po skonleni ndjmu
ponechat’ si kauciu az do asu vydctovania platieb za sluzby spojené s uzivanim
nebytového priestoru podla bodu 3.3 tohto ¢lanku Zmluvy a pouZif kauciu na thradu
pripadnych nedoplatkov ndjomcu na platbach za sluzby spojené suZivanim
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nebytového priestoru, pripadne inych pohl'adavok prenajimatela proti n&jomcovi, a to
najmé na thradu nékladov spojenych s uvedenim predmetu ndjmu po skonceni najmu
do stavu, v akom bol predmet ngjmu ndjomcovi odovzdany s prihliadnutim na beZné
opotrebenie, za predpokladu ak boli tieto ndklady vynaloZené v stvislosti s porugenim
povinnosti najomcu. Cast kaucie, ktord nebude pouZitd na thradu nedoplatkov na
platby za sluzby spojené suZivanim nebytového priestoru, pripadne inych
pohladavok prenajimatela, podla predchadzajicej vety tohto bodu 3.10, spolu
s preplatkom za sluzby spojené suZivanim nebytového priestoru sa prenajimatel
zavizuje vratit ndgjomceovi do $trndstich (14) dni odo dita vykonania vyta¢tovania podla
bodu 3.3 tohto ¢lanku Zmluvy.

Clanok IV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel je povinny odovzdat’ predmet ndjmu najomcovi v stave spdsobilom na
dohodnuté uzivanie.

Najomca je povinny zabezpelit dodrziavanie vsetkych hygienickych noriem
a predpisov na ochranu zdravia abezpelnosti pri praci, poZiarnych predpisov
a predpisov ochrany Zivotného prostredia.

Najomca je povinny pofas doby trvania najmu zabezpedit vlastné straZenie
nebytového priestoru, upratovanie aodvoz komunédlneho odpadu z nebytového
priestoru.

Najomca sa zavdzuje strpiet kratkodobé vypadky (do 48 hodin od ohlasenia)
elektrickej energie, plynu avody, ktoré nezapri¢inil prenajimatel tmysclne, resp.
svojou hrubou nedbalostou a snaZi sa o ich rychle odstranenie a nebude si na zdklade
uvedenych skutoénosti uplatiiovat voéi prenajimatel'ovi akékol'vek pravne naroky.

Prenajimatel nezodpovedd za skody na majetku najomcu.

Négjomea sa zavdzuje uzivat predmet ndjmu na vykon svojej podnikatel'skej ¢innosti
atdel ndjmu podla bodu 1.3 Zmluvy anie je opravneny zmenif acel najmu bez
predchadzajuceho pisomného sithlasu prenajimatela.

Nijomeca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit prenajimatelovi potrebu
nevyhnutnych oprav a pripadnych vzniknutych $kéd na predmete ndjmu. Nesplnenim
tejto  povinnosti nesie ndjomca zodpovednost za $kody vzniknuté takymto
opomenutim.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny znaSat opravy vztahujace sa
k predmetu ndjmu v plnej vyske na vlastné naklady. Sicasne je povinny uhradit
prenajimatelovi vietky Skody, ktoré porudenim tejto Zmluvy na predmete ndjmu
spbsobil on, jeho podnajomcovia, zédkaznici alebo tretie osoby, ktorych vstup do
predmetu ndjmu najomca umoznil.

Najomca si zabezpedi tdrzbu arevizie vybranych technickych zariadeni na vlastnmé
néaklady. Naklady na opravu tychto zariadeni znasa prenajimatel, ak potrebu vykonat
prislugna opravu nespdsobil ndjomca porudenim povinnosti, ktoré pre neho vyplyvaja
z tejto Zmluvy a vieobecne zavdznych predpisov pravneho poriadku SR.

Najomca je povinny za u¢elom vykonania kontroly uZivania predmetu najmu umoznit

prenajimatel'ovi vstup do predmetu najmu na Ziadost prenajimatela za ti¢asti najomcu
alebo nim poverenej osoby.
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Ngjomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela
prenechat predmet ndjmu, alebo jeho ¢ast, do podnajmu tretej osobe.

Néjomca zabezpedi vykonavanie kontroly dodrZiavania poZiarnych a bezpeénostnych
predpisov.

V pripade ak pre poruchu, ktortt prenajimatel nezapricinil tmyselne treba na
nevyhnutnd dobu opravy obmedzit’ uZivanie nebytového priestoru, prip. vystahovat
Cast, alebo cely nebytovy priestor, ndjomca sa zavdzuje vyprazdnit nebytovy priestor,
resp. jeho Cast’ bez akéhokolvek ndroku na ndhradu nakladov. Néjomca vyprazdni
nebytovy priestor v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie opravy.

Pri vystahovani z po$kodeného nebytového priestoru, prip. jeho <¢asti podla
predchadzajuceho bodu, nebude ndjomca za vystahovany nebytovy priestor, prip. jeho
¢ast’ platit' ndjomné, resp. pomernt ast’' nadjomného pocas celej doby vystahovania.

Prenajimatel je opravneny zadrZat majetok najomcu, odpredat ho a vytazok z predaja
zapocitat’ vodi dlZobe ngjomcu.

Po skonceni ngjmu je najomca povinny vratit' prenajimatelovi predmet najmu v stave,
ktory vzhl'adom na ucel a dobu ndgjmu zodpoveda obvyklému opotrebeniu.

Néjomca nie je opravneny vykonat’ akékol'vek stavebné dpravy alebo stavebné zasahy
do nebytového priestoru bez predchadzajticeho pisomného sthlasu prenajimatela.

Clanok V
Ukondenie ndjmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjom predmetu najmu moZe byt ukonteny

nasledovnymi spésobmi:

a) uplynutim doby ndjmu,

b)  dohodou zmluvnyjch strdn,

¢) wypovedou niektorej zo zmluvmych strdn podla prislusmjch ustanoveni o spésoboch
skoncenia ndjmu uvedenijch v zdkone & 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovyjch
priestorov v zneni neskorsich predpisov, pricom vijpovednd lehota je stanovend na jeden (1)

mestac a zacina plymif proym ditom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola
vijpoved dorucend drulej zmluvnej strane,

d)  okamZitym odstipenim zo stramy prenajimateln okrem dévodov wvedemjch v inyjch
ustanoveniach tejto Zmluoy aj v pripade ak:

- ndjoneca nezaplati celit vysku ndjomného podla clanku HI tejto Zmluvy po dobu dilisiu
ako tridsat (30) dni od splatnosti,

- midjonca aj napriek upozorneniu uZiva predmet ndjmu v vozpore s toute Zmluvou,

- ndjomca dal predmet ndjnu do podndjmu tretej osobe bez predchidzajticeho pisomného
sthlasu prenajimatela,

- ndjonca porusi ustanovenin clanku III bod 3.7 o viac ako tridsat (30) dni, alebo clanku
IV bod 4.6, 4.7 alebo 4.10,

- bol na majetok ndjoncu podany ndvrh na vyhlisenie konkurzu alebo restrukturalizicie,
prip. ndvrh na vykonanie exekiicie.
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Clanok VI
Ostatné ustanovenia

Zmluvné strany potvrdzujt, Ze k odovzdaniu predmetu najmu doslo pri podpisani
tejto Zmluvy obidvomi zmluvnymi stranami, o fom bol spisany Preberaci protokol
a odovzdévaci protokol podpisany opravnenymi zastupcami obidvoch zmluvnych
stran, ktory tvori Prilohu ¢. 1 tejto Zmluvy.

Clanok VII
Zavereéné ustanovenia

Téato Zmluva je vyhotovend v dvoch (2) rovnopisoch, po jednom (1) pre kazda
zmluvnu stranu.

Akékolvek zmeny a dodatky k tejto Zmluve je moZné prijimat iba po dohode
obidvoch zmluvnych stran vyluéne v pisomnej forme ¢islovaného dodatku k tejto
Zmluve.

Vsetky pisomnosti podla tejto Zmluvy sa budu dorucovat na adresu zmluvnych stran
uvedent v zéhlavi tejto Zmluvy alebo inak oznamenu. Zasielka sa bude povaZovat za
doruent dilom prevzatia zasielky alebo diiom odmietnutia prevziat zésielku.
V pripade, ak sa zasielka odosland doporu¢enou postou na adresu uvedent v zahlavi
tejto Zmluvy alebo inak oznament vrati ako nedorucend, povaZzuje sa zasielka za
dorucent na 5. (piaty) deri od jej odoslania na postovi prepravu, a to aj v pripade, ak
sa adresét o zésielke nedozvedel.

Zmluva nadobtda platnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
a ti¢innost ditom nasledujticim po dni jej zverejnenia podl'a ustanovenia § 47a zakona
¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zdkonnika.

Prava a povinnosti zmluvnych strén, ktoré nie st upravené osobitne touto Zmluvou, sa
spravuju prislusnymi ustanoveniami zdkona ¢. 116/1990 Zb. o n4jme a podnéjme
nebytovych priestorov, Ob¢ianskeho zékonnika a Obchodného zékonnika, prip. inymi
v8eobecne zdvdznymi pravnymi predpismi.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze si Zmluvu pred podpisanim pozorne preéitali a obsahu
Zmluvy porozumeli, Ze Zmluva bola uzavreta na zaklade ich slobodnej a vaznej vole,
nebola uzavretd v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok a znak sthlasu s jej
obsahom tato Zmluvu podpisuja.

Prilohy tvoria neoddelitelnt sucast tejto Zmluvy:
- Priloha ¢. 1: Preberaci protokol
- Priloha ¢. 2: Situacny plin

V Rovinke, dria 01.04.2015 , V Rovinke, dria 01.04.2015

Za Prenajimatela:

Obec Rovinka B >
JUDr. Milan Bombala, starosta™




Priloha ¢. 1
Preberaci protokol

Nebytového priestoru - ,,Zdravotné stredisko v Rovinke” stp. ¢. 209 v Obci Rovinka na
pozemku parc. ¢. 823, miestnost ¢. 33, 34, 35, 36, 37,

Odovzdavajuci: Obec ROVINKA
Rovinka 350, 900 41 Rovinka
1CO: 00 305 057
Zastupena: JUDr. Milan Bombala, starosta obce

Preberajuci: FRAMED, s. r. o.
Letna 4, 831 03 Bratislava
1CO: 44 747 039
Zastupeny: MUDr. Martin Franiak, konatel

Stav nebytového priestoru:

Stav zodpovedd obvyklému opotrebovaniu.

Inventar: - vid priloZeny zoznam (Inventirny supis ¢. 1, 2, 3)
Iné zdznamy:

1 kIi¢ od hlavného vchodu

1 kI'i¢ od wniitornych dveri do miestnosti ¢. 33,34, 35, 36 a 37
Technické zariadenia:

Stav odberov :

Voda: 0044 m3

Plyn: 31969,669 m?

Elektricka energia: 027081,7 kW

V Rovinke, dna 01.04.2015

Odovzdavajtci: Preberajuci :

....................................................................................

Obec Rovinka FRAMED, s.r. 0.
JUDr. Milan Bombala, starosta MUDr. Martin Franiak , konatel
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