ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

3\ A0 \%,\5

uzavretd v zmysle zikona & 116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovych priestorov

v zneni neskorsich predpisov (dalej ako ,, Zmluva”)

Prenajimatel:
Nazov:

Sidlo:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:

Cislo tétu:
IBAN:

BIC:
Zastupeny:

Najomca:
Obchodné meno:
Sidlo:

Kontaktné miesto:

ICO:
DIC:
1C DPH:

Bankové spojenie:

Cislo tdtu:
IBAN:
BIC:

Fakturaéna adresa:

Zapisany:

Zastapeny:

medzi zmluvnymi stranami:

Obec Rovinka

Rovinka 350, 900 41 Rovinka

00 305 057

2020362036

nie je platca DPH

Prima banka Slovensko, a.s.

18 0240 4001/5600

SK72 5600 0000 0018 0240 4001

KOMASK2X

JUDr. Milan Bombala, starosta
(dalej ako ,prenajimatel™)

Slovenska posta, a.s.
Partiz4nska cesta 9, 975 99 Banska Bystrica
Sekcia spravy majetku
Namestie SNP ¢&. 35, 814 20 Bratislava 1
36 631 124
2021879959
SK2021879959
Pojtova banka, a.s., pobocka Bratislava
3001130011/6500
SK9765000000003001130011
POBNSKBA
Slovenska posta, a.s.
Partizénska cesta 9, 975 99 Banska Bystrica
obchodny register Okresného sudu Banska Bystrica,
oddiel: Sa, vlozka ¢. 803/S
Ing. Ivana Pitiosova - riaditelka tiseku generalneho riaditela a
financii
JUDr. Ing, Jozef Raz — riaditel useku sluZieb,
(d'alej ako , najomca”)

(dalej spolo¢ne ako ,zmluvné strany”
a jednotlivo ako ,zmluvna strana”)

Clanok L
Predmet a Gcel nagjmu
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Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti - stavby (administrativnej
budovy) so stpisnym ¢islom 44, postavenej na pozemku parc. ¢. 1333, popis stavby:
Posta - Potraviny, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 364, vedenom Okresnym tradom
Senec, katastralnym odborom, pre okres: Senec, obec: Rovinka, k... Rovinka
(dalej ako ,nehnutelnost”).

Predmetom tejto Zmluvy je zavézok prenajimatela prenechat’ ngjomcovi do do¢asného
uivania nebytové priestory v nehnutelnosti, o celkovej vymere 60,92 m?
pozostavajice z miestnosti: chodba o vymere 1,96 m2; miestnost pre stranky o vymere
34,56 m?, dorucovatelia o vymere 10,20 m2, chodba o vymere 2,59 m?, WC o vymere
1,62 m? a spolotenskd miestnost ovymere 9,99 m? nachidzajtice sa na
prizemi nehnutelnosti, ktorych situa¢ny plan tvori neoddelitelnt sucast’ tejto Zmluvy
ako jej Priloha & 1 (dalej spolu ako ,nebytové priestory”), spolu s hnutelnymi vecami
nachadzajacimi sa v nebytovych priestoroch (dalej ako ,hnutelné veci”) (d'alej
spolo¢ne ako ,predmet najmu”) a zavizok najomcu uhradzat dojednané najomné vo
vyske a spdsobom upravenym v clanku . tejto Zmluvy.

Prenechanie predmetu ngmu do docasného uzivania najomcovi bolo schvélené
Uznesenim Obecného zastupitel'stva Obce Rovinka ¢. 104/2015 zo dna 16.12.2015.

Néjomca sa zavdzuje uZivat predmet ngmu vyhradne za Géelom vykonu postovej
prevadzky apredaja tovaru alebo poskytovania sluzieb a prac v rozsahu jeho
predmetu podnikania zapisaného v obchodnom registri ku dnu uzatvorenia tejto
zmluvy.

Potrebné povolenia a sahlasy prislusnych organov spojené s vykonom ¢innosti podla
bodu 1.4 je povinny zabezpecit si ngjomca sam.

Clanok II.
Doba najmu

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu urcitq, a to od 01.01.2016 do 31.12.2016 (dalej ako
,doba najjmu”).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze po uplynuti doby ngjmu ma najomca prednostné pravo
na uzatvorenie novej najomnej zmluvy s prenajimatelom na d'alsie obdobie.

Clanok IIL
Vyska najomného a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, Ze n&omné za uZivanie predmetu namu je
26,56 EUR/ aj zacaty m?roéne, ¢o pri celkovej vymere nebytovych priestorov
predstavuje sumu  vcelkovej  vyske  1.620,16 EUR/ro¢ne (slovom:
jedentisicgeststodvadsat 16/100 eur /ro¢ne) (dalej ako ,najomné”).

Dohodnuté najomné je ngjomca povinny platit prenajimatelovi Stvrtrocne, vo vyske
zodpovedajtcej Ya roéného ngjomného, tj. vo vyske 405,04 EUR, na zéklade dafiového
dokladu (faktary) vystaveného prenajimatelom, a to bankovym prevodom v prospech
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bankového wftu prenajimatela uvedeného v zdhlavi tejto Zmluvy alebo neskor
oznameného najomcovi.

Faktira bude prenajimatelom vystavena vzdy do piatich (5) dni od zaCiatku
kalendarneho &tvrtroka, na ktory sa platba $tvrtroéného nigjomného vztahuje. Faktira
je splatné do tridsiatich (30) dni odo diia jej dorucenia najomcovi. Néajomné za prvy
stvrtrok doby n4jmu bude uhradené na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom do
05.01.2016.

V nagjomnom nie st zahrnuté platby za sluzby spojené s uZivanim nebytovych
priestorov (elektrina, vodné, sto¢né, odvoz smeti, vykurovanie a pod.). Zmluvné strany
sa vyslovne dohodli, Ze tieto sluzby si ndgjomca zabezpeci sim a na vlastné naklady.

Vyska ndgjomného moZe byt jednostranne upravovana prenajimatelom v nadvéznosti
na zmenu miery Cistej inflacie v SR oficidlne uverejnent Statistickym tradom SR za
predchéadzajci rok k 1.1. nasledujaceho roka v priamej suvislosti a pomere voci takejto
zmene.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak sa jedna zo zmluvnych stran dostane do
omeskania s akoukol'vek platbou voci druhej zmluvnej strane, je strana, ktora nie je
v omegkani, opravnend pozadovat od druhej strany zaplatenie zakonnych drokov
7 omegkania uréenych vo vieobecne zavaznych pravnych predpisoch. Zakonny Grok
z omeskania zacne plynat ditom nasledujicim po dni splatnosti faktary, az do dna
platby vratane, ak platba nebola uhradena v lehote jej splatnosti.

Clanok IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel je povinny odovzdat predmet ngjmu ngjomcovi v stave sposobilom na
dohodnuté uzivanie.

Prenajimatel je povinny udrziavat predmet najmu polas celej doby platnosti tejto
Zmluvy v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie za podmienok uvedenych
v nasledovnych ustanoveniach tohto ¢lénku Zmluvy.

Najomca je povinny zabezpedit dodrziavanie vsetkych hygienickych noriem
a predpisov na ochranu zdravia abezpe¢nosti pri préci, hygieny, poZziarnych
predpisov, predpisov upravujicich nakladanie s odpadom a predpisov ochrany
zivotného prostredia. Za zabezpecenie tloh na danom useku najomca zodpoveda
v plnom rozsahu. Najomca zabezpeti vykonavanie kontroly dodrziavania poZiarnych
a bezpetnostnych predpisov.

Prenajimatel sthlasi svybavenim predmetu najmu prostriedkami ochrany proti

neopravnenému vniknutiu 0sob do priestorov tvoriacich predmet ngjmu intalaciou
technickych zariadeni - elektrickym zabezpecovacim systémom a kamerovym
systémom na vlastné naklady najomcu.

Prenajimatel nezodpoveda za skody na majetku najomcu s vynimkou pripadu, ak tato
skoda bola spdsobend porusenim povinnosti prenajimatela. Najomca je povinny
vietky veci vnesené do predmetu najmu poistit.
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Néjomca sa zavizuje uZivat predmet ndgjmu na vykon svojej podnikatel'skej ¢innosti
atel najmu podla bodu 1.4 Zmluvy anie je opravneny zmenit Glel najmu bez
predchadzajaceho pisomného sthlasu prenajimatela.

Né4jomca je povinny bez zbytotného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu
nevyhnutnych oprav a pripadnych vzniknutych $kod na predmete najmu. Nesplnenim
tejto povinnosti nesie najomca zodpovednost za gkody vzniknuté takymto
opomenutim.

Zmluvné strany sa dohodli, e ndjomca je povinny znéSat opravy vztahujice sa
k predmetu n&jmu v plnej vyske na vlastné naklady. Stcasne je povinny uhradit
prenajimatelovi vetky 3kody, ktoré poruSenim tejto Zmluvy na predmete najmu
sposobil on, jeho podnajomcovia, zékaznici alebo tretie osoby, ktorych vstup do
predmetu najmu najomea umoznil.

Néjomca si zabezpeci udrzbu a revizie vybranych technickych zariadeni na vlastné
naklady. Naklady na opravu tychto zariadeni znasa prenajimatel, ak potrebu vykonat
prislusnd opravu nespdsobil ndgjomca porusenim povinnosti, ktoré pre neho vyplyvaju
z tejto Zmluvy a vSeobecne zaviznych predpisov pravneho poriadku SR.

Najomca je povinny za Gcelom vykonania kontroly uzivania predmetu najmu umoZnit
prenajimatel'ovi vstup do predmetu najmu na Ziadost prenajimatel’a za ti¢asti najomcu
alebo nim poverenej osoby.

Najomca nie je opravneny bez predchéadzajaceho pisomného stthlasu prenajimatela
prenechat’ predmet najmu, alebo jeho ¢ast, do podnajmu tretej osobe.

V pripade, ak pre poruchu, ktort prenajimatel nezapri¢inil myselne, treba na
nevyhnutnt dobu opravy obmedzit uZivanie nebytovych priestorov, prip. vystahovat
cast, alebo celé nebytové priestory, najomca sa zavizuje vyprazdnit nebytove
priestory, resp. ich Cast bez akéhokol'vek naroku na nahradu nakladov. Najomca
vyprazdni nebytové priestory v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie opravy.

Pri vystahovani z poskodenych nebytovych priestorov, prip. ich casti podla
predchéadzajticeho bodu, nebude najomca za vystahované nebytové priestory, prip. ich
Zasti platif ndgjomné, resp. pomerna cast najomného pocas celej doby vystahovania.

Najomca nie je opravneny vykonat akékol'vek stavebné apravy alebo stavebné zasahy
do nebytovych priestorov bez predchéadzajaceho pisomného sthlasu prenajimatela.
V pripade, ak aj sthlas prenajimatela na stavebné tapravy azésahy bude udeleny,
vietky néklady spojené sich realizéciou znasa vylu¢ne nijomca atieto nebudu
najomcovi pri skonceni ngjmu zo strany prenajimatel’a v Ziadnom rozsahu nahradené,
pokial sa zmluvné strany nedohodnt inak.

V zmysle zakona & 595/2003 Z.z. o dani z prijmov v zneni neskorgich predpisov, § 24
o technickom zhodnoteni prenajatého hmotného majetku, uhradené¢ho najomcom
prenajimatel sthlasi, aby najomca odpisoval vloZené investicie do prenajatych
nebytovych priestorov Posty Rovinka. V pripade ukondenia najmu pred Gplnym
odpisanim technického zhodnotenia, nebude prenajimatel Ziadnym spdsobom
kompenzovat ngjomcovi zostatkov hodnotu tohto technického zhodnotenia.

Né4jomca si vo vlastnom mene zabezpeci nakladanie s odpadom (nebezpecnym,
ostatnym, komunalnym) podla zdkona & 79/20015 Z.z. oodpadoch azékon ¢
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223/2001 Z.z. o odpadoch. Néjomca pri prevadzkovani prenajatych priestorov bude
dodrziavat zakon & 364/2004 Z.z. ovodach azakon ¢ 355/2007 Z.z. o ochrane,
podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov. Najomca bude dalej dodrziavat zékon & 543/2002 Z.z.
o ochrane prirody a krajiny a vyhlasku ¢ 24/2003 Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢.
543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny.

N4jomca plni povinnosti vyplyvajtce z § 4 pism. a), b), c), d), e), ), g), h), 0), p)a §5
pism. a), b), ¢), f), h), i), j), zdkona ¢&. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni
neskorgich predpisov a z ostatnych platnych pravnych predpisov na tseku ochrany
pred poZiarmi. N4jomca je povinny prenajimatelovi bezodkladne nahlasit kazdy
poziar, ktory vznikne v prenajatych priestoroch.

Prenajimatel’ odovzda ngjomcovi v kopii nasledujcu aktualnu dokumentéciu ochrany
pred poziarmi: poZiarne poplachové smernice, poZiarny evakua¢ny plan s grafickym
vyznacenim evakuaénych ciest podlaZi, na ktorych ma najomca prenajaté priestory (v
pripade, e PEP je pre objekt vypracovany), pokyny na zabezpecenie ochrany pred
poZiarmi v mimopracovnom case.

N4jomca je povinny vykondvat pravidelné kontroly arevizie svojich elektrickych
spotrebi¢ov a zariadeni naingtalovanych a pouzivanych v prenajatych priestoroch
vzmysle STN 33 1610 v stanovenych terminoch, uvedenych v tejto STN. Na
poziadanie odborného pracovnika prenajimatela pre BTZ je povinny predlozit zépis
alebo képiu zéapisu z tychto kontrol, odbornych prehliadok (OF), odbornych skasok
(OS) alebo revizii.

Clanok V.
Ukonéenie najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najom predmetu najmu moze byt ukonceny
nasledovnymi sposobmi:

a) uplynutim doby ndjmu,

b) pisomnou dohodou zmluvnych strdn,

d)  vijpovedou zo strany prenajimatela, alebo ndjomcu a to vyjlucne z ddvodov uvedenych v §
9 ods. 2 a3 z . ¢ 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovyjch priestorov, pricom
vijpovednd lehota je 3 - mesacnd a zacina plynit proym diiom mesiaca nasledujiiceho po
mesiaci, v ktorom bola dorucend druhej zmluonej strane.

e) okamzitym odstipenim zo strany prenajimatela, okrem dévodov uvedenych v inyjch
ustanoveniach tejto Zmluvy, aj v pripade ak:

- ndjomca je v omeskani s tthradou ndjomného podla clanku 111 tejto Zmluvy po dobu
dlhsiu ako tridsat (30) dni od ich splatnosti;
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- ndjomca je vomeskani s uhradou poplatkov (preddavkov afalebo nedoplatkov podla
vyictovania) za sluzby spojené s uzivanim nebytovjch priestorov po dobu dlhsiu ako
tridsat (30) dni od ich splatnosti; v takomto pripade ndjomca vijslovne splnomoctiuje
prenajimatela pred okamZitym zrusenim Zmluvy preru$it doddvku vsetkych
poskytovamijch sluZieb stivisiacich s uZivanim predmetu ndjmu v zmysle clanku 111,
tejto Zmluvy;

- ndjomca aj napriek pisomnému upozorneniu uzZiva predmet ndjmu v rozpore s touto
Zmluvou;

- ndjomca dal predmet ndjmu do podndjmu tretej osobe bez predchddzajiiceho pisomného
stihlasu prenajimatela;

- ndjomca porusi ustanovenia clanku 1V. bod 4.3, 4.6, 4.7, 4.9, 0 4.14, 4.16, 4.17 alebo
4.19 tejto Zmluvy;

Ku diiu skoncenia trvania ngjmu je nadjomca povinny predmet najmu vypratat a vratit
ho prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal, ktory vzhladom na el a dobu najmu
zodpoveda obvyklému opotrebeniu. V pripade, ak ku skon¢eniu doby najmu ngjomca
predmet najmu nevyprace a/alebo neuvedie predmet ngjmu do poévodného stavu, je
opravneny urobit tak prenajimatel na naklady najomcu, priom je prenajimatel
opravneny majetok najomcu nachadzajuci sa v nebytovych priestoroch zadrzat,
odpredat’ a vytazok z predaja zapoditat voci dlzobe najomcu. Suvedenymi ukonmi
prenajimatela najomca vyslovne stihlasi.

Clanok VI.
Ostatné ustanovenia

Zmluvné strany konstatujt, ze predmet ndjmu bol ndgjomcovi uz odovzdany, a to na
zéklade existencie predchadzajuceho nijomného vztahu. Predmet najmu sa preto
povazuje za odovzdany podla tejto Zmluvy ditom jej podpisu oboma zmluvnymi
stranami.

Clanok VII.
Zavereéné ustanovenia

Akékolvek zmeny a dodatky k tejto Zmluve je moZné prijimat iba po dohode
obidvoch zmluvnych stran vyluéne v pisomnej forme ¢islovaného dodatku k tejto
Zmluve.

Vietky pisomnosti podla tejto Zmluvy sa budt dorucovat na adresu zmluvnych stran
uvedent v zéhlavi tejto Zmluvy alebo inak vzajomne ozndment. Zasielka sa bude
povazovat za dorucent diiom prevzatia zasielky alebo ditom odmietnutia prevziat
zésielku. V pripade, ak sa zasielka odoslana doporu¢enou postou na adresu uvedenta
v zdhlavi tejto Zmluvy alebo inak oznamenu vrati ako nedoruCend, povaZuje sa
zasielka za dorucent na treti (3.) denl od jej odoslania na postova prepravu, ato aj
v pripade, ak sa adresat o zasielke nedozvedel.

Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st upravené osobitne touto Zmluvou, sa
spravujt prislusnymi ustanoveniami zakona ¢ 116/1990 Zb. ondjme a podnajme
nebytovych priestorov, Obtianskeho zdkonnika a Obchodného zakonnika, prip. inymi
vieobecne zavdznymi pravnymi predpismi.
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Zmluva nadobtda platnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
atufinnost dma 01.01.2016, ak bola zverejnenad podla ustanovenia § 47a zédkona
& 40/1964 Zb. Obcianskeho zédkonnika. Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy
potvrdzuja, Ze odo dnia 01.01.2016 do dila nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy uZzival
ndjomca predmet najmu bez prévneho titulu, ¢im mu vznikla povinnost vydat
prenajimatelovi titulom bezd6évodného obohatenia finanénd sumu zhodna s vyskou
najomného v tejto zmluve, prepotitant na dobu uzivania predmetu ndjmu bez
pravneho titulu, ktora je splatna spolu s prvym ndjomnym podla tejto zmluvy.”

Zmluvné strany st uzrozumené s tym, Ze tato zmluva sa z pohladu ngjomcu povaZuje
za zmluvu uzatvorend v beZnom obchodnom styku v zmysle § 5a zakona ¢. 211/2000
Z.z. oslobodnom pristupe kinformdaciam v zneni neskorSich predpisov. Zaroven
zmluvné strany sthlasia stym, Ze Slovenskd posta, a.s. zverejni informdéciu
o uzatvorent tejto zmluvy v centralnom registri zmltv vedenom Uradom vlady SR a to
v rozsahu a $trukture, ktord je dana rariadenim vlady SR ¢&. 498/2011 Z.z., ktorym sa
ustanovuju  podrobnosti o zverejriovani zmluv v Centrdlnom registri zmlav
a naleZzitosti informadcie o uzatvoreni zmluvy.

Tato Zmluva je vyhotovena v 3tyroch (4) rovnopisoch, ndjomca dostane tri (3)
rovnopisy a prenajimatelovi zostane ieden (1) rovnopis. .
Prilohy tvoriace neoddelitelna stcast tejtc Zmluvy:

- Priloha ¢. 1: Situa¢ny plan nebytovych priestorov
Zmluvné strany prehlasujt, Ze si Zmluvu pred podpisanim pozorne precitali a obsahu
Zmluvy porozumeli, Ze Zmluva bola uzavreta na zéklade ich slobodnej a vaZnej vole,

nebola uzavreta v tiesni & za népadne nevyhodnych podmienok a znak sthlasu s jej
obsahom tiito Zmluvu podpisuju.

JUDr. Milan Bombala, starosia .
Obec Rovinka £ Ing. Ivana Pinosova
riaditelka useku generalneho
riaditela a financii

Slovenska posta, a.s.

JUDr. Ing. Jozef /Ra£b>
{aditel tsekustuZie

Slovenska posta, a.s.
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Priloha ¢. 1

SITUACNY PLAN NEBYTOVYCH PRIESTOROV

SPOLOCENSKA
MESTNOST
o
MIESTNOST WC
PRE STRANKY CHOLBA
CAODBN
DoRVCOURTEL ¥
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