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ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorend v zmysle zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov

v zneni neskorsich predpisov (d'alej ako ,, Zmluva”)

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel:

Nazov: Obec Rovinka

Sidlo: Rovinka 350, 900 41 Rovinka
ICO: 00 305 057

DIC: 2020362036

Bankové spojenie:

Prima banka Slovensko, a.s.

Cislo actu: SK72 5600 0000 0018 0240 4001
Zastapeny: JUDr. Milan Bombala, starosta
dalej ako ,,prenajimatel”
a
Najomca:
Obchodné meno: L&L, s.r.o.
Sidlo: Rovinka 38, 900 41 Rovinka
ICO: 50 206 206
Zapisany: obchodny register Okresného sudu Bratislava
oddiel: Sro, vlozka ¢. 109824/B
Zastupeny: Ladislav Darvas, konatel
dalej ako ,ndjomca”
dalej spolocne ako ,,zmluvné strany” a jednotlivo ako ,, zmluvnd strana”
Clanok I.
Predmet a cel najjmu
1.1 Prenajimatel je vylutnym vlastnikom nehnutelnosti - stavby administrativnej

1.2

1.3

14

budovy so stupisnym ¢islom 44, postavenej na pozemku, parc. registra ,,C”, parc. ¢
1333, popis stavby: Po$ta - Potraviny, askladu, tvoriaceho pristavbu budovy,
zapisanych na liste vlastnictva ¢. 364, vedenom Okresnym tradom Senec, katastralnym
odborom, pre okres: Senec, obec: Rovinka, k. t.: Rovinka (d'alej ako ,Budova”).

Predmetom tejto Zmluvy je zavédzok prenajimatela prenechat najomcovi do docasného
uZivania nebytové priestory v Budove - dve (2) miestnosti o celkovej vymere 28 m?,
ktorych situa¢ny plan tvori neoddeliteIna stcast tejto Zmluvy ako jej Priloha ¢. 1 (d'alej
spolu ako ,nebytové priestory”), spolu shnutelnymi vecami nachadzajacimi sa
v nebytovych priestoroch a odovzdanymi ndjomcovi spolo¢ne s nebytovymi priestormi
(dalej ako ,hnutel'né veci”) (d'alej spolo¢ne ako , predmet ndgjmu”) a zavidzok najomcu
uhradzat dojednané najomné vo vyske aspdsobom upravenym v &lanku III. tejto
Zmluvy.

Prenechanie predmetu namu do doc¢asného uZivania najomcovi bolo schvalené
Uznesenim Obecného zastupitel'stva Obce Rovinka ¢.21/2016 zo diia 23.03.2016.

Nédjomca sa zavidzuje uzivat predmet najmu vyhradne za tcelom zriadenia
a prevadzky predajne potravin.



1.5

21
2.2

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

Potrebné povolenia a sihlasy prislugnych organov spojené s vykonom ¢innosti podla
bodu 1.4 je povinny zabezpecit si nagjomca sam.

Clanok II.
Doba najmu

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu urdita, a to od 01.04.2016 do 31.03.2021.

Po uplynuti doby ngjmu, ndjom zaloZeny touto Zmluvou zanika.

Clanok III.
Vyska najomného a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, Ze n4jomné za uZivanie predmetu ndgjmu je
40,- EUR/m?%roéne, ¢o pri celkovej vymere nebytovych priestorov predstavuje sumu
v celkovej vygke 1.120,- EUR/roéne (slovom: jedentisicstodvadsat’ eur/rocne) (dalej
ako ,najomné”).

Dohodnuté najomné je najomca povinny platit prenajimatelovi v pravidelnych
mesacnych splatkach vo vyske 93,34 EUR (slovom devétdesiattri eur 34/100 centov),
na zéklade faktiry vystavenej prenajimatelom najneskor do dvadsiateho (20.) dia
mesiaca predchadzajiceho mesiacu, za ktory sa najomné hradi. Splatnost faktary je
strnast (14) dni od jej vystavenia. Diiom zaplatenia ndgjomného sa v zmysle tejto
Zmluvy rozumie def, v ktorom bude ndjomné pripisané na ucet prenajimatela
uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy alebo uvedeny v prislusnej faktare. Najomné za prvy
mesiac doby najmu bude uhradené na zaklade faktiry vystavenej prenajimatelom do
15.04.2016.

V ndgjomnom nie st zahrnuté platby za sluzby spojené suZivanim nebytovych
priestorov (elektrina, vodné, sto¢né, odvoz smeti, vykurovanie a pod.). Zmluvné strany
sa vyslovne dohodli, Ze tieto sluzby si ngjomca zabezpedi sam a na vlastné naklady.

Vyska najomného moze byt jednostranne upravovana prenajimatelom v nadvéznosti
na zmenu miery Cistej inflacie v SR oficidlne uverejnent Statistickym tradom SR za
predchadzajaci rok k 1.1. nasledujuceho roka v priamej stivislosti a pomere voci takejto
zmene.

V pripade, Ze nijomca je s platenim akejkol'vek thrady alebo jej casti podla tejto
Zmluvy v omeskani, je povinny platit prenajimatelovi érok z omeskania vo vyske
0,05% z dlznej sumy za kazdy dert omeSkania.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndgjomca zloZi do rik prenajimatela kauciu v celkovej
vyske 280,- EUR (slovom dvestoosemdesiat euro) (dalej ako ,kaucia”). Kaucia bude
nijomcom uhradend v hotovosti do rik prenajimatela alebo prevodom na bankovy
et prenajimatel’a, a to najneskér do troch (3) dni od podpisu tejto Zmluvy.

V pripade, Ze ngjomca nesplni svoju povinnost uhradit dohodnuté najomné riadne a
véas, a/alebo pocas doby nijmu dojde na/v predmete ngjmu ku vzniku Skody, za
ktord je v zmysle ustanoveni tejto Zmluvy alebo prislusnych pravnych predpisov
zodpovedny najomca, je prenajimatel opravneny uspokojit svoju pohladavku na
tihradu a/alebo néhradu kody zo zloZenej kaucie. O tejto skuto¢nosti prenajimatel
informuje pisomne najomcu, pricom prenajimatel vyzve najomcu na doplnenie kaucie
na povodna vysku. Njomca je povinny kauciu doplnit najneskdr do piatich (5)
pracovnych dni odo diia doru¢enia pisomného oznédmenia prenajimatela najomcovi, a
to sposobom podla bodu 3.6 tohto ¢lénku Zmluvy. Porusenie povinnosti najomcu
doplnit kauciu spésobom a v lehote podla tohto bodu sa povazuje za hrubé porusenie
povinnosti ngjomcu a zaklada pravo prenajimatel'a na odstapenie od tejto Zmluvy.

ﬁ
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Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny aj po skonceni ndjmu pouZit
kauciu na uhradu pripadnych pohladédvok prenajimatela proti ndjomcovi, a to najma
na uhradu nékladov spojenych s uvedenim predmetu ndjmu po skonéeni ngjmu do
stavu, v akom bol predmet ngjmu najomcovi odovzdany s prihliadnutim na bezné
opotrebenie, za predpokladu, ak boli tieto naklady vynaloZené v stvislosti s
porusenim povinnosti najomcu. Tu cast kaucie, ktord nebude pouZitd na thradu
pohladavok prenajimatela vo¢i ndgjomcovi sa prenajimatel zavézuje vratit najomcovi
do tridsiatich (30) dni odo diia ukoncenia tejto Zmluvy.

Clanok IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel je povinny odovzdat predmet ngjmu nijomcovi v stave spdsobilom na
dohodnuté uZivanie. Zmluvné strany potvrdzuja, Ze predmet ngjmu bol najomcovi
odovzdany v deni podpisu tejto Zmluvy na zaklade pisomného protokolu.

Najomca je povinny zabezpelit dodrziavanie vSetkych hygienickych noriem
a predpisov na ochranu zdravia abezpe¢nosti pri praci, hygieny, poZiarnych
predpisov, predpisov upravujiucich nakladanie sodpadom a predpisov ochrany
Zivotného prostredia. Za zabezpecenie uloh na danom tseku ndjomca zodpoveda
v plnom rozsahu. Najomca zabezpe¢i tiez vykondvanie kontroly dodrZiavania
poziarnych a bezpe¢nostnych predpisov.

Prenajimatel’ sthlasi s vybavenim predmetu ndjmu prostriedkami ochrany proti
neopravnenému vniknutiu os6b do priestorov tvoriacich predmet ngjmu instalaciou
technickych zariadeni - elektrickym zabezpefovacim systémom a kamerovym
systémom na vlastné naklady nijomcu.

Prenajimatel nezodpoveda za skody na majetku najomcu s vynimkou pripadu, ak tato
gkoda bola spdsobenda poru$enim povinnosti prenajimatela. Njomca je povinny
vietky veci vnesené do predmetu ndjmu poistit.

Najomca sa zavdzuje uZivat predmet nagjmu na vykon svojej podnikatel'skej ¢innosti
a ucel najmu podla bodu 1.4 Zmluvy anie je oprdvneny zmenit tcel najmu bez
predchadzajiiceho pisomného stthlasu prenajimatela.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu
nevyhnutnych oprav a pripadnych vzniknutych §koéd na predmete ngjmu. Nesplnenim
tejto povinnosti nesie ndjomca zodpovednost za Skody vzniknuté takymto
opomenutim.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny znadat vietky opravy tcelovej
povahy, drobné opravy a obvyklé udrZiace prace vztahujice sa k predmetu namu,
v plnej vyske na vlastné naklady. Stacasne je povinny uhradit’ prenajimatelovi vietky
gkody, ktoré porusenim tejto Zmluvy na predmete najmu sposobil on, jeho
podndjomcovia, zdkaznici alebo tretie osoby, ktorych vstup do predmetu najmu
najomca umoznil.

Ys

Najomca si zabezpe¢i udrzbu a revizie vybranych technickych zariadeni na vlastné
naklady. Néklady na opravu tychto zariadeni zndsa prenajimatel, ak potrebu vykonat
prislu$nt opravu nespdsobil ndjomca porusenim povinnosti, ktoré pre neho vyplyvaja
z tejto Zmluvy a vieobecne zdvaznych predpisov pravneho poriadku SR.

N4jomca je povinny za uc¢elom vykonania kontroly uzivania predmetu ndgjmu umoznit
prenajimatel'ovi vstup do predmetu najmu na Ziadost prenajimatela za ti¢asti najomcu
alebo nim poverenej osoby.

N4jomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného stthlasu prenajimatela
prenechat predmet ndjmu, alebo jeho ¢ast, do podndmu tretej osobe.
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V pripade, ak pre poruchu, ktorti prenajimatel nezapri¢inil amyselne, treba na
nevyhnutnt dobu opravy obmedzit uZivanie nebytovych priestorov, prip. vystahovat
Cast, alebo celé nebytové priestory, ndjomca sa zavdzuje vyprazdnit nebytové
priestory, resp. ich ¢ast bez akéhokol'vek naroku na nahradu nédkladov. Najomca
vyprazdni nebytové priestory v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie opravy alebo
potrebnych tprav.

Pri vystahovani z pogskodenych nebytovych priestorov, prip. ich ¢asti podla
predchadzajuceho bodu, nebude ngjomca za vystahované nebytové priestory, prip. ich
Casti platit ngjomné, resp. pomernu Cast’ ndgjomného pocas celej doby vystahovania.

Najomca nie je opravneny vykonat' akékolvek stavebné tpravy alebo stavebné zasahy
do nebytovych priestorov bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela.
V pripade, ak aj sthlas prenajimatela na stavebné tupravy a zasahy bude udeleny,
vietky ndklady spojené sich realizaciou znaSa vylu¢ne nijomca a tieto nebudi
najomcovi pri skonéeni najmu zo strany prenajimatela v Ziadnom rozsahu nahradeng,
pokial sa zmluvné strany nedohodnt inak.

Najomca je povinny vykonavat pravidelné kontroly arevizie svojich elektrickych
spotrebi¢ov a zariadeni nainstalovanych a pouZivanych v prenajatych priestoroch
v stanovenych terminoch, uvedenych v prislusnej STN. Na poziadanie prenajimatel'a
pre njjomca povinny predlozit zapis alebo képiu zapisu z tychto kontrol, odbornych
prehliadok (OP), odbornych skasok (OS) alebo revizii.

Clanok V.
Ukoncenie nijmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najom predmetu nigmu moédze byt ukonceny
nasledovnymi spésobmi:

a) uplynutim doby ndjmu,
b) pisomnou dohodou zmluvnijch strdn,

c) vypovedou zmluvmyjch strin z akéhokolvek dovodu, priCom vijpovednd lehota je stanovend
na tri (3) mesiace a zacina plynit diiom dorucenia vypovede druhej zmluvnej strane,

d) viypovedou niektorej zo zmluvmych strdn podla prislusmjch ustanoveni o spdsoboch
skoncenia ndjmu uvedenyjch v zdkone ¢ 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovijch
priestorov v zneni neskorsich predpisov, pricom vijpovednd lehota je stanovend na jeden (1)
mesiac a zacina plymif proym ditom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved’ dorucend druhej zmluvnej strane,

e) okamZitym odstiipenim zo strany prenajimatela, okrem dévodov uvedenmyjch v inijch
ustanoveniach tejto Zmluvy, aj v pripade ak:

- ndjomca je v omeskani s vihradou ndjomného podla clanku III. tejto Zmluvy po dobu
dlhsiu ako tridsat (30) dni od ich splatnosti;

- ndjomca je v omeskani s thradou poplatkov (preddavkov a/alebo nedoplatkov podla
vyictovania) za sluzby spojené s uzivanim nebytovjch priestorov po dobu dlhsiu ako
tridsat (30) dni od ich splatnosti; v takomto pripade ndjomca vijslovne splnomoctiuje
prenajimatela pred okamzitym zruSenim Zmluvy prerusit doddvku vsetkijch
poskytovanyjch sluzieb sivisiacich s uZivanim predmetu ndjmu v zmysle clanku III.
tejto Zmluovy;

- ndjomca aj napriek pisomnému upozorneniu uziva predmet ndjmu v rozpore s touto
Zmluvou;

- ndjomca dal predmet ndjmu do podndjmu tretej osobe bez predchidzajiiceho pisomného
sthlasu prenajimatela;
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- ndjomca porusi ustanovenia cldnku IV. bod 4.2, 4.5, 4.6, 4.9, 4.13, a/alebo 4.14 tejto
Zmluvy;

Ku driu skoncenia trvania ndjmu je ndjomca povinny predmet najmu vypratat a vratit
ho prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal, ktory vzhladom na tcel a dobu najmu
zodpoveda obvyklému opotrebeniu. V pripade, ak ku skon¢eniu doby ndjmu ndjomca
predmet najmu nevyprace a/alebo neuvedie predmet najmu do pévodného stavu, je
opravneny urobit tak prenajimatel na ndklady najomcu, pricom je prenajimatel
opravneny majetok ndjomcu nachadzajici sa v nebytovych priestoroch zadrzat,
odpredat’ a vytazok z predaja zapocitat voci dlzobe ndjomcu, pripadne zlikvidovat.
S uvedenymi titkonmi prenajimatel’a najomca vyslovne sthlasi.

Clanok VL.
Zavereéné ustanovenia

Akékolvek zmeny a dodatky k tejto Zmluve je moZné prijimat iba po dohode
obidvoch zmluvnych strdn vylu¢ne v pisomnej forme cislovaného dodatku k tejto
Zmluve.

V3etky pisomnosti podla tejto Zmluvy sa budii dorucovat na adresu zmluvnych stran
uvedena v zahlavi tejto Zmluvy alebo inak vzajomne oznamenu. Zasielka sa bude
povazovat za dorucent diiom prevzatia zasielky alebo diiom odmietnutia prevziat
zasielku. V pripade, ak sa zésielka odoslana doporuc¢enou postou na adresu uvedent
v zdhlavi tejto Zmluvy alebo inak oznamenii vrati ako nedorucend, povaZuje sa
zasielka za dorucent na treti (3.) deri od jej odoslania na postova prepravu, ato aj
v pripade, ak sa adresat o zdsielke nedozvedel.

Préva a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie sa upravené osobitne touto Zmluvou, sa
spravuja prislusnymi ustanoveniami zakona ¢ 116/1990 Zb. ondjme a podndjme
nebytovych priestorov, Obc¢ianskeho zakonnika a Obchodného zakonnika, prip. inymi

vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

Zmluva nadobtida platnost dniom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
a acinnost dent nasledujtici po dni zverejnenia podla ustanovenia § 47a zékona
¢ 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika. Zmluvné strany podpisom tejto Zmluvy
potvrdzujd, Ze na uZivanie predmetu ndmu odo diia jeho odovzdania do
nadobudnutia G¢innosti tejto Zmluvy sa vztahuja ustanovenia tejto Zmluvy, pri¢om
odplata za toto uZivanie je uZz zahrnuta do dojednaného najomného podla tejto
Zmluvy.

Tato Zmluva je vyhotovend v dvoch (2) rovnopisoch, po jednom (1) pre kazdua zo
zmluvnych stran.

Prilohy tvoriace neoddelitelnt sticast’ tejto Zmluvy:
- Priloha ¢. 1: Situacny plin nebytovijch priestorov

Zmluvné strany prehlasuju, Ze si Zmluvu pred podpisanim pozorne precitali a obsahu
Zmluvy porozumeli, Ze Zmluva bola uzavreta na zaklade ich slobodnej a vaznej vole,
nebola uzavreta v tiesni a za nadpadne nevyhodnych podmienok a znak sthlasu s jej
obsahom tato Zmluvu podpisuja.

V Rovinke, dna

Za prenajimatel’a:q 1 MAR. 216 S Mhie. P




Priloha ¢. 1
SITUACNY PLAN NEBYTOVYCH PRIESTOROV
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