vl 3527¢

ZMLUVA O NAJME POZEMKOV

uzatvorend v zmysle § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik

v zneni neskorsich predpisov (dalej ako ,Zmluva”)

Prenajimatel’
Nazov:

Sidlo:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
Cislo udtu:
Zastapeny:

Najomca:
Obchodné meno:
Sidlo:

ICO:

IC DPH:
Zapisany:

Zastupeny:

medzi zmluvnymi stranami :

Obec Rovinka

Rovinka 350, 900 41 Rovinka

00 305 057

2020362036

Prima banka Slovensko, a.s.

IBAN SK72 5600 0000 0018 0240 4001
JUDr. Milan Bombala, starosta

d’alej ako , Prenajimatel”

MAGUIRES Real Estate, s.r.o.

Haanova 12, 851 04 Bratislava

44 041 128

SK2022568207

Obchodny register Okresného sudu Bratislava I,
oddiel: Sro, vlozka ¢. 51200/B

Peter Marko, konatel

dalej ako ,Ndjomca”

dalej spolu ako ,,Zmluvné strany” a jednotlivo aj ako ,, Zmluvnd strana”

v nasledujiicom zneni:

Clanok I.
Predmet najmu

1.1. Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti - pozemku, parc. ¢. 1033/200, parc.
registra ,,E”, druh pozemku: ostatné plochy, o vymere 601 m?, zapisanej na LV ¢. 2692,
vedenom Okresnym tradom Senec, katastralny odbor, pre okres: Senec, obec: Rovinka,
k.4. Rovinka (dalej ako , Pozemok”).

1.2 Najomca je investor stavby ,Lokalita pred Hradzou - II. etapa”, ktora podla
Projektovej dokumentacie pre stavebné povolenie vypracovanej Pozemnymi stavbami
TTK s.r.o vseptembri 2015 pozostdva z objektov technickej infrastruktary SO.01 —
Komunikacie a spevnené plochy, ktoré budu umiestnené na Pozemku podla uvedenej
projektovej dokumentacie a Situacného planu, ktory tvori prilohu tejto Zmluvy (dalej
ako ,, Objekty technickej infrastruktary”).

1.3 Predmetom tejto Zmluvy je zavéazok Prenajimatela prenechat Najomcovi do docasného
uzivania Pozemok (dalej ako ,Predmet najmu”) azdvizok Najomcu uhradzat
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2.2

2.3

3.1

3.2

4.1

4.2

4.3

v prospech G¢tu Prenajimatefa dojednané najomné vo vyske a spdsobom podla cl. IV.
tejto Zmluvy.

Uzatvorenie tejto Zmluvy a prenechanie Predmetu najjmu do docasného uZzivania
Néjomcom bolo schvédlené Uznesenim Obecného zastupitelstva Obce Rovinka
¢. 24/2016 zo dna 23.03.2016.

Clénok II.
Uéel najmu
Néjomca sa zavizuje uzivat Predmet ndgjmu vyhradne na dohodnuty ucel, ktorym je

vystavba Objektov technickej infrastruktiry na Pozemku, ktory ma Najomca zaujem
ako stavebnik na Pozemku zrealizovat.

Zmluvné strany beri na vedomie, Ze tato Zmluva sa uzatvara na tcely vydania
prislusného stavebného povolenia pre vystavbu Objektov technickej infrastruktury,
s ktorého vydanim podpisom tejto Zmluvy Prenajimatel vyslovuje stithlas. Najomcovi
vznika poénic diiom zadiatku najmu podla tejto Zmluvy pravo vykonavat stavebné
prace na vystavbe Objektov technickej infrastruktiry na Pozemku. Prenajimatel
podpisom tejto Zmluvy udeluje stihlas so zacatim vystavby Objektov technickej
infradtruktiiry Ndjomcovi v rozsahu uréenom v projektovej dokumentacii pre stavebné
povolenie a vydaného stavebného povolenia a zaroven sa zavidzuje nebranit
Najomcovi, ani ho neobmedzovat v ¢innostiach spojenych s pripravou a vystavbou
Objektov technickej infrastruktiry na Pozemku.

Potrebné povolenia a stthlasy prislusnych organov spojené s vykonom &innosti podla
bodu 2.1 tejto Zmluvy je si povinny zabezpecit Najomca, vo svojom mene a na svoje
naklady.

Clanok III.
Doba najmu

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu urditd, so zadiatkom odo dnia nadobudnutia
pravoplatnosti stavebného povolenia vydaného prislusnym stavebnym uradom pre
vystavbu Objektov technickej infrastruktiry na Pozemku a kondi diom nadobudnutia
pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia, zaklade ktorého prislusny stavebny urad
povoli uzivanie Objektov technickej infrastruktiry na urceny ucel.

Uplynutim doby najmu najomny vztah zaloZeny touto Zmluvou zanika.

Clanok I'V.
Vyska a splatnost najomného

Vyska roéného ndjomného za Predmet nijmu predstavuje sumu vo vyske 1,-
EUR/m?/roéne, Co pri celkovej velkosti vymery Predmetu ndjmu predstavuje sumu
v celkovej vyske 601,- EUR/ro¢ne (dalej ako ,Najomneé”).

Dohodnuté najomné je Najomca povinny platit Prenajimatelovi Stvrtrotne, vo vyske
zodpovedajicej ¥a roného najomného, tj. vo vyske 150,25 EUR, na zdklade danového
dokladu (faktury) vystaveného Prenajimatelom, a to bankovym prevodom v prospech
bankového uétu Prenajimatela uvedeného v zahlavi tejto Zmluvy alebo neskor
oznameného Ngjomcovi.

Fakturu podla bodu 4.2 tohto ¢lanku vystavi Prenajimatel vzdy do piatich (5) dni od
2



5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

6.1

6.2

zadiatku kalendarneho stvrtroka, na ktory sa platba Stvrfroéného najomného vztahuje.
Faktdra je splatna do tridsiatich (30) dni odo dna jej vystavenia. Ndjomné za prvy
Stvrtrok doby najmu bude uhradené na zaklade faktary vystavenej Prenajimatelom
do piatich (5) dni od zaciatku doby najmu podla tejto Zmluvy.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel je povinny odovzdat Predmet najmu Najomcovi v stave spdsobilom na
dohodnuté uzivanie azavidzuje sa umoznit Nijomcovi Predmet najmu nerusene
uZzivat.

Prenajimatel ma pravo priebezne kontrolovat Predmet najmu aspdsob jeho
vyuzivania Najomcom v sulade s i¢elom najmu dohodnutym v tejto Zmluve.

Najomca sa zavazuje, Ze Objekty technickej infrastruktiry vybuduje na Pozemku
na vlastné naklady a v sulade s prisluSnou projektovou dokumentaciou, ktora je
vypracovana pre stavebné povolenie, ako aj v stlade s podmienkami uvedenymi v
prislusnom stavebnom povoleni.

Prenajimatel sa tymto zavédzuje umoznit Najomcovi, aby za celom realizacie vystavby
Objektov technickej infrastruktiry umiestnil na Pozemku zariadenia nevyhnutné
na dosiahnutie Gc¢elu najmu. Prenajimatel vSak nezodpovedd za akékolvek na
Pozemok vnesené a/alebo osadené zariadenia, vybavenie alebo iné predmety Najomcu
alebo tretich osdb.

Néajomca sa zavazuje, Ze Predmet ndjmu nebude bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu Prenajimatela vyuzivat inak, ako je dohodnuté v ¢l. II. tejto Zmluvy.

Najomca nie je opravneny prenechat Predmet najmu do uZivania tretej osobe bez
predchadzajuceho pisomného stihlasu Prenajimatefa.

Najomca je zodpovedny za beznat adrzbu aobhospodarovanie Predmetu najmu.
Je povinny vyuzivat Predmet ndjmu v rozsahu a spdsobom dohodnutym v tejto
Zmluve a zdrZat sa konania, ktoré by mohlo viest k vzniku skody. V pripade, Ze
konanim N&jomcu a o0sdb, ktoré sa na Predmete ndjmu zdrZuji s jeho vedomim
vznikne $koda, tento sa zavézuje odstranit ju na vlastné naklady.

Najomca sa zavdzuje dodrziavat hygienické, poZiarne predpisy ako aj predpisy
upravujice bezpec¢nost pri praci a likvidéciu odpadov.

Najomca je opravneny vykonavat stavebné upravy a zmeny na Predmete ndjmu iba
s predchadzajacim pisomnym sihlasom Prenajimatela.

Clanok VL
Skoncenie trvania Zmluvy

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najom podla tejto Zmluvy okrem zakonnych spdsobov
a uplynutim doby najmu zanika tiez:

a)  pisomnou dohodou Zmluvnych stran;
b)  odstupenim Prenajimatela od Zmluvy podla bodu 6.2 tejto Zmluvy.

Prenajimatel je opravneny od Zmluvy odstapit v pripade, ak:

S



6.3

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

a)  Najomca uziva Predmet ndjmu v rozpore s dojednanym tucelom a/alebo sposobom
odporujiicim tejto Zmluve;

b)  Ndjomca neuhradil Ndjomné v dojednanej lehote splatnosti;

¢)  Najomca prenechal Predmet najmu do uZivania tretej osobe bez predchddzajiiceho
pisomného sithlasu Prenajimatel’a;

d)  Ndjomca porusuje povinnosti podla tejto Zmluvy ak kndprave neddjde ani
v dodatocnej lehote sedem (7) dni od dorucenia vyzvy Prenajimatela na
uskutoénenie ndpravy.

Néajomca sa zavazuje, Ze po skonceni nagjmu odovzda Prenajimatelovi Predmet najmu
v stave zodpovedajicom dojednanému tcelu najmu, pricom ku dnu skonenia najmu
budl vsetky zariadenia, ich sacasti a/alebo prisluSenstvo okrem realizovanych
Objektov technickej infrastruktiry z Predmetu najmu odstranené na naklady Najomcu,
a na Predmete najmu budt vykonané vsetky zasypové prace, odstraneny stavebny
odpad avykonané dalSie stvisiace ¢innosti. V opacnom pripade je Prenajimatel
opravneny naloZit so zariadeniami, ich stcastami a prislusenstvom neobmedzene
podla svojho uvazenia, ako aj vykonat vSetky vyzadované ¢innosti, avSak vzdy na
naklady Ngjomcu. O odovzdani Predmetu najmu bude spisany odovzdavaci protokol
podpisany poverenymi zastupcami Zmluvnych stran.

Clanok VII.
Zaverené ustanovenia

Tato Zmluva je platna driom jej podpisu obidvomi Zmluvnymi stranami. Utinnost
nadobuda driom nadobudnutia pravoplatnosti stavebného povolenia vydaného pre
vystavbu Objektov technickej infrastruktary, za predpokladu, Ze Zmluva bola
zverejnena podla § 47a ods. 2 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika.

Akékolvek pisomnosti podla tejto Zmluvy sa buda dorucovat doporucenou postou na
adresu Zmluvnej strany uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy alebo na adresu oznamenu
druhej Zmluvnej strane v pripade zmeny. Zasielka sa bude povaZovat za dorucent
diiom jej prevzatia. Ak sa zasielka vrati odosielatelovi ako nedorucena alebo
neprevzatd z akéhokolvek dovodu, povazuje sa zasielka za dorufentu na treti (3.)
kalendarny defi od jej odoslania na po$tovt prepravu.

Akékolvek zmeny tejto Zmluvy moézu byt uskutoénené iba formou pisomnych
a ocislovanych dodatkov, podpisanych obidvomi Zmluvnymi stranami.

Ak by niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy bolo neplatné alebo by sa takym stalo
neskdr, nebude tym dotknuta platnost ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy. Zmluvné
strany sa zavazuju vyvinut ¢o najvacsie tsilie na konvalidaciu neplatného ustanovenia
Zmluvy a ak takato konvalidacia nebude mozna, Zmluvné strany sa zavazuju nahradit
neplatné ustanovenie takym ustanovenim, ktoré sa svojim obsahom a povahou co
najviac priblizuje ucelu, ktory chceli Zmluvné strany dosiahnut neplatnym
ustanovenim Zmluvy.

Tato Zmluva je vyhotovena v dvoch (2) rovnopisoch, po jednom (1) pre kazdu
Zmluvnu stranu.

Prilohami Zmluvy st :

Priloha ¢. 1 - Situacny nakres



7.7 Zmluvné strany prehlasuju, Ze si Zmluvu precitali, jej obsahu rozumeju, uzatvaraja ju
slobodne, na zaklade vlastnej vole, vazne a nie v tiesni alebo za napadne nevyhodnych
podmienok, na znak ¢oho ju podpisuju.

Prenajimatel’:

Obec Rovinka



