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ZMLUVA O NAJME POZEMKOV
uzatvorend v zmysle § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik
v zneni neskorSich predpisov (d'alej ako ., Zmluva”)

medzi zmluvnymi stranami :

Prenajimatel:
Nazov: Obec Rovinka
Sidlo: Rovinka 350, 900 41 Rovinka
ICO: 00 305 057
DIC: 2020362036
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo uctu: IBAN 5K72 5600 0000 0018 0240 4001
Zastupeny: Milan Kubes, zastupca starostu obce
dalej ako ,, Prenajimatel”
Najomca:
Obchodné meno: 3P DEVELOPMENT IS s. 1. 0.
Sidlo: Mliekarenska 3, 821 09 Bratislava
ICO: 50 329 090
Zapisany: Obchodny register Okresného stidu Bratislava I,
oddiel: Sro, vlozka ¢. 111175/B
Zastupeny: Mgr. Michal Bako$, konatel
dalej ako ,,Ndjomca”
d’alej spolu ako ,,Zmluvné strany” a jednotlivo aj ako ,Zmluvnd strana”
v nasledujticom znent:
Clénok I.
Predmet najmu
1.1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti:

a) pozemkov parcely registra ,,C”:
e parc. ¢ 329/54, zastavané plochy a nadvoria, o vymere 206 m?,
e parc. ¢ 329/117, zastavané plochy a nadvoria, o vymere 118 m?,
b)  pozemkov parcely registra ,E“:
e parc. ¢. 1033/200, ostatné plochy, o vymere 601 m?,
e parc. ¢. 957/400, ostatné plochy, o vymere 223 m?,

spolo¢ne zapisanych na LV ¢. 2692, vedenom Okresnym tradom Senec, katastralny
odbor, pre okres: Senec, obec: Rovinka, k.u. Rovinka (dalej spolo¢ne ako , Pozemky”).



1.2

1.3

1.4

2.1

2.2

2.3

3.1

Ndjomea je investor stavby ,MOK pre vystavbu rodinnijch domov”, v ramci ktorej bude
na Pozemkoch realizovat technicki adopravnt infrastrukturu pre planovana
vystavbu 50 rodinnych domov, umiestnent podla Rozhodnutia stavebného tradu -
Obce Rovinka o umiestneni stavby zo diia 05.01.2016, ¢. j- SU- 195-812/5570/2015/30/Sin
a pozostavajucu z :

a) pripojky VN a NN;

b) pripojky splaskovej kanalizacie;
c) vodovodnej pripojky;

d) telefonnej pripojky;

e) dopravnej infrastruktary,

ato na povrchu, nad a pod povrchom Pozemkov tak, ako je to predbezne graficky
znazornené na Zastavovacom plane, ktory tvori prilohu €. 1 tejto Zmluvy (dalej spolu
ako ,, Pripojky”).

Predmetom tejto Zmluvy je zdvazok Prenajimatela prenechat Najomcovi do do¢asného
uzivania Pozemky (dalej spolu ako ,Predmet najmu”) a zdvdzok Najomcu uhradzat
v prospech uctu Prenajimatela dojednané najomné vo vyske a spdsobom podla ¢l. IV.
tejto Zmluvy.

Uzatvorenie tejto Zmluvy a prenechanie Predmetu ndjmu do docasného uzivania
Najomcovi (ako prdvnemu nastupcovi spolo¢nosti 3P DEVELOPMENT s.r.o.,
Mliekarenskd 3, 821 09 Bratislava, ICO: 47 256 745, ktora zanikla rozdelenim podla
N 828/2016, Nz 12072/2016, NCRIs 12426/2016 zo diia 07.04.2016) bolo schvélené
Uznesenim Obecného zastupitel'stva Obce Rovinka ¢. 45/2016 zo dna 22.06.2016.

Clanok II.
Uéel najmu
Néjomca sa zavdzuje uzivat Predmet najmu vyhradne na dohodnuty ucel, ktorym je

stavebna cinnost spocivajlica v zriadovani, ukladani, vedeni a vystavbe Pripojok na
Pozemkoch.

Zmluvné strany bert na vedomie, Ze tito Zmluva sa uzatvara na Udely vydania
prisludného stavebného povolenia pre vystavbu Pripojok, s ktorého vydanim
podpisom tejto Zmluvy Prenajimatel vyslovuje stthlas. N4jomcovi vznikd poénuc
ditom zadiatku najmu podla tejto Zmluvy pravo vykonavat stavebné prace na
vystavbe Pripojok na Pozemkoch podla vydaného stavebného povolenia. Prenajimatel
sa zaroven zavazuje nebranit Najomcovi, ani ho neobmedzovat v ¢innostiach
spojenych s pripravou a vystavbou Pripojok na Pozemkoch.

Potrebné povolenia a stihlasy prisluSnych organov spojené s vykonom ¢innosti podla
bodu 2.1 tejto Zmluvy je si povinny zabezpecit Ndjomca, vo svojom mene a na svoje
naklady.

Clanok III.
Doba najmu

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu uréitt, so zadiatkom odo dfia nadobudnutia
pravoplatnosti  stavebného povolenia vydaného prislusnym stavebnym tradom pre
vystavbu Pripojok na Pozemkoch akonéi dnom nadobudnutia pravoplatnosti
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3.2

4.1

4.2

4.3

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

9L,

5.6.

5.7.

kolaudacného rozhodnutia, na zaklade ktorého prislusny stavebny trad povoli
uZzivanie Pripojok na urceny ucel.

Uplynutim doby najjmu najomny vztah zaloZeny touto Zmluvou zanika.

Clanok IV.
Vyska a splatnost ndjjomného

Vyska rofného najomného za Predmet najmu predstavuje sumu vo vyske
1- EUR/m%roéne, ¢o pri celkovej vymere Predmetu nijmu predstavuje sumu
v celkovej vyske 1.148,- EUR/ro¢ne (dalej ako ,Najomné*).

Dohodnuté najomné je Najomca povinny platit Prenajimatelovi $tvrtro¢ne, vo vyske
zodpovedajtcej 1/4 roného najomného, tj. vo vyske 287,- EUR, na zaklade datiového
dokladu (faktury) vystaveného Prenajimatefom, a to bankovym prevodom v prospech
bankového ucltu Prenajimatela uvedeného v zahlavi tejto Zmluvy alebo neskor
oznameného N4jomcovi.

Fakturu podla bodu 4.2 tohto ¢lanku vystavi Prenajimatel vZdy do desiatich (10) dni
od zaciatku kalendarneho Stvrtroka, na ktory sa platba Stvrtroéného Najomného
vztahuje. Faktdra je splatna do tridsiatich (30) dni odo dria jej vystavenia. Najomné za
prvy Stvrtrok doby ndjmu bude uhradené na zaklade faktury vystavenej
Prenajimatelom po zaciatku doby najmu podla tejto Zmluvy.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel odovzdava Predmet najmu Najomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté
uzivanie a zavdzuje sa umoznit Najomcovi Predmet ndjmu nerudene uZivat.

Prenajimatel ma prdvo priebezne kontrolovat Predmet najmu aspdsob jeho
vyuZzivania Ndgjomcom v stlade s icelom najmu dohodnutym v tejto Zmluve.

Najomca sa zavézuje, ze Pripojky vybuduje na Pozemkoch na vlastné néaklady a v
sulade s prislusnou projektovou dokumentaciou, ktora je vypracovana pre stavebné
povolenie, ako aj v sulade s podmienkami uvedenymi v prislusSnom stavebnom
povoleni.

Prenajimatel sa tymto zavézuje umoznit Ndjomcovi, aby za ucelom realizéacie vystavby
Pripojok umiestnil na Pozemkoch zariadenia nevyhnutné na dosiahnutie Géelu najmu.
Prenajimatel’ vSak nezodpoveda za akékolvek na Pozemky vnesené a/alebo osadené
zariadenia, vybavenie alebo iné predmety Najomcu alebo tretich osob.

Najomca sa zavézuje, Ze Predmet ngjmu nebude bez predchadzajiceho pisomného
stthlasu Prenajimatela vyuzivat inak, ako je dohodnuté v &L. II. tejto Zmluvy.

Néjomca nie je opravneny prenechat Predmet nigjmu do uZivania tretej osobe bez
predchadzajiceho pisomného stihlasu Prenajimatela.

Najomca je zodpovedny za beznu tdrzbu aobhospodarovanie Predmetu néjmu.
Je povinny vyuZivat Predmet ndjmu v rozsahu a spdsobom dohodnutym v tejto
Zmluve a zdrZat sa konania, ktoré by mohlo viest k vzniku $kody. V pripade, Ze
konanim Najomcu a 0sdb, ktoré sa na Predmete ngjmu zdrZuji s jeho vedomim
vznikne 8koda, tento sa zavazuje odstranit ju na vlastné naklady.
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5.8.

5.9.

6.1

6.2

6.3

7.1

7.2

Najomca sa zavazuje dodrZiavat hygienické, poZiarne predpisy ako aj predpisy
upravujtce bezpecnost pri praci a likvidaciu odpadov.

Néjomca je opravneny vykonavat iné stavebné upravy a zmeny na Predmete najmu
iba s predchadzajicim pisomnym stihlasom Prenajimatela.

Clanok VL
Skonéenie trvania Zmluvy

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najom podTa tejto Zmluvy okrem zakonnych sposobov
a uplynutim doby ndjmu zanika tiez:

a)  pisomnou dohodou Zmluvnych stran;
b)  odstipenim Prenajimatela od Zmluvy podla bodu 6.2 tejto Zmluvy.
Prenajimatel je opravneny od Zmluvy odsttpit v pripade, ak:

a)  Nijomca uziva Predmet nijmu v rozpore s dojednanym ticelom alalebo spdsobom
odporujiicim tejto Zmluve;

b)  Néjomca neuhradil Ndjomné v dojednanej lehote splatnosti;

¢)  Ndjomca prenechal Predmet ndjmu do uZivania tretej osobe bez predchddzajiiceho
pisomného siihlasu Prenajimatela;

d)  Ndjomea porusuje povinnosti podla tejto Zmluvy ak k niprave neddjde ani
v dodatoénej lehote sedem (7) dni od dorucenia vyzvy Prenajimatela na
uskutocnenie ndpravy.

Néjomca sa zavizuje, ze po skoneni najmu odovzda Prenajimatelovi Predmet najmu
v stave zodpovedajicom dojednanému tcelu najmu, pricom ku diiu skoncenia najmu
budt vsetky zariadenia, ich sufasti a/alebo prisluSenstvo okrem realizovanych
Pripojok z Predmetu ndjmu odstranené na naklady Najomcu, a na Predmete najmu
budt vykonané vietky zasypové préce, odstraneny stavebny odpad a vykonane dalsie
sivisiace &innosti. V opaénom pripade je Prenajimatel opravneny naloZit so
zariadeniami, ich sudastami a prislusenstvom neobmedzene podla svojho uvaZenia,
ako ajvykonat vietky vyZadované innosti, avéak vzdy na ndklady Najomcu.
O odovzdani Predmetu nijmu bude spisany odovzdavaci protokol podpisany
poverenymi zastupcami Zmluvnych stran.

Clanok VII.
Zivereéné ustanovenia

Tato Zmluva je platnad dfiom jej podpisu obidvomi Zmluvnymi stranami. Utinnost
nadobtida dfiom nadobudnutia pravoplatnosti stavebného povolenia vydaného
pre vystavbu Pripojok, za predpokladu, Ze Zmluva bola zverejnena podla § 47a ods. 2
zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika.

Akékolvek pisomnosti podla tejto Zmluvy sa budti dorucovat doporucenou postou na
adresu Zmluvnej strany uvedent v zéhlavi tejto Zmluvy alebo na adresu oznamend
druhej Zmluvnej strane v pripade zmeny. Zasielka sa bude povaZovat za dorucenu
diiom jej prevzatia. Ak sa zasielka vrati odosielatelovi ako nedorucena alebo
neprevzatd z akéhokolvek ddvodu, povaZzuje sa zasielka za dorufent na treti (3.)
kalendarny deti od jej odoslania na postovu prepravu.
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7.3 Akékolvek zmeny tejto Zmluvy méZu byt uskutoinené iba formou pisomnych
a ocislovanych dodatkov, podpisanych obidvomi Zmluvnymi stranami.

74 Ak by niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy bolo neplatné alebo by sa takym stalo
neskor, nebude tym dotknuta platnost ostatnych ustanovent tejto Zmluvy. Zmluvné
strany sa zavazuju vyvinuit ¢o najvacsie tsilie na konvalidaciu neplatného ustanovenia
Zmluvy a ak takato konvalidicia nebude mozna, Zmluvné strany sa zavazuju nahradit
neplatné ustanovenie takym ustanovenim, ktoré sa svojim obsahom a povahou ¢o
najviac priblizuje ucelu, ktory chceli Zmluvné strany dosiahnut neplatnym
ustanovenim Zmluvy.

75 Tato Zmluva je vyhotovena vdvoch (2) rovnopisoch, po jednom (1) pre kazdd
Zmluvnu stranu.

7.6 Prilohy tvoriace neoddelitelnu stiast tejto Zmluvy:

- Priloha ¢. 1: Zastavovaci plan
- Priloha ¢. 2 : Kopia katastrilnej mapy

7.7 Zmluvné strany prehlasuja, Ze si Zmluvu preditali, jej obsahu rozumeju, uzatvaraju ju
slobodne, na zaklade vlastnej vdle, vazne a nie v tiesni alebo za napadne nevyhodnych
podmienok, na znak ¢oho ju podpisuju.

Prenajimatel: P ‘H e Néajomca:

Obec Rovinka
Milan Kubes, zastupca starostu obce Mgr. Michal Bako$, konatel
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna kopia z mapy
Vytvorené cez katastralny portal

Okres: Senec 16. augusta 2016 11:06

Obec: ROVINKA
Katastralne uzemie: Rovinka
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna képia z mapy
Vytvorené cez katastrainy portal

Okres: Senec 16. augusta 2016 11:11

Obec: ROVINKA
Katastralne tzemie: Rovinka
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