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ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
uzavretd v zmysle zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov

v zneni neskorsich predpisov (dalej ako , Zmluva”)

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel*
Nazov: Obec Rovinka
Sidlo: Rovinka 350, 900 41 Rovinka
ICO: 00 305 057
DIC: 2020362036
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo Gétu: IBAN SK72 5600 0000 0018 0240 4001
Zastupeny: JUDr. Milan Bombala, starosta
(dalej ako , prenajimatel”)
a
Najomca:
Nazov: LOGaDYS n.o.
Sidlo: Slnenicova 450/2, 931 01 Samorin
I1CO: 45 742 308
DIC: 2024098846
Bankové spojenie: CSOB, ass.
Cislo tétu: IBAN: SK46 7500 0000 0040 2044 3384
Zapisany: register neziskovych organizacii vedeny Ministerstvom vnutra SR
Zastapeny: PaedDr. Alena Stihova, PhD., riaditelka
(dalej ako ,najomca”) -
(prenajimatel a najomca dalej spolocne ako ,zmluvné strany”
a jednotlivo ako ,zmluvna strana”)
Clanok L
Predmet a Gcel nagjmu
1.1 Prenajimatel je vylutnym vlastnikom nehnutelnosti - prevadzkového objektu

1.2

,Centrum obce”, stavby so sup. ¢islom 470, postavenej na pozemku parc. &. 2, zapisanej
na liste vlastnictva ¢&. 364, vedeného Okresnym tiradom Senec, katastrdlnym odborom,
pre okres: Senec, obec: Rovinka, k. 4i.: Rovinka (d'alej ako ,nehnutelnost™).

Predmetom tejto Zmluvy je zavézok prenajimatela prenechat ndjomcovi do do¢asného
uZ¥ivania nebytové priestory o celkovej uZitkovej ploche 21,97 m? miestnosti ¢. 2.08
a 2.10, nachadzajtice sa 1. NP nehnutelnosti, ktorych situaény plén tvori neoddelitelnt
sticast tejto Zmluvy ako jej priloha &. 1 (d'alej ako ,nebytovy priestor” alebo , predmet
najmu”), a zavizok ngjomcu uhradzat dojednané ngjomné a platby za sluzby spojené
s uZivanim nebytového priestoru vo vyske a spdsobom upravenym v ¢lanku IIL tejto
Zmluvy.
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Prenechanie predmetu najmu do docasného uZivania najomcovi bolo schvalené
Uznesenim Obecného zastupitel'stva Obce Rovinka ¢. 14/2017 zo dia 25.01.2017.

Néjomca sa zavizuje uzivat predmet najmu vyhradne na dohodnuty tcel, ktorym je
zriadenie stkromného centra 3peciilno - pedagogického poradenstva.

Potrebné povolenia a stihlasy prisludnych organov spojené s vykonom ¢&innosti podla
bodu 1.4 tejto Zmluvy je povinny zabezpecit' si ngjomca.

Clanok IL
Doba nijmu a predlZenie

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu ur¢iti, ato na dobu pit (5) rokov odo dia
01.09.2017 (d'alej ako ,, doba nagjmu”).

Uplynutim doby néjmu najomny vztah podla tejto Zmluvy zanika.

Clanok IIL
Vyska najomného a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ngjomné za urivanie predmetu najmu je 40~
EUR/m?/roéne (slovom: styridsat eur), ¢o pri celkovej vymere nebytovych priestorov
predstavuje sumu v celkovej vyske 73,33 EUR/mesaéne (slovom: sedemdesiattri
33/100 eur/ mes.) (d'alej ako ,ndjomné”).

Né4jomné sa plati vZdy za mesacné obdobie vopred na zéklade fakttry vystavenej
prenajimatefom najneskor do dvadsiateho (20.) dita mesiaca predchadzajticeho
mesiacu, za ktory sa ngjomné hradi. Splatnost faktary je strnast (14) dni od jej
vystavenia. Difom zaplatenia ngjomného sa v zmysle tejto Zmluvy rozumie den,
v ktorom bude n&jomné pripisané na ucet prenajimatela uvedeny na prislusnej faktare.

V nijomnom nie st zahrnuté platby za sluzby spojené s uZivanim nebytovych
priestorov (elektrina, plyn, vodné, stocné, vykurovanie a pod.). Zmluvné strany sa
dohodli na mesaénych platbach vo vyske 50,- EUR (slovom: patdesiat eur) za sluzby ‘
spojené suZivanim nebytovych priestorov (dalej len ,platby za sluzby”), ktoré
pokryvaji naklady na tieto sluzby. Platby za sluzby st splatné spolotne s ngjomnym
podla bodu 3.2 tohto ¢lanku Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze odvoz a likviddciu odpadu si je povinny zabezpetit
najomca na vlastné naklady, pricom naklady s tym spojené nie st sacastou platieb za
sluzby podla bodu 3.3 tejto Zmluvy.

Vytka ngjomného moze byt jednostranne upravovana prenajimatelom v nadvéznosti
na zmenu miery Cistej inflacie v SR oficidlne uverejnent Statistickym aradom SR za
predchadzajici rok k 1.1. nasledujuceho roka v priamej stvislosti a pomere vodi takejto
zmene. Vygka platieb za sluzby spojené s uZivanim nebytového priestoru podla bodu
33 tejto Zmluvy moZe byt prenajimatefom jednostranne upravenda tiez vzhladom
na aktualnu vysku cien jednotlivych sluzieb platent dodavatelom tychto sluZieb.

V pripade, Ze najomca je s platenim svojich finanénych zévézkov podla tohto ¢lanku
Zmluvy v omeskani, je povinny platit prenajimatelovi trok z omeskania vo vyske
0,05% z dlznej sumy za kazdy deti omeskania.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ngjomca zloZi do rik prenajimatela kauciu vo vyske
220,- EUR (slovom: dvestodvadsat eur) (dalej ako ,kaucia”). Kaucia bude najomcom
uhradens v hotovosti do ik prenajimatela alebo prevodom na bankovy dcet
prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy, najneskér do troch (3) dni odo diia
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zatiatku doby najmu podla bodu 2.1 tejto Zmluvy. V danom pripade sa thradou
rozumie pripisanie sumy kaucie na bankovy tcet prenajimatela.

V pripade, Ze pocas trvania nagjmu podla tejto Zmluvy déjde na/v predmete ndgjmu ku
vzniku Skody, za ktord je vzmysle ustanoveni tejto Zmluvy alebo prislusngch
pravnych predpisov zodpovedny nijomca, je prenajimatel oprévneny uspokojit' svoju
pohladavku na nédhradu tejto 8kody zo zloZenej kaucie.

V pripade, Ze najomca nesplni svoju povinnost uhradit dohodnuté nagjomné, platby za
sluzby spojené suzivanim nebytového priestoru riadne avcas, je prenajimatel
opravneny uspokojit svoju splatnt pohl'addvku zo zloZenej kaucie.

O pouziti kaucie spdsobom podla bodu 3.8 a/alebo 3.9 tejto Zmluvy prenajimatel
informuje pisomne niomcu, priCom prenajimatel zéroven vyzve ngjomcu na
doplnenie kaucie na povodni vysku. Njomca je povinny kauciu doplnit najneskor do
piatich (5) pracovnych dni odo diia dorudenia pisomného oznédmenia prenajimatela
najomcovi, a to spésobom uvedenym v bode 3.7 tejto Zmluvy. PoruSenie povinnosti
najomcu doplnit kauciu spoésobom av lehote podla tohto bodu 3.10 Zmluvy sa
povaZuje za hrubé porusenie povinnosti ndgjomcu a zaklada prévo prenajimatela na
odstuapenie od tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny pouZit kauciu aj na thradu
pripadnych inych pohladdvok prenajimatela vodi najomcovi, a to najmé na thradu
nakladov spojenych s uvedenim predmetu najmu po skonéeni ngjmu do stavu, v akom
bol predmet nagjmu najomcovi odovzdany s prihliadnutim na bezné opotrebenie, za
predpokladu, ak boli tieto naklady vynaloZené v stvislosti s poruenim povinnosti
najomcu. Cast kaucie, ktora nebude pouZita podla predchadzajtcej vety tohto bodu
3.11 Zmluvy sa prenajimatel zavézuje vratit najomcovi do Strnéstich (14) dni podfa
bodu 3.3 Zmluvy.

Clanok IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel protokolarne odovzdé najomcovi predmet
nigjmu do uZivania ku ditu zadiatku doby najmu podla bodu 2.1 tejto Zmluvy.
Prenajimatel si je vedomy asuhlasi s tym, Ze tato Zmluva a zavézky znej plyntce
buda podkladom pre ziskanie potrebnych povoleni pre ndjomcu na uZivanie predmetu
ndgjmu na dojednany acel. Za tymto Gcelom sa zavédzuje vnevyhnutnej miere
spristupnit predmet najmu néjomcovi aj pred zatatim doby ndjmu (napr. pre ucely
pripravy umiestnenia zariadenia, obhliadky priestorov prislu§nymi organmi atd'.).

Néjomca je povinny udrZiavat predmet najmu pocas celej doby platnosti tejto Zmluvy
v stave sposobilom na dohodnuté uZivanie za podmienok uvedenych v nasledovnych
ustanoveniach tohto ¢lanku Zmluvy.

N4jomca je povinny zabezpetit dodrziavanie v3etkych hygienickych noriem
apredpisov na ochranu zdravia abezpefnosti pri praci, hygieny, poZiarnych
predpisov a predpisov ochrany Zivotného prostredia. Za zabezpecenie tloh na danom
tseku n&jomca zodpoveda v plnom rozsahu. Néjomca zabezpeti vykonavanie kontroly
dodrziavania poZziarnych a bezpe¢nostnych predpisov.

Né&jomca je povinny potas doby trvania najmu zabezpelit vlastné straZenie
nebytového priestoru, upratovanie aodvoz komunalneho odpadu znebytového
priestoru.
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N4jomca sa zavdzuje strpiet  kratkodobé vypadky (do 48 hodin od ohlasenia)
elektrickej energie, vykurovania, plynu avody, ktoré nezapritinil prenajimatel
tmyselne, resp. svojou hrubou nedbalostou asnazi sa oich rychle odstranenie
anebude si na zaklade uvedenych skutofnosti uplatiiovat vodi prenajimatelovi
akékol'vek pravne naroky.

Prenajimatel nezodpoveda za Skody na majetku ngjomcu s vynimkou pripadu, ak tato
skoda bola sposobend porusenim povinnosti prenajimatela. Veci vnesené do predmetu
n&jmu si je ndjomca povinny dat poistit.

Néjomca sa zavizuje uZivat predmet najmu na vykon svojej ¢innosti a el najmu
podla bodu 13 tejto Zmluvy a nie je opravneny zmenit el ngmu bez
predchadzajiceho pisomného stthlasu prenajimatela.

Né4jomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit prenajimatelovi potrebu
nevyhnutnych oprév a pripadnych vzniknutych gkod na predmete ngjmu. Nesplnenim
tejto povinnosti nesie najomca zodpovednost za #kody vzniknuté takymto
opomenutim.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny zné3at beZzné opravy vztahujtice sa
k predmetu n4jmu v plnej vyske na vlastné naklady. Sacasne je povinny uhradit
prenajimatelovi v3etky 8kody, ktoré porugenim tejto Zmluvy na predmete najmu
sposobil on, jeho podnéjomcovia, zdkaznici alebo tretie osoby, ktorych vstup do
predmetu ndgjmu ngjomca umoznil.

Néjomca je povinny za Gcelom vykonania kontroly uzivania predmetu najmu umoZznit
prenajimatelovi vstup do predmetu n&jmu na Ziadost prenajimatela za Geasti najomcu
alebo nim poverenej osoby.

Néjomca nie je opravneny bez predchéadzajticeho pisomného sthlasu prenajimatela
prenechat’ predmet ngjmu, alebo jeho &ast, do podnajmu tretej osobe.

V pripade, ak pre poruchuy, ktor(t prenajimatel nezapri¢inil tamyselne treba na
nevyhnutna dobu opravy obmedzit uZivanie nebytového priestoru, prip. vystahovat
cast, alebo cely nebytovy priestor, najomca sa zavizuje vyprazdnit nebytovy priestor,
resp. jeho cast bez akéhokol'vek naroku na ndhradu néakladov. Najomca vyprazdni
nebytovy priestor v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie opravy.

Pri vystahovani z poskodeného nebytového priestoru, prip. jeho casti podla
predchadzajiiceho bodu, nebude négjomca za vystahovany nebytovy priestor, prip. jeho
Zast platit ngjomné, resp. pomernt Zast najomného pocas celej doby vystahovania.

N4jomca nie je opravneny vykonat akékol'vek stavebné tpravy alebo stavebné zasahy
do nebytového priestoru bez predchédzajaceho pisomného stihlasu prenajimatela.
V pripade, ak by najomca 3j bez predchadzajticeho pisomného sihlasu prenajimatela
takéto stavebné upravy alebo stavebné zésahy vykonal, nema vo vztahu
k prenajimatelovi narok na thradu ziadnych s tym stvisiacich ndkladov ani narok na
vyplatenie hodnoty zhodnotenia nebytového priestoru, ato ani v pripade, ak tieto
budti nagjomcom v predmete nijmu po skonceni nagjmu ponechané. V danom pripade
sa ma za to, se uskutotnené stavebné tpravy astavebné zasahy prenechéva po
skondeni najmu n4jomca bezodplatne prenajimatelovi.
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Clanok V.
Ukoncéenie najmu

Zmluvné strany sa dohodli, %e najom predmetu ngmu modze byt ukoneny
nasledovnymi sposobmi:

a) uplynutim doby ndjmu,
b) pisomnou dohodou zmluvmijch stran,

¢) vijpovedou prenajimatela alebo ndjomcu z akéhokol'vek dovodu, pricom vijpovednd lehota je

stanovend na tri (3) mesiace a zacing plyniit diiom dorucenia vijpovede druhej zmluvnej
strane,

d) wypovedou niektorej zo zmluomjch stran podla prislusnyjch ustanoveni o spdsoboch
skoncenia ndjmu wvedenyjch © zikone ¢ 116/1990 Zb. o ndjmie a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov, pricoi vjpovednd lehota je stanovend na jeden (1)
mesiac a zacina plynit proym diiom mesiaca nasledujticeho po mesiaci, v ktorom bola
vijpoved’ dorucend druhej zmluonej strane,

e) okamzitym odstipenim zo strany prenajimatela, okrem dévodov uvedenyjch v inyjch
ustanoveniach tejto Zmluoy, aj v pripade ak:

- ndjomca je U omeskani s tihradou ndjomného podla clanku II1. tejto Zmluvy po dobu
dlhsiu ako tridsat (30) dni od jeho splatnosti;

- ndjomca je o omeskani s ilradou platieb za sluzby spojené s uZtvanim nebytového
priestoru po dobu dlhsiu ako tridsat (30) dni od ich splatnosti; takomto pripade je
prenajimatel oprivneny pred okamzZitym zrusenim Zmluvy prerusit dodavku vsetkijch
poskytovanyjch sluzieb sivisiacich s uZfvanim predmetu ndjmu v zmysle cldnku 111
tejto Zmluvy;

- ndjomca aj napriek upozorneniu uzZiva predmet ndjmu v rozpore § touto Zmluvou;

- ndjomca dal predmet ndjmu do podndjmu tretej osobe bez predchddzajticeho pisomného
stthlasu prenujimatel’a;

- ndjomca porusi ustanovenia ldnku II1. bod 3.7 alebo 3.10 tejto Zmluvy o viac ako
tridsat (30) dni, alebo clanku IV. bod 4.3, 4.7, 4.14 tejto Zmluvy;

- bol na majetok ndjomcu podanyj ndvrh na vyhldsenie konkurzu alebo restrukturalizicie,
prip. ndurh na vykonanie exekricie.

Ku ditu skondenia trvania ndgjmu je ndjomca povinny predmet najmu vypratat a vratit
ho prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal, ktory vzhladom na tel a dobu néjmu
zodpoveda obvykléemu opotrebeniu. V pripade, ak ku skon¢eniu doby najmu najomca
predmet najmu nevyprace a/alebo neuvedie predmet najmu do pdvodného stavu, je
opravneny urobit tak prenajimatel na naklady najomcu, pricom je prenajimatel
opravneny majetok najomcu nachadzajtci sa v nebytovom priestore zadrZat, odpredat
avytazok z predaja zapoditat  voti dlzobe ndjomcu. S uvedenymi tkonmi
prenajimatela ndjomca vyslovne sihlasi.

Clanok VL
Zaverecné ustanovenia

Akékolvek zmeny a dodatky k tejto Zmluve je mozné prijimat iba po dohode
obidvoch zmluvngch stran vylucne v pisomnej forme slovaného dodatku k tejto
Zmluve.
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6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

Vietky pisomnosti podla tejto Zmluvy sa budt dorudovat na adresu zmluvnych stran
uvedent v zéhlavi tejto Zmluvy alebo inak oznament. Zasielka sa bude povaZovat za
dorutent difom prevzatia zasielky alebo diiom odmietnutia prevziat zasielku.
V pripade, ak sa zasielka odoslana doporutenou postou na adresu uvedend v zahlavi
tejto Zmluvy, v prislusnom registri alebo inak oznamend, vrati ako nedorucena,
povaZuje sa zasielka za dorufent na treti (3.) defi od jej odoslania na postovia
prepravu, a to aj v pripade, ak sa adresat o zésielke nedozvedel.

Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st upravené osobitne touto Zmluvou, sa
spravuji prislusnymi ustanoveniami zakona & 116/1990 Zb. onajme a podnéajme
nebytovych priestorov, Ob¢ianskeho zakonnika a Obchodného zakonnika, prip. inymi
vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi.

Zmluva nadobada platnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
a Gdinnost ditom nasledujicim po dni jej zverejnenia podla ustanovenia § 47a ods. 1
zékona &. 40/1964 Zb. Ob&ianskeho zékonnika.

Tato Zmluva je vyhotovena v dvoch (2) rovnopisoch, po jednom (1) pre kazda
zmluvnd stranu.

Prilohy tvoriace neoddelitelna stcast tejto Zmluvy:
- Priloha & 1: Situa¢ny plan nebytovych priestorov

Zmluvné strany prehlasujd, Ze si Zmluvu pred podpisanim pozorne preditali a obsahu
Zmluvy porozumeli, Ze Zmluva bola uzavreta na zaklade ich slobodnej a véznej vole,
nebola uzavreta v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok a znak stihlasu s jej
obsahom tato Zmluvu podpisuja.

V Rovinke, diia /?,{/W/,‘{ V Rovinke, diia LY. 2914

-------------

Za prenajimatel’a: Za najomcu:

Obec Rovinka _ LOGaDYS n.o.
JUDr. Milan Bombala -« N PaedDr. Alena Stihova, PhD.
starosta obce / , P A \ riaditelka
| pr ) \
{U 1§ ;) -'f.)
P\ Fl N
I'~_\ff " "}._\;2_;;
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