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ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorend v zmysle zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov (dalej ako ,Zmluva”)

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel:

Néazov: Obec Rovinka

Sidlo: Hlavna 350, 900 41 Rovinka
ICO: 00 305 057

DIC: 2020362036

Bankové spojenie:

Prima banka Slovensko, a.s.

Cislo a&tu: SK72 5600 0000 0018 0240 4001
Zastapeny: Milan Kubes, zastupca starostu obce
dalej ako ,,prenajimatel”
a
Najomca:
Obchodné meno: Winners Reality, s. r. 0.
Sidlo: Mlynské Nivy 73, 821 05 Bratislava
ICO: 47013 893
DIC: 2023699469
IC DPH S5K2023699469
Zapisany: Obchodny register OS Bratislava I, odd. Sro, vl. ¢. 87364/B
Zastupeny: Lubos Zubal, konatel

d'alej ako ,ndjomca”

dalej spolocne ako ,,zmluvné strany” a jednotlivo ako ,,zmluvnd strana”

Clanok I.
Predmet a aéel ndgjmu

1.1 Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti - prevadzkového objektu
,Centrum obce”, so stipisnym ¢islom 470, postaveného na pozemku, parc. registra ,C”,
parc. & 2, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 364, vedenom Okresnym tradom Senec,
katastralnym odborom, pre okres: Senec, obec: Rovinka, k.a.: Rovinka (dalej ako

~Budova”).

1.2 Predmetom tejto Zmluvy je zdvdzok prenajimatela prenechat ngjomcovi do do¢asného
uZivania nebytovy priestor v Budove o celkovej vymere 26,89 m?, a to: miestnost ¢.
2.14, ktorej situaény plan tvori neoddelitelnt stacast tejto Zmluvy ako jej Priloha ¢. 1
(dalej ako ,nebytovy priestor”), spolu shnutelnymi vecami - inventarom,
nachddzajacimi sa vnebytovom priestore aodovzdanymi ndjomcovi spolotne
s nebytovym priestorom vzmysle protokolu (dalej ako ,hnutelné veci”) (dalej
spolo¢ne ako , predmet najmu”) a zavézok ndjomcu uhradzat dojednané najomné vo
vyske a spésobom upravenym v ¢lanku III. tejto Zmluvy.

1.3 Prenechanie predmetu nidjmu do docasného uZivania ndjomcovi bolo schvalené
Uznesenim Obecného zastupitelstva obce Rovinka ¢. 60/2017 zo diia 28.06.2017.

14 Néjomca sa zavédzuje uZivat predmet ngjmu vyhradne za t¢elom zriadenia kancelarie
a administrativnych priestorov pre poskytovanie realitnych sluzieb.
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Potrebné povolenia a sthlasy prislusnych organov spojené s vikonom ¢innosti podla
bodu 1.4 tejto Zmluvy je povinny zabezpecit si ndjomca sam.

Clanok II
Doba najmu

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu urdita od 15.08.2017 do 31. 07. 2022.

Po uplynuti doby najmu, nijom zaloZeny touto Zmluvou zanika.

Clanok III.
Vyska nijomného a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli Ze ndjomné za wuZivanie predmetu n4jmu je
40,00 EUR/m?%rok, ¢o pri celkovej vymere nebytového priestoru predstavuje sumu
v celkovej vyske 1.075,60 EUR/rok (d’alej ako ,nagjomné*).

Dohodnuté nijomné je ndjomca povinny platit prenajimatelovi v pravidelnych
mesaénych splatkach vo vyske 89,63 EUR (slovom osemdesiatdevit eur a63/100
centov), na zéklade faktary vystavenej prenajimatelom najneskoér do dvadsiateho (20.)
dfia mesiaca predchaddzajtceho mesiacu, za ktory sa ngjomné hradi. Splatnost fakttry
je Strnast’ (14) dni od jej vystavenia. Diiom zaplatenia najomného sa v zmysle tejto
Zmluvy rozumie deti, v ktorom bude nijomné pripisané na et prenajimatela
uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy alebo uvedeny v prislusnej faktare. Ndjomné za prvy
mesiac doby nagjmu bude uhradené na zaklade fakttry vystavenej prenajimatelom do
pétnastich (15) dni od tGcinnosti tejto Zmluvy. Najomca v zmysle § 71 ods. 1b) zakona
¢.222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty stihlasi s doru¢ovanim elektronickej fakttry
na e-mail: veronika.mikova@winnersgroup.sk

V ndgjomnom nie st zahrnuté platby za sluzby spojené s uZivanim nebytovych
priestorov (elektrina, plyn, vodné, sto¢né, odvoz smeti, vykurovanie a pod.). Zmluvné
strany sa dohodli na pauSédlnej platbe za tieto sluzby vo vyske 50,- EUR/mesiac
(slovom pétdesiat eur) (dalej ako ,platby za sluzby”). Platby za sluzby st splatné
mesacne spolo¢ne s mesaénym najomnym podla bodu 3.2. tohto ¢léanku Zmluvy.

Vygka ndjomného moZe byt jednostranne upravovana prenajimatelom v nadvéznosti
na zmenu miery Cistej inflacie v SR oficidlne uverejnent Statistickym tradom SR za
predchadzajtci rok k 1.1. nasledujticeho roka v priamej savislosti a pomere voi takejto
zmene.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca zloZi do ruk prenajimatela kauciu vo vyske
418,89 EUR (dalej ako ,kaucia”), a to najneskér do troch (3) dni od d¢innosti tejto
Zmluvy.

V pripade, Ze pocas trvania ngjmu podla tejto Zmluvy dodjde na/v predmete najmu ku
vzniku $kody, za ktord je v zmysle ustanoveni tejto Zmluvy alebo prisluinych
pravnych predpisov zodpovedny néjomca, a/alebo najomca nesplni svoju povinnost
uhradit dohodnuté najomné, platby za sluzby a/alebo nedoplatky na vyuactovaniach
platieb za sluZby riadne a v¢as, je prenajimatel opravneny uspokojit svoju pohladavku
na néhradu tejto $kody a/alebo thradu dlZnej sumy zo zloZenej kaucie. O tejto
skutotnosti prenajimatel informuje pisomne najomcu, priom prenajimatel vyzve
ngjomcu na doplnenie kaucie na pévodni vysku. Najomcea je povinny kauciu doplnit
do povodnej vysky najneskdr do piatich (5) pracovnych dni odo diia dorucenia
pisomného oznadmenia prenajimatela najomcovi. Porudenie povinnosti né&jomcu
doplnit' kauciu podla tohto bodu 3.6. tohto ¢lanku Zmluvy sa povaZuje za hrubé
porudenie povinnosti ngjomcu a zakladd pravo prenajimatela na odstipenie od tejto
Zmluvy.
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Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny aj po skon¢eni najmu pouzit
kauciu na thradu pripadnych nedoplatkov n4djomcu na platbach za sluzby, pripadne
inych pohladdvok prenajimatela voti nijomcovi, a to najmi na thradu nékladov
spojenych s uvedenim predmetu najmu po skondeni najmu do stavu, v akom bol
predmet ngjmu nijomcovi odovzdany s prihliadnutim na beZné opotrebenie, za
predpokladu ak boli tieto ndklady vynaloZené v savislosti s porusenim povinnosti
n4jomcu. Cast' kaucie, ktora nebude pouZita podla predchadzajtcej vety tohto bodu
3.7. tohto ¢lanku Zmluvy sa prenajimatel zavizuje vratit najomcovi do strnastich (14)
dni odo dita ukonéenia tejto Zmluvy.

V pripade, Ze ndjomca je s platenim akejkolvek dhrady alebo jej Casti podla tejto
Zmluvy v omeskani, je povinny platit prenajimatelovi arok z omeskania vo vygke
0,05% z dlZnej sumy za kazdy deii omegkania.

Cléanok IV.
Prdva a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel je povinny odovzdat predmet ndjmu néjomcovi v stave spdsobilom na
dohodnuté uZivanie. O odovzdani bude zmluvnymi stranami spisany preberaci
protokol.

Négjomca je povinny zabezpelit dodrZiavanie vsetkych hygienickych noriem
apredpisov na ochranu zdravia abezpetnosti pri praci, hygieny, poZiarnych
predpisov, predpisov upravyjicich nakladanie sodpadom a predpisov ochrany
Zivotného prostredia. Za zabezpecenie tloh na danom tiseku najomca zodpoveda
vplnom rozsahu. Néajomca zabezpe¢i tiez vykonavanie kontroly dodrZiavania
poziarnych a bezpe¢nostnych predpisov.

Prenajimatel sthlasi s vybavenim predmetu ndjmu prostriedkami ochrany proti
neopravnenému vniknutiu os6b do priestorov tvoriacich predmet ngjmu ingtaléciou
technickych zariadeni - elektrickym zabezpefovacim systémom a kamerovym
systémom na vlastné naklady najomcu. '

Prenajimatel nezodpoveda za $kody na majetku ndjomcu s vynimkou pripadu, ak tato
$koda bola spdsobend poruSenim povinnosti prenajimatela. Najomca je povinny
vietky veci vnesené do predmetu najmu poistit.

Néjomca sa zavézuje uzivat predmet ndjmu na vykon svojej podnikatel'skej ¢innosti
a el najmu podla bodu 1.4 Zmluvy anie je opravneny zmenit cel n4jmu bez
predchéadzajiceho pisomného stthlasu prenajimatela.

Najomca je povinny bez zbytotného odkladu ozndmit prenajimatelovi potrebu
nevyhnutnych oprav a pripadnych vzniknutych 5kod na predmete ngjmu. Nesplnenim
tejto  povinnosti nesie ndomca zodpovednost za 8Skody vzniknuté takymto
opomenutim.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze n4jomca je povinny znasat vsetky opravy ucelovej
povahy, drobné opravy a obvyklé udrZiace prace vztahujice sa k predmetu nijmu,
v plnej vyske na vlastné naklady. Stcasne je povinny uhradit’ prenajimatelovi vetky
§kody, ktoré poruSenim tejto Zmluvy na predmete ndjmu spdsobil on, jeho
podndjomcovia, zdkaznici alebo tretie osoby, ktorych vstup do predmetu nijmu
ndjomca umoznil.

Néjomca si zabezpeti tidrzbu arevizie vybranych technickych zariadeni na vlastné
néklady. Naklady na opravu tychto zariadeni zn48a prenajimatel, ak potrebu vykonat
prislunt opravu nespdsobil ndgjomca porusenim povinnosti, ktoré pre neho vyplyvaju
z tejto Zmluvy a vSeobecne zavéznych predpisov pravneho poriadku SR.

Najomca je povinny za G¢elom vykonania kontroly uZivania predmetu ngjmu umoznit
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prenajimatelovi vstup do predmetu najmu na Ziadost' prenajimatela za t¢asti ndjomcu
alebo nim poverenej osoby.

Néjomca nie je opravneny bez predchadzajaceho pisomného sthlasu prenajimatela
prenechat’ predmet najmu, alebo jeho ¢ast, do podnajmu tretej osobe.

V pripade, ak pre poruchu, ktort prenajimatel nezapri¢inil amyselne, treba na
nevyhnutnt dobu opravy obmedzit uZivanie nebytovych priestorov, prip. vystahovat
cast, alebo celé nebytové priestory, nijomca sa zavézuje vyprazdnit nebytové
priestory, resp. ich ¢ast bez akéhokolvek naroku na néhradu néakladov. Najomca
vyprazdni nebytové priestory v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie opravy alebo
potrebnych tprav.

Pri vystahovani zpogkodenych nebytovych priestorov, prip. ich &asti podla
predchéadzajiaceho bodu, nebude ndjomca za vystahované nebytové priestory, prip. ich
Casti platit ndgjomné, resp. pomerni ¢ast ngjomného pocas celej doby vystahovania.

Najomca nie je opravneny vykonat akékol'vek stavebné tipravy alebo stavebné zdsahy
do nebytového priestoru bez predchadzajaceho pisomného sthlasu prenajimatela.
V pripade, ak aj sthlas prenajimatela na stavebné apravy azasahy bude udeleny,
vietky ndklady spojené sich realiziciou zndda vylu¢ne ndjomca atieto nebudu
ngjomcovi pri skon¢eni najmu zo strany prenajimatela v Ziadnom rozsahu nahradené,
pokial sa zmluvné strany nedohodnd inak.

Néjomca je povinng vykonadvat pravidelné kontroly arevizie svojich elektrickych
spotrebifov a zariadeni nain3talovanych 'a pouzivanych v prenajatjch priestoroch
v stanovenych terminoch, uvedenych v prislusnej STN. Na poZiadanie prenajimatela je
ndjomca povinny predloZit zapis alebo képiu zapisu z tychto kontrol, odbornych
prehliadok (OP), odbornych skugok (OS) alebo revizii.

Clanok V.
Ukonéenie nijmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze nijom predmetu ndjmu moéZe byt ukonéeny
nasledovnymi spdsobmi:

a)  uplynutim doby ndjmu,
b) pisomnou dohodou zmluvmyjch strdn,

c¢) vypovedou niektorej zo zmluvnyjch strin z akéhokolvek dévodu, pricom vijpovednd lehota
Je stanovend na tri (3) mesiace a zacina plynit driom dorucenia vijpovede druhej zmluvnej
strane,

d) vypovedou niektorej zo zmluvmyjch strin podla prisluSmjch ustanoveni o spésoboch
skoncenia ndjmu uvedenyjch v zdkone ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovyjch
priestorov v zneni neskorsich predpisov, pricom vijpovednd lehota je stanovend na jeden (1)
mesiac a zacina plynit proym diiom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola
vijpoved dorucend druhej zmluvnej strane,

e) okamZitym odstipenim zo strany prenajimatela, okrem dbévodov uvedemijch v inych
ustanoveniach tejto Zmluvy, aj v pripade ak:

- ndjomca je vomeskani s tihradou ndjomného ajalebo platieb za sluzby (vritane
nedoplatkov podla vyictovania) podla clinku III. tejto Zmluvy po dobu dlhsiu ako
tridsat (30) dni od ich splatnosti;

- ndjomca aj napriek pisomnému upozorneniu uziva predmet ndjmu v rozpore s touto
Zmluvou;

- ndjomca dal predmet ndjmu do podndjmu tretej osobe bez predchddzajiiceho pisomného
stihlasu prenajimatela;
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- ndjomca porusi ustanovenia clanku IV. bod 4.2, 4.5, 4.6, 4.9, 4.13, afalebo 4.14 tejto
Zmluvy;

Ku ditu skonéenia trvania najmu je ngjomca povinny predmet najmu vypratat a vréatit
ho prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal, ktory vzhlfadom na acel a dobu ngjmu
zodpoveda obvyklému opotrebeniu. V pripade, ak ku skonceniu doby najmu najomca
predmet n&jmu nevyprace a/alebo neuvedie predmet ngjmu do povodného stavu, je
opravneny urobit’ tak prenajimatel na nédklady n&jomcu, pricom je prenajimatel
opravneny majetok najomcu nachadzajaci sa v nebytovych priestoroch zadrZat,
odpredat’ a vytazok z predaja zapotitat vo&i dlzobe najomcu, pripadne zlikvidovat.
S uvedenymi akonmi prenajimatela ndjomca vyslovne sahlasi.

Clanok VI
Zivereéné ustanovenia

Akékolvek zmeny a dodatky k tejto Zmluve je mo#né prijimat’ iba po dohode
obidvoch zmluvnych stran vylu¢ne v pisomnej forme ¢&islovaného dodatku k tejto
Zmluve.

V3etky pisomnosti podla tejto Zmluvy sa budt dorutovat na adresu zmluvnych stran
uvedend v zahlavi tejto Zmluvy alebo inak vzijomne oznament. Zasielka sa bude
povazovat za dorucend ditom prevzatia zésielky alebo diiom odmietnutia prevziat
zasielku. V pripade, ak sa zasielka odoslana doporudenou postou na adresu uvedeni
v zéhlavi tejto Zmluvy alebo inak oznément vrati ako nedorucend, povaZuje sa
zasielka za dorudent na treti (3.) deft od jej odoslania na postova prepravu, ato aj
v pripade, ak sa adresat o zasielke nedozvedel.

Préava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st upravené osobitne touto Zmluvou, sa
spravuji prislusnymi ustanoveniami zékona & 116/1990 Zb. onajme a podnéjme
nebytovych priestorov, Obgianskeho zakonnika a Obchodného zédkonnika, prip. ingmi
vieobecne zéviznymi pravnymi predpismi.

Zmluva nadobada platnost diiom jej podpisania oboma zr}ﬂuvnynﬁ stranami

aacinnost det nasledujaci po dni zverejnenia podla ustanovenia § 47a zakona
&, 40/1964 Zb. Obtianskeho zékonnika.

Tato Zmluva je vyhotovena v dvoch (2) rovnopisoch, po jednom (1) pre kazdua zo
zmluvnych stran.

Prilohy tvoriace neoddelitefnd stcast tejto Zmluvy:
- Priloha & 1: Situacny plin nebytového priestoru

Zmluvné strany prehlasuja, Ze si Zmluvu pred podpisanim pozorne preditali a obsahu
Zmluvy porozumeli, ze Zmluva bola uzavreta na zaklade ich slobodnej a vaznej vole,
nebola uzavreta v tiesni a za ndpadne nevyhodngch podmienok a znak sthlasu s jej
obsahom ttto Zmluvu podpisuja.

V Rovinke V Rovinke

i 2. LAy
Za prenajimatela: 7 } J--'/*" /Y Za najomcu:

4

hN } :
Obec Rovinka S\ 14 Winners Reality, s. 1. .
Milan Kube$, zastupca starostu™ Hed AN Lubo$ Zubal, konatel
: () >~ 5/5



Prilohaé. 1
SITUACNY PLAN NEBYTOVEHO PRIESTORU
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