ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorend v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o néjme a podndjme nebytovijch priestorov
v zneni neskorsich predpisov (dalej ako , Zmluva™)
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medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel:

Nazov: Obec Rovinka

Sidlo: Rovinka 350, 900 41 Rovinka
ICO: 00 305 057

DIC: 2020362036

Bankové spojenie:

Prima banka Slovensko, a.s.

Cislo tétu: SK72 5600 0000 0018 0240 4001
Zastupeny: Milan Kubes, z4stupca starostu obce
dalej ako ,prenajimatel”
a
Najomca:
Obchodné meno: OBGYN, s.r.0.
Sidlo: Vazska 16, 821 07 Bratislava
1CO: 36 366 161
DIC: 2022207264
Zapisany: v obchodnom registri OS Bratislava I, odd. Sro, vl. & 40911/B
Zastapeny: MUDr. Daniela Drabova, konatel

dalej ako ,ndjomca”

dalej spolocne ako ,,zmluvné strany” a jednotlivo ako ,, zmluvnd strana”

Clanok I.
Predmet a tcel najmu

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — objektu zdravotného strediska,
so supisnym &islom 209, postaveného na pozemku, parc. registra ,C*, parc. &. 823,
zapisanej na liste vlastnictva ¢. 357, vedenom Okresnym tiradom Senec, katastralnym
odborom, pre okres: Senec, obec: Rovinka, k... Rovinka (dalej ako ,zdravotné
stredisko”).

Predmetom tejto Zmluvy je zévazok prenajimatela prenechat najomcovi do do¢asného
uzivania nebytovy priestor v zdravotnom stredisku, o celkovej vymere 28,04 m? a to:
miestnost ¢. 22, v zmysle situatného planu tvoriaceho sudast tejto Zmluvy ako jej
Priloha ¢. 1 (dalej ako ,nebytovy priestor” alebo ako ,predmet najmu”) a zavizok
najomcu uhrddzat dojednané ndjomné vo vyske a spdsobom upravenym v élanku IIL.
tejto Zmluvy.

Prenechanie predmetu ndjmu do docasného uZivania ndjomcovi bolo schvélené
Uznesenim Obecného zastupitel'stva obce Rovinka &. 73/2017 zo dita 06. 09. 2017.

N4jomca sa zavézuje uzivat predmet ngjmu vyluéne za icelom prevadzky ambulancie
praktického lekara pre dospelych.
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Potrebné povolenia a sthlasy prislusnych organov spojené s vykonom ¢innosti podla
bodu 1.4 tejto Zmluvy je povinny si zabezpetif a udrziavat v platnosti najomca sam na
vlastné naklady a zodpovednost. V pripade potreby poskytnutia sucinnosti zo strany
prenajimatela k ziskaniu alebo obnoveniu potrebnych povoleni sa prenajimatel
zavizuje takato sucinnost poskytnut.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca ako aj jeho klienti st opravneni quiivat’ aj
verejne pristupné priestory a socialne zariadenia zdravotného strediska.

Clanok IL.
Doba najmu

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu neuréita, poénic diiom 01.10.2017.

Clanok IIL
Vyska ndjomného a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné za uZivanie predmetu najjmu je
34,48 EUR/m?/roéne (slovom tridsattyri eur a $tyridsatosem centov/m?/rocne) ¢o pri
celkovej vymere nebytového priestoru predstavuje sumu v celkovej vyske 966,82
EUR/roéne (slovom devitstodestdesiatiest eur a osemdesiatdva centov/ro¢ne) (dalej
ako ,nadjomné”).

Dohodnuté nijomné je najomca povinny platit prenajimatelovi mesacne vopred
v pravidelnych mesaénych splatkach vo vyske 80,57 EUR (slovom osemdesiat eur
a patdesiatsedem centov), na zdklade faktary, ktort je prenajimatel opravneny
vystavif najskor v dvadsiaty (20.) deti mesiaca predchadzajiceho mesiacu, za ktory sa
najomné hradi. Splatnost faktary je Strnst (14) dni od jej vystavenia. Diiom zaplatenia
najomného sa v zmysle tejto Zmluvy rozumie def, v ktorom bude najomné pripisané
na et prenajimatela uvedeny v zéhlavi tejto Zmluvy alebo uvedeny v prislusnej
faktre. Ndjomné za prvy mesiac doby najmu bude uhradené na zaklade faktary
vystavene]j prenajimatelom po udinnosti tejto Zmluvy.

V nijomnom nie st zahrnuté platby za energie a za sluzby spojené s uZivanim
nebytovych priestorov (elektrina, plyn, vodné, stoéné, odvoz smeti, vykurovanie a
pod.). Vzhladom na skutotnost, Ze predmet najmu nema podruzné merade médii
a energii, ani k nemu nie je priraclené samostatnd nadoba na odpad, zavézuje sa
n&jomca znasat a uhradzat prenajimatefovi pomerna tast nakladov zdravotného
strediska za odber elektrickej energie, plynu, vodného a stoéného a odvoz odpadu,
ktora je uréena percentualne podla pomeru velkosti plochy predmetu ndjmu
a pomernej asti velkosti plochy vyuzivanych spoloénych priestorov k celkovej ploche
zdravomného strediska, tj. vo vyske 16 % z celkovych nikladov (dalej ako ~platby za
sluzby”). Najomca sa zavazuje uhradzat platby za sluzby na zéklade faktar
vystavenych prenajimatelom. Tieto faktary budd vystavované v réznych ¢asovych
intervaloch (mesaéne, $tvrtroéne, polrocne a pod.), a to v zavislosti na podmienkach
a spdsobe platieb za energie a sluzby urdenych jednotlivymi dodavatelmi.

Prenajimatel je zérovefi povinny roéne vyuctovat zalohové platby za uvedené energie
a sluzby. V pripade nedoplatku na platbach za sluzby na zaklade vyuadtovania je
najomca povinny tento nedoplatok uhradit prenajimatelovi do $trnastich (14) dni od
dorutenia vyuctovania. V pripade preplatku na platbach za sluzby je najomca
opravneny tento preplatok pouzit na nasledujicu platbu najomného alebo ho pouZit
na doplnenie kaucie do pbovodnej vysky podla bodu3.7 tejto Zmluvy, inak je
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prenajimatel povinny tento preplatok vratit ndjomcovi do Strnastich (14) dni od
dorudenia vyuctovania.

Vyska najomného moze byt jednostranne upravovana prenajimatefom v nadvaznosti
na zmenu miery &istej inflicie v SR oficidlne uverejnenti Statistickym uradom SR za
predchadzajuci rok k 1.1. nasledujiiceho roka v priamej stivislosti a pomere vo¢i takejto
zmene. Vyska platieb za sluzby mdze byt prenajimatefom jednostranne upravena
vzhladom na aktudlnu vysku cien jednotlivych sluzieb platenti dodavatefom tychto
sluzieb a energii. V pripade, ak sa prenajimatel stane platcom DPH, bude k platbam
najomného podla tejto Zmluvy pripocitana DPH.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca zlozi do ruk prenajimatela kauciu vo vyske
80,57 EUR (slovom osemdesiat eur a péatdesiatsedem centov) (dalej ako ,kaucia®), a to
najneskor do troch (3) dnf od G¢innosti tejto Zmluvy.

V pripade, Ze pocas trvania najmu podla tejto Zmluvy d6jde na/v predmete ngjmu ku
vzniku Skody, za ktora je v zmysle ustanoveni tejto Zmluvy alebo prislusnych
pravnych predpisov zodpovedny najomca, a/alebo najomca nesplni svoju povinnost
uhradit dohodnuté najomné, platby za sluzby a/alebo nedoplatky na vyuacétovaniach
platieb za sluzby riadne a v¢as, je prenajimatel opravneny uspokojit svoju pohladavku
na nahradu tejto Skody a/alebo tthradu dlZnej sumy zo zloZenej kaucie. O tejto
skuto¢nosti prenajimatel informuje pisomne ndjomcu, pricom prenajimatel vyzve
najomcu na doplnenie kaucie na pdvodnt vysku. N4jomca je povinny kauciu doplnit
do pévodnej vysky najneskdr do piatich (5) pracovnych dni odo diia dorucenia
pisomného oznamenia prenajimatela ndjomcovi. PoruSenie povinnosti najomcu
doplnit kauciu podla tohto bodu Zmluvy sa povazuje za hrubé poruSenie povinnosti
najomcu a zaklada pravo prenajimatela na odstipenie od tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny aj po skonceni najmu
ponechat si kauciu az do casu vyuctovania platieb za sluzby podla bodu 3.4 tejto
Zmluvy a pouZit kauciu na thradu pripadnych nedoplatkov ngjomcu na platbach za
sluzby, pripadne inych pohladdvok prenajimatela voci najomcovi, a to najméd na
thradu ndkladov spojenych s uvedenim predmetu najmu po skonceni najmu do stavu,
v akom bol predmet nijmu najomcovi odovzdany s prihliadnutim na beZné
opotrebenie, za predpokladu ak boli tieto naklady vynaloZené v sttvislosti s porusenim
povinnosti nsjomcu. Cast kaucie, ktora nebude pouZitd podla predchadzajicej vety
tohto bodu, spolu s preplatkom na platbach za sluzby sa prenajimatel zavazuje vratit
najomcovi do $trnastich (14) dni odo dfia dorucenia vyuctovania podla bodu 3.4 tejto
Zmluvy.

V pripade, Ze njjomca je s platenim akejkolvek thrady alebo jej Casti podla tejto
Zmluvy v omeskani, je povinny platit prenajimatelovi Grok z omeSkania vo vyske
0,1 % z dlZznej sumy za kazdy den omeSkania.

Clanok IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Zmluvné strany konstatujii, Ze najomcovi bol predmet nijmu odovzdany pred
zaliatkom doby néjmu podla tejto Zmluvy, kedZe najomny vztah zaloZeny touto
Zmluvou kontinualne nadvézuje na predchadzajaci ndjomny vztah existujici medzi
zmluvnymi stranami. Zmluvné strany konstatuji, Ze ku diiu zaciatku najmu podla
tejto Zmluvy je predmet najmu v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie.
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N4jomca je povinny zabezpeCit dodrziavanie vietkych hygienickych noriem
apredpisov na ochranu zdravia abezpenosti pri praci, hygieny, poZziarnych
predpisov, predpisov upravujticich nakladanie sodpadom a predpisov ochrany
Yivotného prostredia. Za zabezpedenie tloh na danom tseku najomca zodpoveda
v plnom rozsahu. Né&jomca zabezpedi tiez vykonavanie kontroly dodrZiavania
poziarnych a bezpe¢nostnych predpisov azavdzuje sa predmet najmu vybavit
hasiacimi pristrojmi podla prisluSnych pravnych predpisov a zabezpetit ich
pravidelna kontrolu a servis.

Prenajimatel je povinny udrziavat predmet najmu v stave sposobilom na dohodnuté
urivanie. Ak opravy, za ktoré je zodpovedny prenajimatel, nezabezpeci prenajimatel
v primeranej lehote ani po pisomnej vyzve najomcu, ndjomca je opravneny zabezpecit
vykonanie oprdv na vlastné ndklady a pozadovat ich nihradu od prenajimatela.
Néjomca ma rovnako narok na zni¥ené ndjomné zodpovedajtice rozsahu obmedzenia
u¥ivania predmetu ngjmu po dobu existencie vad na predmete najmu, ktoré brania
jeho dohodnutého spdsobu uzivania.

Prenajimatel suhlasi s vybavenim predmetu najmu prostriedkami ochrany proti
neopravnenému vniknutiu oséb do priestorov tvoriacich predmet najmu inStalaciou
technickych zariadeni — elektrickym zabezpelovacim systémom a kamerovym
systémom na vlastné naklady najomeu.

Prenajimatel nezodpoveda za Skody na majetku najomcu s vynimkou pripadu, ak tato
$koda bola spdsobené porusenim povinnosti prenajimatela. Najomca je povinny
vietky veci vnesené do predmetu néjmu a nachadzajice sa v predmete najmu poistit
na vlastné naklady.

Najomca sa zavézuje uzivat predmet né&jmu na téel podla bodu 1.4 tejto Zmluvy a nie
je opravneny zmenit ucel ngjmu bez predchddzajiceho pisomného sthlasu
prenajimatela. .

Né4jomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatefovi potrebu
nevyhnutnych oprav a pripadnych vzniknutych alebo hroziacich $k6d na predmete
najmu, Nesplnenim tejto povinnosti nesie najomca zodpovednost za Skody vzniknuté
takymto opomenutim.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny znésat vietky opravy vztahujtice sa
k predmetu n&jmu do vySky 33, EUR (jednotlivo na kazdt opravu) ako aj vetky
bezné udrziavacie prace, ktoré si vykona sam (najma upratovanie, vymenu Ziariviek
atd.) v celom rozsahu, na vlastné naklady alebo je opravneny poZiadat o vykonanie
takejto opravy alebo prac prenajimatela. Ten mu ich nésledne refakturuje. Sucasne je
najomca povinny uhradit prenajimatelovi vietky Skody, ktoré porusenim tejto Zmluvy
na predmete najmu spdsobil on, jeho podnéjomcovia, zdkaznici alebo tretie osoby,
ktorych vstup do predmetu nijmu najomca umoznil alebo ktoré boli spdsobné
prevadzkovou ¢innostou najomcu alebo v priamej stivislosti s fiou.

Néjomca nesmie bez suhlasu prenajimatel umiestfiovat reklamy na fasade
zdravotného strediska.

Néjomca je povinny za tcelom vykonania kontroly uzivania predmetu n&jmu umoZznit
prenajimatelovi vstup do predmetu n&jmu na Ziadost prenajimatela za Gi¢asti najomcu
alebo nim poverenej osoby.
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N4jomca nie je opravneny bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatela
prenechat predmet najmu, alebo jeho ¢ast, do podnajmu tretej osobe ani posttipit prava
z tejto Zmluvy tretej osobe.

V pripade, ak pre poruchu, ktorti prenajimatel nezapric¢inil imyselne, treba na
nevyhnutnt dobu opravy obmedzit u¥ivanie nebytového priestoru, prip. vystahovat
Zast, alebo cely nebytovy priestor, najomca sa zavizuje vyprazdnif nebytovy priestor.
Néjomca vyprazdni nebytovy priestor v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie opravy
alebo potrebnych uprav. Pri vystahovani z poskodeného nebytového priestoru, prip.
jeho Casti podla predchadzajticeho bodu, nebude najomca za vystahovany nebytovy
priestor, prip. jeho Cast platit ndjomné, resp. pomernt &ast najomného pocas celej doby
vystahovania. Ndjomca vsak voli prenajimatelovi z tohto titulu nemé narok na Ziadnu
kompenzaciu.

Néjomca nie je opravneny vykonat akékol'vek stavebné tipravy alebo stavebné zasahy
do nebytového priestoru bez predchadzajiceho pisomného stthlasu prenajimatela.
V pripade, ak aj sthlas prenajimatela na stavebné tipravy azasahy bude udeleny,
vietky naklady spojené sich realizéciou znasa vyluéne najomca a tieto nebudi
najomcovi pri skonceni najmu zo strany prenajimatela v Ziadnom rozsahu nahradené,
priom pri skondeni najmu prechédzajii do vlastnictva prenajimatela, pokial sa
zmluvné strany nedohodntt inak.

Néjomca je povinny vykonéavat pravidelné kontroly a revizie svojich elektrickych
spotrebi¢ov a zariadeni naindtalovanych a pouzivanych v prenajatych priestoroch
v stanovenych terminoch, uvedenych v prislu$nej STN. Na poZiadanie prenajimatela je
najomca povinny predloZit zapis alebo képiu zapisu z tychto kontrol, odbornych
prehliadok (OP), odbornych skusok (OS) alebo revizii.

Clanok V.
Ukoncéenie najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najom predmetu najmu moze byt ukonceny
nasledovnymi spdsobmi:

a)  pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) vijpovedou zmluvnych strin z akéhokol'vek dovodu, pricom vijpovednd lehota je stanovend
na tri (3) mesiace a zadina plyniit ditom dorucenia vyjpovede druhej zmluvnej strane,

¢) okamzZitym odstipenim zo strany prenajimatel'a, okrem ddvodov uvedenych v inych
ustanoveniach tejto Zmluvy, aj v pripade ak:

- ndjomea je vomeskani s ihradou ndjomného alalebo platieh za sluzby (vrdtane
nedoplatkov podla vyictovania) podla Elanku III. tejto Zmluvy po dobu dlhsiu ako
tridsat (30) dni od ich splatnosti;

- ndjomea aj napriek pisomnému  upozorneniu prenajimatela uziva predmet ndjmu
v rozpore s touto Zmluvou, najma nijomca alebo osoby, ktoré s nim uZivajit predmet
ndjmu, napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusujii pokoj alebo poriadok;

- ndjomca dal predmet ndjmu do podndjmu tretej osobe bez predchadzajiiceho pisomného
stihlasu prenajimatels;

- ndjomca porusi ustanovenia bodu 4.2, 4.6, 4.7, 4.9, 4.10, 4.13, alalebo 4.14 tejto
Zmluvy;

Ku diiu skondenia trvania ndjmu je najomca povinny predmet najmu vypratat a vratit
ho prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal, ktory vzhladom na ti¢el a dobu najmu
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zodpoveda obvyklému opotrebeniu, spolu s pripadnymi stavebnymi tipravami, ktoré
vykonal so sthlasom prenajimatela, o &om bude pisany pisomny protokol podpisany
oboma zmluvnymi stranami. N4jomca je zaroven povinny odovzdat prenajimatelovi
vsetko vnutorné vybavenie, evidované v majetku obce ako inventdr nebytového
priestoru v pouZitelnom a prevadzkyschopnom stave s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie. Ndjomca zodpoved4 za kompletnost predmetu ngjmu v zmysle inventaru
majetku. Chybajice a/alebo znicené zariadenie sa ndjomca zavizuje prenajimatelovi
nahradit. V pripade, ak ku skonéeniu doby najmu najomca predmet najmu nevyprace
a/alebo neuvedie predmet niajmu do pdvodného stavu podla tejto Zmluvy, je
opravneny urobit tak prenajimatel na naklady najomcu, prifom je prenajimatel
opravneny majetok najomcu nachadzajici sa v predmete najmu zadrzaf, odpredat
avytazok zpredaja zapolitat proti dlZobe ndjomcu, pripadne zlikvidovat.
S uvedenymi ukonmi prenajimatela ndjomca vyslovne stthlasi.

Clanok VI.
Zavereéné ustanovenia

Akékolvek zmeny a dodatky k tejto Zmluve je mozné prijimat iba po dohode obidvoch
zmluvnych strdn vylucéne v pisomnej forme dodatku k tejto Zmluve.

Véetky pisomnosti podla tejto Zmluvy sa budti dorucovaf na adresu zmluvnych stran
uvedent v zéhlavi tejto Zmluvy alebo inak vzajomne ozndment. Zasielka sa bude
povaZovat za dorufentt diiom prevzatia zésielky alebo diiom odmietnutia prevziat
zasielku. V pripade, ak sa zasielka odoslana doporucenou postou na adresu uvedenti
v zdhlavi tejto Zmluvy alebo inak ozndment vrati ako nedorudend, povaZuje sa
zasielka za dorucenti na treti (3.) deri od jej odoslania na postovu prepravu, ato aj
v pripade, ak sa adresat o zasielke nedozvedel.

Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st upravené osobitne touto Zmluvou, sa
spravuju prislusnymi ustanoveniami zakona & 116/1990 Zb. o najme a podndjme
nebytovych priestorov, Ob¢ianskeho zdkonnika a Obchodného zékonnika, prip. inymi
vSeobecne zavédznymi pravnymi predpismi.

Zmluva nadobtda platnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
aucinnost dfia 01.10.2017, ak bola zverejnend podla ustanovenia § 47a zdkona
¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika, inak deft nasledujtci po dni jej zverejnenia.

Tato Zmluva je vyhotovend v dvoch (2) rovnopisoch, po jednom (1) pre kazda zo
zmluvnych stran.

Prilohy tvoriace neoddelitelnt sudast tejto Zmluvy: Priloha & 1: Situalny plan nebytového
priestoru

Zmluvné strany prehlasuju, Ze si Zmluvu pred podpisanim pozorne precitali a obsahu
Zmluvy porozumeli, Ze Zmluva bola uzavreta na zaklade ich slobodnej a véznej vole,
nebola uzavreta v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok a znak stthlasu s j€j
obsahom tito Zmluvu podpisuju.
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