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ZMLUVA O NAJME POZEMKU

uzatvorend v zmysle § 663 a nasl. zikona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
v zneni neskorsich predpisov (dalej ako ,,Zmluva”)

1.1

1.2

medzi zmluvnymi stranami :

Prenajimatel :
Nazov:

Sidlo:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:

Cislo uctu:
Konajuci:

Néjomca:
Obchodné meno:
Sidlo:

ICO:

Zapisana v:

Konajuci:
E — mail:

Obec Rovinka

Hlavna 350, 900 41 Rovinka

00 305 057

2020362036

Prima banka Slovensko, a.s.

IBAN SK72 5600 0000 0018 0240 4001
Milan Kubes, zastupca starostu obce

dalej ako ,, Prenajimatel”

MAGUIRES Real Estate, s.r.o0.
Haanova 12, 851 04 Bratislava
44 041 128
obchodny register Okresného sadu Bratislava I
oddiel: Sro, vloZka ¢.: 51200/B
Peter Marko, konatel
peter.maguires@gmail.com
dalej ako ,,Ndjomca”

dalej spolu ako ,,Zmluvné strany” a jednotlivo aj ako ,,Zmluond strana”

v nasledujiicom zneni:

Clanok I
Predmet najmu

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom pozemku, parc. registra ,,C”, parc. ¢. 21077/110,
druh pozemku: ostatné plochy, o vymere 4.016 m?, zapisaného na LV ¢&. 364, vedenom
Okresnym utradom Senec, katastralny odbor, pre okres: Senec, obec: Rovinka, k.u.
Rovinka (d'alej ako ,Pozemok”).

Najomca je investorom stavby :

1.2.1  rodinného domu s troma bytovymi jednotkami, ktory bude v zmysle priloZenej
situacie /Priloha ¢. 1/ umiestneny a realizovany na pozemkoch parc. registra
,C”, parc. ¢. 208/10 a 208/4, k.u. Rovinka (d'alej ako ,Rodinny dom 17);

1.2.2  rodinného domu s troma bytovymi jednotkami, ktory bude v zmysle priloZenej
situacie /Priloha ¢. 1/ umiestneny a realizovany na pozemkoch parc. registra
,C*, parc. €. 208/1 a 208/4, k.u. Rovinka (dalej ako ,Rodinny dom 2°);
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1.3

1.4

1.5

21

2.2

23

3.1

3.2

4.1

1.2.3 rozéirenia prijazdovej cesty k Rodinnému domu 1 a Rodinnému domu 2, ktoré
bude v zmysle prilozenej situacie /Priloha ¢. 1/ realizované v rozsahu 36 m? na
Pozemku (dalej ako , Prijazdova komunikacia - rozirenie”).

Predmetom tejto Zmluvy je zavazok Prenajimatela prenechat Najomcovi do docasného
uZivania Pozemok, v ¢asti 36 m 2, vyznalenej v priloZenej situécii /Priloha ¢. 1/ (dalej
ako ,Predmet najmu”) a zavizok Najomcu uhradzat v prospech tctu Prenajimatela
dojednané najomné vo vygke a spdsobom podla ¢lanku IV. tejto Zmluvy.

Predmetom tejto Zmluvy je zarovefi dojednanie Zmluvnych stran o
podmienkach uzatvorenia budtcej zmluvy, na zaklade ktorej Najomca odplatne
prevedie do vlastnictva Prenajimatela dokonéenti stavbu Prijazdovej komunikacie —
roz$irenie.

Uzatvorenie tejto Zmluvy bolo schvéalené Uznesenim Obecného zastupitelstva Obce
Rovinka ¢. 98/2017 zo dna 13.12.2017.

Clanok IL.
Utel najmu
Néjomca sa zavizuje uzivaf Predmet ngjmu vyhradne na dohodnuty tcel, ktorym je

realizacia stavby Prijazdovej komunikacie - rozsirenie, na Predmete najmu, ktory ma
Néajomca zaujem ako investor a stavebnik na Predmete njmu realizovat.

Zmluvné strany berti na vedomie, Ze tato Zmluva sa uzatvara na ucely vydania
prisluiného tizemného rozhodnutia a stavebného povolenia pre vystavbu Prijazdovej
komunikécie - rozsirenie, resp. Stavby Rodinného domu 1 a/alebo Rodinného domu 2,
ktorého bude uvedené rozsirenie komunikécie sulastou. Prenajimatel svydanim
prisluného tzemného rozhodnutia/ti a stavebného povolenia/ni vyslovuje sthlas.
Prenajimatel podpisom tejto Zmluvy udeluje stihlas so zacatim vystavby Prijazdovej
komunikacie — rozéirenie v rozsahu uréenom v prislusnej projektovej dokumentacii pre
tzemné konanie a stavebné povolenie (avSak pri zachovani podmienok podla situacie
v Prilohe &. 1 tejto Zmluvy) a vydaného stavebného povolenia.

Potrebné povolenia a sthlasy prisluSnych organov spojené s vykonom ¢innosti podfa
bodu 2.1 tejto Zmluvy si je povinny zabezpecit Ndjomca, vo svojom mene a na svoje
naklady.

Clénok III.

Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjom zacina odo dia nadobudnutia pravoplatnosti
stavebného povolenia vydaného prisluSnym stavebnym uradom pre vystavbu
Prijazdovej komunikacie — rozsirenie na Predmete najmu a kon¢i diom nadobudnutia
pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia, zdklade ktorého prisluSny stavebny urad
povoli u¥ivanie Prijazdovej komunikécie — rozsirenie na uréeny ucel.

Uplynutim doby n&jmu ndjomny vztah zaloZeny touto Zmluvou zanika.

Clanok IV.
Vyska a splatnost najomného

Vyska ro¢ného nijomného za Predmet najmu predstavuje sumu vo vyske
1,- EUR/m?/roéne, ¢o pri celkovej velkosti vymery Predmetu najmu predstavuje sumu
v celkovej vyske 36,- EUR/ro¢ne (dalej ako , Najomné®).
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4.2

4.3

5.1

5.2

53

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

Dohodnuté Nijomné je Najomca povinny platit Prenajimatelovi rotne, vo vyske
zodpovedajlicej roénému Nédjomnému, tj. vo vyske 36,- EUR, na zaklade danového
dokladu (faktary) vystaveného Prenajimatelom, a to bankovym prevodom v prospech
bankového ultu Prenajimatela uvedeného v zahlavi tejto Zmluvy alebo neskor
zmeneného podla prisludnej faktary. V pripade ukoncenia ndjomného vztahu pred
uplynutim obdobia, za ktoré bolo roéné Najomné uhradené, vrati Prenajimatel
Néjomcovi alikvotnt ¢ast nespotrebovaného rocného Najomného.

Faktiru podla bodu 4.2 tohto ¢lanku Zmluvy vystavi Prenajimatel’ vzdy po zaciatku
kalendarneho roka, na ktory sa platba roéného Néjomného vztahuje. Fakttira je splatna
do tridsiatich (30) dni odo dfia jej vystavenia. Najomné za zostavajucu cast prvého
kalendarneho roka doby trvania nagjmu bude uhradené na zaklade faktary vystavenej
Prenajimatelom po zaciatku doby ndjmu podla tejto Zmluvy.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel je povinny odovzdat Predmet najmu Najomcovi v stave spdsobilom na
dohodnuté uZivanie azavdzuje sa umoznit Najomcovi Predmet najmu neruSene
uzivat.

Prenajimatel ma pravo priebezne kontrolovat Predmet najmu aspdsob jeho
vyuzivania Najomcom v stilade s tc¢elom najmu dohodnutym v tejto Zmluve.

Néjomca sa zavazuje, Ze Prijazdovit komunikaciu - rozsirenie vybuduje na Predmete
nagjmu na vlastné naklady a v stlade s prislusnou projektovou dokumentaciou
overenou v stavebnom konani, ako aj v stlade s podmienkami uvedenymi v
prisluSénom stavebnom povoleni a pripadnom dalSom povoleni prislusnych organov
vztahujucich sa k uvedenej stavbe (najma cestného spravneho organu).

Prenajimatel sa tymto zavazuje umoznit Najomcovi, aby za icelom realizacie vystavby
Prijazdovej komunikacie - rozsirenie umiestnil na Predmete ndjmu zariadenia
nevyhnutné na dosiahnutie tcéelu ndjmu. Prenajimatel vSak nezodpoveda za
akékolvek na Predmet ngjmu vnesené a/alebo osadené zariadenia, vybavenie alebo iné
predmety Najomcu alebo tretich osob.

Néjomca sa zavazuje, Ze Predmet ndjmu nebude bez predchadzajiiceho pisomného
suhlasu Prenajimatela vyuzivat inak, ako je dohodnuté v ¢lanku IL tejto Zmluvy.

Néjomca nie je opravneny prenechat Predmet nijmu do uZivania tretej osobe bez
predchadzajuceho pisomného sthlasu Prenajimatela.

Néjomca je zodpovedny za beznt udrzbu aobhospodarovanie Predmetu najmu.
Je povinny vyuzivat Predmet najmu v rozsahu a spésobom dohodnutym v tejto
Zmluve a zdrzat sa konania, ktoré by mohlo viest k vzniku Skody. V pripade, ze
konanim Njomcu a o0sdb, ktoré sa na Predmete ndjmu zdrZuju s jeho vedomim
vznikne $koda, tento sa zavazuje odstranit ju na vlastné naklady.

Néjomca sa zavazuje dodrziavat hygienické, poziarne predpisy ako aj predpisy
upravujuce bezpecnost pri praci a likvidaciu odpadov.
Néjomca je opravneny vykonavat stavebné tipravy a zmeny, odliSnych od realizacie

Prijazdovej komunikacie — rozsirenie podla prislusného stavebného povolenia na
Predmete najmu iba s predchadzajicim pisomnym stihlasom Prenajimatela.



6.1

Clanok VL.
Skoncenie trvania Zmluvy

Zmluvné strany sa dohodli Ze tito Zmluva sa okrem zakonnych spdsobov
a uplynutim doby najmu ukoncuje tiez :

a)  pisomnou dohodou Zmluvnych stran;

b) odstiipenim Prenajimatela od Zmluvy podla bodu 6.2 tejto Zmluvy;

6.2 Prenajimatel je opravneny od Zmluvy odstapit v pripade, ak:

6.3

7.1

7.2

a)  Ndjomca uZfva Predmet nidjmu v rozpore s dojednanym ucelom alalebo spdsobom
odporujucim tejto Zmluve;

b) Ndjomca neuhradil Najomné v dojednanej lehote splatnosti;

¢)  Najomca prenechal Predmet najmu do uZivania tretej osobe bez predchadzajiiceho
pisomného siihlasu Prenajimatela;

d)  Najomca porusuje povinnosti podla tejto Zmluvy, ak kndprave neddjde ani
v dodatocnej lehote sedem (7) dni od dorulenia vyzvy Prenajimatela na
uskutoénenie napravy;

e) ani po uplynuti troch rokov od tcinnosti tejto Zmluvy nebolo vo vztahu k stavbe
Prijazdova komunikdcia — rozSirenie vydané prislusné pravoplatné stavebné
povolenie.

Najomca sa zavézuje, Ze najneskor do tridsat (30) dni po skonceni najmu odovzda
Prenajimatelovi Predmet najmu v stave zodpovedajicom dojednanému tcelu najmu,
pricom ku diftu skonCenia nijmu buda vSetky zariadenia, ich sucasti a/alebo
prislugenstvo okrem realizovanej Prijazdovej komunikacie — rozsirenie z Predmetu
n&jmu odstranené na naklady Najomcu, a na Predmete najmu budu vykonané vietky
zésypové prace, odstraneny stavebny odpad avykonané dalSie suvisiace Cinnosti.
V opaénom pripade je Prenajimatel opravneny naloZzif so zariadeniami, ich sucastami
a prisluenstvom neobmedzene podla svojho uvéaZenia, ako ajvykonat vsetky
vyzadované ¢innosti, avSak vZdy na naklady Njomcu. O odovzdani Predmetu najmu
bude spisany odovzdavaci protokol podpisany poverenymi zastupcami Zmluvnych
stran.
Clanok VIL
Dojednanie o buducej kupnej zmluve

Sohladom na zdujem Prenajimatela nadobudnit za dojednanych podmienok
vlastnicke pravo kzrealizovanej stavbe Prijazdova komunikdcia - rozSirenie,
uzatvéraju Zmluvné strany vzmysle § 289 anasl. Obchodného zakonnika toto
dojednanie o budtcej kiupnej zmluve, na zaklade ktorého sa Zmluvné strany za nizsie
dojednanych podmienok zavdzuji uzatvorit Kapnu zmluvu (dalej ako ,Budtca
zmluva”), predmetom ktorej bude prevod stavby Prijazdovej komunikacie - rozsirenie
z Najomcu ako vlastnika stavby abudticeho predavajiceho na Prenajimatela ako
budticeho kupujtceho.

Kupna cena za prevod podla bodu 7.1 tejto Zmluvy a uzatvorenej Kapnej zmluvy
bude 1,- EUR bez DPH. Ak Néjomca ako budtci predavajuci bude v Case prevodu
platcom DPH, kcene bude pripo¢itana DPH podla aktudlne platnych pravnych
predpisov. Takto uréena kipna cena bola dojednana ako konecna a nemenna.
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7.3

7.4

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel ako budtci kupujtci je opravneny vyzvat
Néjomcu ako budticeho predavajiceho na uzatvorenie Buducej zmluvy po tom, ¢o
nadobudne pravoplatnost kolaudacné rozhodnutie vztahujice sa na stavbu Prijazdova
komunikacia — rozsirenie, a to najneskor do uplynutia piatich rokov od nadobudnutia
pravoplatnosti uvedeného kolaudaéného rozhodnutia. Pre vylucenie akychkolvek
pochybnosti sa Zmluvné strany zéroveri dohodli, Ze v pripade, ak Prenajimatel’ ako
budtci kupuijtici svoje pravo podla tohto bodu z akéhokolvek dévodu neuplatni, nie je
Néijomca ako buduci predavajici opravneny vyzvat Prenajimatela ako buduceho
kupujtceho na uzatvorenie Budticej zmluvy a Prenajimatel ako buduci kupujuci nie je
povinny Budtci zmluvu uzatvorit.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Budticu zmluvu Zmluvné strany uzatvoria najneskor
do Zestdesiatich (60) dni odo dha dorulenia vyzvy Prenajimatela ako budtceho
kupujiaceho Njomcovi ako budtiicemu predavajucemu. Vyzva méze byt dorucovana aj
e - mailom.
Clanok VIIL
Zaverecné ustanovenia

N4jomca nie je opravneny postupif prava a povinnosti z tejto Zmluvy na int osobu bez
suhlasu Prenajimatela.

Tato Zmluva je platnd dfiom jej podpisu vSetkymi Zmluvnymi stranami. Utinnost
nadobtida dfiom nasledujucim po dni jej zverejnenia podla § 47a ods. 1 zakona
¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze akakol'vek komunikacia Zmluvnych stran vyplyvajtca
z tejto Zmluvy bude uskutodtiovana pisomnou formou. Pisomna forma je zachovana aj
v pripade, ak bude zésielka doru¢ovana druhej Zmluvnej strane aj len elektronicky (t..
prostrednictvom e — mailu.). Zmluvné strany sa viak vyslovne dohodli, Ze elektronicky
(e - mailom) nie je moZné druhej strane dorucovat odstipenie od tejto Zmluvy.

Dorudenim akychkol'vek pisomnosti na zaklade tejto Zmluvy alebo v suvislosti s ou
sa rozumie dorudenie pisomnosti doporuene posStou s dorudenkou, e — mailom,
dorucenie kuriérom alebo osobné doruenie prislusnej Zmluvnej strane. Za den
dorudenia pisomnosti sa povazuje aj den, v ktory Zmluvna strana, ktora je adresatom,
odoprie doru¢ovanut pisomnost prevziat alebo treti (3.) deti po odoslani zasielky ak ide
o zésielku, ktord sa vrati po uplynuti tloznej doby pre vyzdvihnutie si zasielky na
poste alebo tiez v pripade, ak sa zasielka dorucovana postou vrati Zmluvnej strane s
vyznalenou poznamkou, Ze ,adresat sa odstahoval”, ,adresat je neznamy” alebo s
inou poznamkou podobného vyznamu. V pripade dorufovania e - mailom sa
pisomnost povazuje za dorudenu momentom jej odoslania adresatovi, ak kjej
odoslaniu prislo v pracovny deti najneskdr do 16:00 hod., inak o 7:00 hod. nasledujuci
pracovny defi po dni jej odoslania. Elektronické sprava vsak nie je dorucena v pripade,
ak doslo k vrateniu spravy ako nedorucitelnej resp. odosielatefovi bola dorucena
sprava o nedorudeni doru¢ovanej elektronickej spravy alebo o inej chybe, ktora nastala
pocas dorucovania.

Pre potreby doru¢ovania prostrednictvom posty a e - mailu sa pouZije adresa (vratane
e — mailového) Najomcu uvedend vzahlavi tejto Zmluvy, ibaze Najomca
Prenajimatelovi ozndmi novu adresu sidla, e — mailu, pripadne ind novu adresu
urcenu na dorucovanie pisomnosti.



8.6 Akékolvek zmeny tejto Zmluvy mdzu byt uskutotnené iba formou pisomnych
a o&islovanych dodatkov, podpisanych vSetkymi Zmluvnymi stranami.

8.7 Ak by niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy bolo neplatné alebo by sa takym stalo
neskor, nebude tym dotknuta platnost ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy. Zmluvné
strany sa zavézuju vyvinaf o najvadsie usilie na konvalidaciu neplatného ustanovenia
Zmluvy a ak takato konvalidacia nebude mozna, Zmluvné strany sa zavazuju nahradit
neplatné ustanovenie takym ustanovenim, ktoré sa svojim obsahom a povahou o
najviac priblizuje acelu, ktory chceli Zmluvné strany dosiahnut neplatnym
ustanovenim Zmluvy.

8.8 Tato Zmluva je vyhotovend v dvoch (2) rovnopisoch, po jednom (1) pre kazdu
Zmluvna stranu.

8.9  Prilohou &. 1 tejto Zmluvy je Situécia &. 56-2016 z 10/2016 vypracovana Ing. P. Melisom.

8.10 Zmluvné strany prehlasuju, Ze si Zmluvu precitali, jej obsahu rozumeju, uzatvaraju ju
slobodne, na zaklade vlastnej vdle, vaZzne a nie v tiesni alebo za napadne nevyhodnych
podmienok, na znak ¢oho ju podpisuju.

Najomca: Prenajimatel :
V Rovinke, dia>{. 91,2018 V Rovinke, dita/ . #7.2018

Obec Rovinka
Milan Kubes, zastupca starostu obce

PRILOHA C.1
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