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ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorend v zmysle zikona & 116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskor$ich predpisov (dalej ako ,zmluva”)

1.1

1.2

1.3

Prenajimatel’
Nazov:

Sidlo:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:

Cislo u¢tu (IBAN):

Konajuci:

Najomca:
Obchodné meno:
Sidlo:

1CO:

DIC:

Zapisany:

Bankové spojenie:

Cislo u¢tu (IBAN):

Konajuci:

medzi zmluvnymi stranami:

Obec Rovinka
Hlavna ¢&. 350, 900 41 Rovinka
00 305 057
2020362036
Prima banka Slovensko, a.s.
SK72 5600 0000 0018 0240 4001
Milan Kubes$, starosta obce
dalej ako ,prenajimatel”

a

EDUSMILE s.r.0.

Rozkvet 2032/66-42, 017 01 Povazska Bystrica
50 373 072

2120298015

v obchodnom registri Okresného sudu Trendin,
oddiel: Sro, vlozka dislo: 33593/R

Slovenska sporitelfia a.s.

SK95 0900 0000 0051 1748 1613

Peter Lengyel, konatel

dalej ako ,,ndjomca”

dalej spolocne ako , zmluvné strany” a jednotlivo ako , zmluvna strana”

Cléanok I
Predmet a ticel najmu

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — budovy obchodu a sluzieb, so

stipisnym &islom 76, postavenej na pozemku, parc. registra ,C”, parc. &. 4, zapisanej na
liste vlastnictva & 364, vedenom Okresnym uradom Senec, katastralnym odborom, pre
okres: Senec, obec: Rovinka, k.t.: Rovinka (dalej ako ,,Budova”).

Predmetom tejto zmluvy je zavézok prenajimatela prenechat najomcovi do docasného
uZivania nebytové priestory na 3.NP Budovy o celkovej vymere 71,25 m? ato:
miestnosti ¢. 3.4 — o vymere 60,08 m?, ¢. 3.6 -0 vymere 5,66 m?, ¢. 3.7 — o vymere 3,08
m? a & 3.8 — o vymere 2.43 m?, ktorych situalny plan tvori neoddelitelnu sucast tejto
zmluvy ako jej Priloha & 1 (dalej spolu ako ,nebytové priestory alebo predmet
njmu”) azaviazok ndjomcu uhradzat dojednané ndjomné vo vySke a sp6sobom
upravenym v ¢lanku IIL tejto zmluvy.

Prenechanie predmetu ngjmu do dolasného uZivania ndjomcovi bolo schvalené
Uznesenim Obecného zastupitel'stva obce Rovinka & 50/2018 zo diia 27.06.2018 ac.
66/2018 zo dna 08.08.2018.
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Néjomca sa zavdzuje uZivat predmet najmu vyhradne za tucelom zriadenia
a prevadzkovania mimoskolskych aktivit - hudobné a umelecké kriazky.

Potrebné povolenia a stthlasy prisludnych orgénov spojené s vykonom ¢innosti podla
bodu 1.4 je povinny zabezpecit si ndjomca sam.

Clanok II.
Doba najmu
Trvanie najmu sa dojednava na dobu ur¢it od 01.09.2018 do 30.06.2019.
Po uplynuti doby najmu, najom zaloZeny touto zmluvou zanika.

Clanok IIL.
Vyska ndjomného a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli Ze nédjomné za uZivanie predmetu ndjmu je
200,- EUR/mesaéne, vratane energii, (slovom: dvesto eur) (dalej ako ,naj omné”).

Dohodnuté najomné je ndjomca povinny platif prenajimatelovi v pravidelnych
mesaénych splatkach vo vySke 200,- EUR (slovom dvesto eur), na zaklade faktary
vystavenej prenajimatelom najskér dvadsiateho (20.) diia mesiaca predchadzajiceho
mesiacu, za ktory sa najomné hradi. Splatnost faktary je Strnast (14) dni od jej
vystavenia. Diiom zaplatenia najomného sa v zmysle tejto zmluvy rozumie def,
v ktorom bude najomné pripisané na tlet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy alebo uvedeny v prislusnej fakttre. Njjomné za prvy mesiac doby najmu bude
uhradené na zaklade faktiry vystavenej prenajimatelom do pétnastich (15) dni od
udinnosti tejto Zmluvy. Najomca v zmysle § 71 ods. 1b) zédkona ¢. 222/2004 Z. z. o dani
zpridanej hodnoty sdhlasi s dorufovanim elektronickej faktiry na e-mail:
daniel.kuciak. music@gmail.com

V ndjomnom st u¥ zahrnuté platby za sluzby spojené s uZivanim nebytovych
priestorov (elekirina, plyn, vodné, stofné, odvoz smeti, vykurovanie a pod.) atieto
nebudt osobitne vytétovavané. Vyska ndgjomného moze byt jednostranne upravovana
prenajimatefom v nadvéznosti na zmenu miery Cistej inflacie v SR oficidlne uverejnent
Statistickym uradom SR za predchadzajuci rok k 1.1. nasledujuceho roka v priamej
stvislosti a pomere voci takejto zmene.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca zloZi do ruk prenajimatela kauciu vo vyske
400,- EUR (slovom 3tyristo eur) (dalej ako ,kaucia”), a to najneskér do troch (3) dni od
uzatvorenia tejto Zmluvy.

V pripade, %e potas trvania ndjmu podla tejto zmluvy ddjde na/v predmete najmu ku
vzniku 3kody, za ktord je v zmysle ustanoveni tejto zmluvy alebo prislusnych
pravnych predpisov zodpovedny néajomca, a/alebo najomca nesplni svoju povinnost
uhradit dohodnuté najomné riadne a véas, je prenajimatel opravneny uspokojit svoju
pohladavku na nahradu tejto $kody a/alebo thradu dlZnej sumy zo zloZenej kaucie.
O tejto skuto¢nosti prenajimatel informuje pisomne najomcu, priom prenajimatel
vyzve najomcu na doplnenie kaucie na pévodnt vysku. Néjomca je povinny kauciu
doplnit do pévodnej vysky najneskér do piatich (5) pracovnych dni odo dita dorucenia
pisomného ozndmenia prenajimatela najomcovi. PoruSenie povinnosti najomcu
doplnit kauciu podla tohto bodu sa povaZuje za hrubé porusenie povinnosti najomecu
a zaklada pravo prenajimatela na odstipenie od tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny aj po skonceni doby najmu
ponechat si kauciu aZ do asu riadneho odovzdania predmetu najmu protokolarne
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alebo na thradu pripadnych nedoplatkov ndjomcu na najomnom, pripadne inych
pohladavok prenajimatela voci ndjomcovi, a to najmé na thradu nakladov spojenych
s uvedenim predmetu najmu po skonceni nagjmu do stavu, v akom bol predmet ngjmu
najomcovi odovzdany s prihliadnutim na bezné opotrebenie, za predpokladu ak boli
tieto néklady vynaloZené v stvislosti s porusenim povinnosti najomcu. Cast kaucie,
ktora nebude pouzita podla predchadzajucej vety tohto bodu, bude vratena najomcovi
do Strnastich (14) dni od riadneho protokolarneho odovzdania predmetu najmu.

V pripade, Ze najomca je s platenim akejkolvek tthrady alebo jej asti podla tejto
Zmluvy v omeskani, je povinny platit prenajimatelovi tirok z omeskania vo vyske
0,05% z dlznej sumy za kazdy den omeskania.

Clanok IV.

Prava a povinnosti zmluvnych stran
Prenajimatel je povinny odovzdat predmet ngjmu najomcovi v stave sposobilom na
dohodnuté uzivanie. O odovzdani bude zmluvnymi stranami spisany preberaci
protokol.
Najomca je povinny zabezpelit dodrzZiavanie vSetkych hygienickych noriem
apredpisov na ochranu zdravia abezpefnosti pri praci, hygieny, poZiarnych
predpisov, predpisov upravujiucich nakladanie sodpadom apredpisov ochrany
zivotného prostredia. Za zabezpelenie uloh na danom tuseku najomca zodpoveda
v plnom rozsahu.
Prenajimatel sthlasi svybavenim predmetu najmu prostriedkami ochrany proti
neopravnenému vniknutiu osdb do priestorov tvoriacich predmet najmu instalaciou
technickych zariadeni - elektrickym zabezpeCovacim systémom a kamerovym
systémom na vlastné naklady najomcu.
Prenajimatel nezodpoveda za $kody na majetku najomcu s vynimkou pripadu, ak tato
skoda bola sp6sobena porusenim povinnosti prenajimatela. Najomca je povinny
vSetky veci vnesené do predmetu najmu poistit.

Najomca sa zavdzuje uzivat predmet najjmu na vykon svojej podnikatelskej ¢innosti
aucel njjmu podla bodu 1.4 Zmluvy anie je opravneny zmenit ucel najmu bez
predchadzajticeho pisomného stthlasu prenajimatela.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu
nevyhnuinych oprav a pripadnych vzniknutych $§kéd na predmete nagjmu. Nesplnenim
tejto povinnosti nesie najomca zodpovednost za Skody vzniknuté takymto
opomenutim.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny znaSat vSetky opravy ucelovej
povahy, drobné opravy a obvyklé udrZiace prace vztahujice sa k predmetu najmu,
v plnej vyske na vlastné naklady. Sucasne je povinny uhradit prenajimatelovi vSetky
Skody, ktoré porusenim tejto Zmluvy na predmete najmu spOsobil on, jeho
podnéjomcovia, zdkaznici alebo tretie osoby, ktorych vstup do predmetu najmu
najomca umoznil.

Négjomca je povinny za ucelom vykonania kontroly uZivania predmetu najmu
a vykonania inventiiry umoznif prenajimatelovi vstup do predmetu najmu na Ziadost
prenajimatela za tcasti ndjomcu alebo nim poverenej osoby.

Néjomca nie je opravneny bez predchadzajiiceho pisomného stihlasu prenajimatela
prenechat predmet najmu, alebo jeho c¢ast, do podnajmu tretej osobe.

V pripade, ak pre poruchu, ktortt prenajimatel nezapriCinil tmyselne, treba na
nevyhnutnt dobu opravy obmedzit uzivanie nebytovych priestorov, prip. vystahovat
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Cast, alebo celé nebytové priestory, ndjomca sa zavazuje vyprazdnit nebytové
priestory, resp. ich cast bez akéhokolvek ndroku na nahradu ndkladov. Najomca
vyprazdni nebytové priestory v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie opravy alebo
potrebnych tprav.

Pri vystahovani z poskodenych nebytovych priestorov, prip. ich casti podla
predchadzajiceho bodu, nebude najomca za vystahované nebytové priestory, prip. ich
Casti platif najomné, resp. pomernu ¢ast najomného pocas celej doby vystahovania.

Najomca nie je opravneny vykonat akékolvek stavebné apravy alebo stavebné zasahy
do nebytovych priestorov bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela.
V pripade, ak aj sthlas prenajimatela na stavebné tpravy a zasahy bude udeleny,
alebo ndjomca tieto vykona bez predchadzajiiceho pisomného stthlasu prenajimatela,
nema vo vztahu k prenajimatelovi narok na uhradu Ziadnych stym suvisiacich
nakladov ani narok na vyplatenie hodnoty zhodnotenia nebytovych priestorov, a to
ani v pripade, ak tieto budt ndjomcom v predmete najmu po skonceni najmu
ponechané. V danom pripade sa ma za to, Ze uskutocnené stavebné upravy a stavebné
zasahy prenechédva po skonceni najmu najomca bezodplatne prenajimatelovi.

Najomca je povinny vykonavat pravidelné kontroly arevizie svojich elektrickych
spotrebicov a zariadeni nainstalovanych a pouzivanych v prenajatych priestoroch
v stanovenych terminoch, uvedenych v prislusnej STN. Na poZiadanie prenajimatela je
najomca povinny predlozit zapis alebo kopiu zapisu z tychto kontrol, odbornych
prehliadok (OP), odbornych skusok (OS) alebo revizii.

Clanok V.
Ukoncenie najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najom predmetu nimu moéze byt ukonceny

nasledovnymi sp6sobmi:

a)  uplynutim doby najmu,

b) pisomnou dohodou zmluvnyjch strin,

¢)  vypovedou zmluvnych stran z akéhokol'vek dovodu, pricom vypovedna lehota je stanovend
na tri (3) mesiace a zalina plynut’ diiom dorucenia vijpovede druhej zmluvnej strane,

d) wvypovedou niektorej zo zmluvnych strdn podla prislusnych ustanoveni o spdsoboch
skoncenia ndjmu uvedenych v zdikone ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov, pricom vyjpovedna lehota je stanovena na jeden (1)
mesiac a zacina plynit proym diiom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved’ dorucend druhej zmluvnej strane,

e) okamZitym odstupenim zo strany prenajimatela, okrem dbvodov wuvedenych v inych

ustanoveniach tejto zmluvy, aj v pripade ak:

- ndjomca je v omeskani s whradou ndjomného podla clanku III. tejto zmluvy po dobu
dlhsiu ako tridsat’ (30) dni od ich splatnosti;

- ndjomca aj napriek pisomnému upozorneniu uZiva predmet ndjmu v rozpore s touto
zmluvou;

- ndjomca dal predmet ndjmu do podndjmu tretej osobe bez predchadzajiiceho pisomného
stthlasu prenajimatela;

- ndjomca porusi ustanovenia Clianku IV. bod 4.2, 4.5, 4.6, 4.12 alalebo 4.13 tejto
zmluvy;

Ku driu skondenia trvania najmu je najomca povinny predmet ndjmu vypratat a vratit
ho prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal, ktory vzhladom na tcel a dobu najmu
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zodpovedé obvyklému opotrebeniu. V pripade, ak ku skoné&eniu doby najmu najomca
predmet najmu nevyprace a/alebo neuvedie predmet najmu do poévodného stavu, je
opravneny urobit tak prenajimatel na naklady najomcu, pricom je prenajimatel
opravneny majetok najomcu nachadzajuci sa v nebytovych priestoroch zadrzat,
odpredat a vytazok z predaja zapotitat vodi dlZobe najomcu, pripadne zlikvidovat.
S uvedenymi ukonmi prenajimatela najomca vyslovne sthlasi.

Clanok VL
Zavereéné ustanovenia

Akékolvek zmeny a dodatky k tejto Zmluve je mozné prijimat iba po dohode obidvoch
zmluvnych stran vyluéne v pisomnej forme &islovaného dodatku k tejto zmluve.

Vietky pisomnosti podTa tejto zmluvy sa budt dorudovat na adresu zmluvnych stran
uvedenti v zahlavi tejto zmluvy alebo inak vzajomne ozndmenti. Zasielka sa bude
povazovat za doruéenu dnom prevzatia zasielky alebo ditom odmietnutia prevziat
zésielku. V pripade, ak sa zasielka odoslana doporuéenou postou na adresu uvedent
v zahlavi tejto zmluvy alebo inak oznamentt vrati ako nedorudend, povazuje sa zasielka
za dorudent na treti (3.) deti od jej odoslania na postovl prepravu, a to aj v pripade, ak
sa adresat o zasielke nedozvedel. .

Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st upravené osobitne touto zmluvou, sa
spravuji prisluSnymi ustanoveniami zakona & 116/1990 Zb. onajme a podnéjme
nebytovych priestorov, Obéianskeho zédkonnika a Obchodného zakonnika, prip. inymi
véeobecne zaviznymi pravnymi predpismi.

Zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a udinnost
deni nasledujtici po dni zverejnenia podla ustanovenia § 47a zdkona & 40/1964 Zb.
Obéianskeho zakonnika.

Tato zmluva je vyhotovena v dvoch (2) rovnopisoch, po jednom (1) pre kazda zo
zmluvnych stran.

Prilohy tvoriace neoddelitelni sticast tejto zmluvy:
_ Priloha & 1: Situaény plén nebytovych priestorov

Zmluvné strany prehlasujd, Ze si zmluvu pred podpisanim pozorne preditali a obsahu
zmluvy porozumeli, Ze zmluva bola uzavreta na zéklade ich slobodnej a vaznej vole,
nebola uzavreta v tiesni a za ndpadne nevyhodnych podmienok a znak suhlasu s jej
obsahom tato zmluvu podpisujd.
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S of wif 25 08 2%
V Rovinke, diia ............ V Rovinke, dfia .....ccoevee

Za prenajimatela: Za najomcu:

W;na11.wm
ED LEg.r.0. \

Obec Ro;inka ' @\«
: /)2 Peter Lengyel, konatel

Milan Kubes, starosl‘-é--_{ibc '



Priloha é. 1
SITUACNY PLAN NEBYTOVYCH PRIESTOROV
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