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ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
uzavretd v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorich predpisov (d'alej ako ,, Zmluva”)

1.1

1.2

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel:
Nazov: Obec Rovinka
Sidlo: Hlavna 350, 900 41 Rovinka
ICO: 00 305 057
DIC: 2020362036
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo adtu: SK72 5600 0000 0018 0240 4001
Zastupeny: Milan Kubes, starosta obce
(dalej ako , prenajimatel™)
a
Najomca:
Nézov: DIANA SHOP, s.r. o.
Sidlo: Hlavna 583, 900 41 Rovinka
ICO: 46 094 318
DIC: 2023235786
Zapisany: obchodny register Okresného sudu Bratislava I,
oddiel: Sro, vlozka ¢. 71959/B
Zastupeny: Andrea Ruckayova, konatel

(dalej ako ,najomca”)

(prenajimatel’ a najomca d'alej spolocne ako ,,zmluvné strany”
a jednotlivo ako ,,zmluvna strana”)

Clénok L
Predmet a ucel najmu

Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti — Kultiirny dom (budova obchodu
a sluZieb), so stipisnym cislom 76, postavenej na pozemku, parc. registra ,,C”, parc. &. 4,
zapisanej na liste vlastnictva ¢. 364, vedenom Okresnym tradom Senec, katastralnym
odborom, pre okres Senec, obec Rovinka, k. 4. Rovinka (dalej ako ,nehnutelnost”).

Predmetom tejto Zmluvy je zavazok prenajimatela prenechat najomcovi do doéasného
uzivania nebytové priestory o celkovej uzitkovej ploche 126,31 m?, miestnosti ¢. 1.8, 1.9,
1.10, 1.15, 1.17, 1.18, 1.19 a1.20 nachadzajice sa prizemi nehnutelnosti, ktorého
situacny plan tvori neoddelitelnti stcast tejto Zmluvy ako jej priloha & 1 (dalej spolu
ako ,nebytovy priestor” alebo ,predmet najmu”), azdvizok nijomcu uhradzat
dojednané ndjomné vo vyske a spésobom upravenym v ¢lanku IIL. tejto Zmluvy.
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3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

Prenechanie predmetu najmu do do¢asného uzivania najomcovi bolo schvalené
Uznesenim Obecného zastupitelstva Obce Rovinka ¢. 73/2018 zo dna 12.09.2018
a 88/2018 zo dna 24.10.2018.

Néjomca sa zavazuje uzivat predmet najmu vyhradne na dohodnuty ucel, ktorym je
zriadenie prevadzky fitness centra.

Potrebné povolenia a stuhlasy prislusnych organov spojené s vykonom cinnosti podla
bodu 1.4 tejto Zmluvy je povinny zabezpecit si najomca.

Clanok II.
Doba najmu a prediZenie

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu urditd, a to na dobu od 01.02.2019 do 31.01.2024.

Uplynutim doby najmu najomny vztah podTa tejto Zmluvy zanika.

Clanok III.
Vyska najomného a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najjomné za uzivanie predmetu najmu je 570,- EUR
mesacne (dalej ako ,najomné”).

Najomné sa plati vzdy za prislusny kalendarny mesiac na zaklade faktury vystavenej
prenajimatelom najneskor do patnasteho (15.) dfia prislusného kalendarneho mesiaca,
za ktory sa najomné hradi. Splatnost faktary je Strnast (14) dni od jej vystavenia. Dtiom
zaplatenia najomného sa v zmysle tejto Zmluvy rozumie den, v ktorom bude najomné
pripisané na tcet prenajimatela uvedeny na prisludnej fakttre.

V ngjomnom st uz zahrnuté naklady za sluzby spojené s uzivanim nebytovych
priestorov (elektrina, plyn, vodné, stocné, vykurovanie a pod.) a tieto nebudt osobitne
vyuctovavané.

Zmluvné strany sa dohodli, ze odvoz a likvidaciu odpadu si je povinny zabezpecit
najomca na vlastné naklady.

Vyska najomného moze byt jednostranne upravovana prenajimatelom v nadvéznosti
na zmenu miery Cistej inflacie v SR oficidlne uverejnent Statistickym tradom SR za
predchadzajici rok k 1.1. nasledujuceho roka v priamej stvislosti a pomere voci takejto
zmene. O zmene vysky najomného bude prenajimatel pisomne informovat najomcu.

V pripade, Ze nijomca je s platenim svojich finanénych zaviazkov podla tohto clanku
Zmluvy v omeskani, je povinny platit prenajimatelovi urok z omeskania vo vyske
0,05% z dlZznej sumy za kazdy deri omeskania.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca zlozi do ruk prenajimatela kauciu vo vyske
1.710,- EUR (dalej ako ,kaucia”). Kaucia bude najomcom uhradena v hotovosti do ruk
prenajimatela alebo prevodom na bankovy tcet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto
Zmluvy, najneskor do troch (3) dni odo dna zaciatku doby najmu. V danom pripade sa
uhradou rozumie pripisanie sumy kaucie na bankovy tcet prenajimatela.

V pripade, Ze pocas trvania najmu podla tejto Zmluvy déjde na/v predmete najmu ku
vzniku Skody, za ktort je vzmysle ustanoveni tejto Zmluvy alebo prislusnych
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4.5

4.6

pravnych predpisov zodpovedny najomca, je prenajimatel opravneny uspokojit svoju
pohladavku na ndhradu tejto skody zo zlozenej kaucie.

V pripade, Ze ndjomca nesplni svoju povinnost uhradit dohodnuté najomné riadne
avcas, je prenajimatel opravneny uspokojit svoju splatnu pohladavku zo zlozenej
kaucie.

O pouziti kaucie spésobom podla bodu 3.8 a/alebo 3.9 tejto Zmluvy prenajimatel
informuje pisomne najomcu, pricom prenajimatel zdrovenn vyzve najomcu na
doplnenie kaucie na pévodnt vysku. Njomca je povinny kauciu doplnit najneskor do
piatich (5) pracovnych dni odo diia doruenia pisomného oznamenia prenajimatela
najomcovi, a to spésobom uvedenym v bode 3.7 tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny pouzit kauciu aj na thradu
pripadnych inych pohladdvok prenajimatela voci najomcovi, a to najmd na uhradu
nakladov spojenych s uvedenim predmetu najmu po skonceni najmu do stavu, v akom
bol predmet najmu najomcovi odovzdany s prihliadnutim na bezné opotrebenie, za
predpokladu, ak boli tieto naklady vynaloZené v suvislosti s poruSenim povinnosti
najomcu.

Cast kaucie, ktord nebude pouZitd podla tohto &lanku Zmluvy sa prenajimatel
zavazuje vratit najjomcovi do Strnastich (14) dni od skoncenia trvania Zmluvy.

Clanok IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel protokolarne odovzda najomcovi predmet
najmu do uzivania po uzavreti tejto Zmluvy.

Néjomca je povinny udrziavat predmet najmu pocas celej doby platnosti tejto Zmluvy
v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie za podmienok uvedenych v nasledovnych
ustanoveniach tohto ¢lanku Zmluvy.

Najomca je povinny zabezpecit dodrziavanie vsSetkych hygienickych noriem
a predpisov na ochranu zdravia abezpecnosti pri praci, hygieny, poZziarnych
predpisov a predpisov ochrany zivotného prostredia anakladania sodpadmi. Za
zabezpecenie tloh na danom tseku najomca zodpoveda v plnom rozsahu. Najomca
zabezpedi vykonavanie kontroly dodrziavania poziarnych abezpecnostnych
predpisov. Pripadné pokuty, ktoré budu prenajimatelovi z d6vodu porusenia tohto
zavazku uloZené, znasa najomca.

Najomca je povinny pocas doby trvania najmu zabezpecit vlastné straZenie
nebytového priestoru, upratovanie aodvoz komunalneho odpadu znebytového
priestoru.

Najomca sa zavdzuje strpiet kratkodobé vypadky (do 48 hodin od ohlasenia)
elektrickej energie, vykurovania, plynu avody, ktoré nezapricinil prenajimatel
umyselne, resp. svojou hrubou nedbalostou asnazi sa oich rychle odstranenie
anebude si na zaklade uvedenych skutocnosti uplatfiovat voci prenajimatelovi
akékol'vek pravne naroky.

Nebytovy priestor ako sacast nehnutelnosti nachadzajici sa vo vlastnictve
prenajimatela su je strany prenajimatela poisteny v ramci poistenia majetku obce. Veci
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4.13

4.14
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vnesené do predmetu nijmu najomcom si je najomca povinny dat poistit sam.
Prenajimatel nezodpoveda za $kody na majetku najomcu umiestnené v nebytovom
priestore.

Najomca sa zavazuje uzivat predmet najmu na vykon svojej ¢innosti a ucel najmu
podla bodu 1.3 tejto Zmluvy anie je opravneny zmenit Gcel najmu bez
predchadzajuceho pisomného stthlasu prenajimatela.

Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamif prenajimatelovi potrebu
nevyhnutnych oprav a pripadnych vzniknutych $kod na predmete najmu. Nesplnenim
tejto povinnosti nesie najomca zodpovednost za Skody vzniknuté takymto
opomenutim.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny znasat bezné opravy a udrziavacie
prace vztahujuce sa k predmetu najmu v plnej vyske na vlastné naklady. Sacasne je
povinny uhradit prenajimatelovi vsSetky skody, ktoré porusenim tejto Zmluvy na
predmete najmu spdsobil on, jeho podnajomcovia, zakaznici alebo tretie osoby,
ktorych vstup do predmetu ndjmu najomca umoznil.

Najomca si zabezpeci udrzbu, opravy arevizie (kontroly) vSetkych vybranych
technickych zariadeni, ktoré umiestni do predmetu najmu na vlastné naklady ana
vlastni zodpovednost. Umiestnenie tychto zriadeni do predmetu najmu vyZaduje
predchadzajuci stihlas prenajimatela. Udrsbu, opravy a revizie (kontroly) vybranych
technickych zariadeni, ktoré boli najomcovi ako sucast nebytového priestoru
odovzdané do najmu v zmysle tejto Zmluvy, zabezpecuje prenajimatel. Naklady na
opravu tychto zariadeni vsak znasa najomca, ak potrebu vykonat prislusnii opravu
spdsobil najomca porusenim povinnosti, ktoré pre neho vyplyvaju ztejto Zmluvy
a vSeobecne zavaznych predpisov alebo ak inym spdsobom najomca zodpoveda za
poskodenie tychto zariadeni.

Najomca je povinny za ucelom vykonania kontroly uzivania predmetu najmu umoznit
prenajimatelovi vstup do predmetu najmu na Zziadost prenajimatela za tiCasti najomcu
alebo nim poverenej osoby v pripade nekrizovych situacii. Pre ticely rieSenia krizovych
situacii (zivelna pohroma, poziar, havarie potrubi, vystrazné telefonaty) poskytne
ngjomca prenajimatelovi duplikaty kItucov do predmetu najmu v zapecatenej obalke.
Ich pouzitie bude neodkladne nahlasené najomcovi.

Néajomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela
prenechat predmet najmu, alebo jeho cast, do podnajmu tretej osobe.

V pripade, ak pre poruchu, ktord prenajimatel nezapricinil imyselne treba na
nevyhnutni dobu opravy obmedzit uzivanie nebytového priestoru, prip. vystahovat
Cast, alebo cely nebytovy priestor, ndjomca sa zavdzuje vyprazdnif nebytovy priestor,
resp. jeho cast bez akéhokolvek naroku na nahradu nakladov. Najomca vyprazdni
nebytovy priestor v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie opravy.

Pri vystahovani z poskodeného nebytového priestoru, prip. jeho <casti podla
predchadzajiceho bodu, nebude najomca za vystahovany nebytovy priestor, prip. jeho
Cast platit najomné, resp. pomernt ¢ast najomného pocas celej doby vystahovania.

Najomeca nie je opravneny vykonat akékol'vek stavebné tipravy alebo stavebné zasahy
do nebytového priestoru bez predchadzajiceho pisomného stuhlasu prenajimatela.
V pripade, ak by ndjomca aj bez predchadzajticeho pisomného suhlasu prenajimatela
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takéto stavebné upravy alebo stavebné zasahy vykonal, nema vo vztahu
k prenajimatelovi narok na thradu ziadnych s tym savisiacich nakladov ani narok na
vyplatenie hodnoty zhodnotenia nebytového priestoru, ato ani v pripade, ak tieto
budt najomcom v predmete najmu po skonceni najmu ponechané. V danom pripade
sa ma za to, Zze uskutolnené stavebné upravy astavebné zasahy prenechava po
skonceni najmu najomca bezodplatne prenajimatelovi.

N4gjomca nesmie bez predchadzajticeho sihlasu prenajimatela umiestfiovat reklamy na
fasade nehnutelnosti.
Clanok V.
Ukoncenie najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najom predmetu ndgjmu modZe byt ukonceny
nasledovnymi sp6sobmi:

a)  uplynutim doby najmu,
b)  pisomnou dohodou zmluvnych stran,

c) vypovedou prenajimatela alebo najomcu z akéhokol'vek dovodu, pricom vyjpovedna lehota je
stanovend na tri (3) mesiace a zacina plynut' ditom dorucenia vypovede druhej zmluvnej
strane,

d) vypovedou niektorej zo zmluvmych stran podla prisluSnych ustanoveni o spdsoboch
skoncenia ndjmu uvedenych v zdkone ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov, pricom vypovednd lehota je stanovend na jeden (1)
mesiac a zacina plynut’ proym driom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved dorucend druhej zmluvnej strane,

e) okamZitym odstipenim zo strany prenajimatela, okrem dbvodov uvedenych v inych
ustanoveniach tejto Zmluvy, aj v pripade ak:

- ndjomca je v omeskani s tihradou najomného podla clanku III. tejto Zmluvy po dobu
dlhsiu ako tridsat’ (30) dni od jeho splatnosti;

- ndjomca aj napriek upozorneniu uziva predmet ndjmu v rozpore s touto Zmluvou;

- ndjomca dal predmet najmu do podndjmu tretej osobe bez predchddzajiiceho pisomného
stthlasu prenajimatela;

- ndjomca porusi ustanovenia clanku III. bod 3.7 alebo 3.10 tejto Zmluvy o viac ako
tridsat’ (30) dni, alebo Slanku IV. bod 4.3, 4.7, 4.10 alebo 4.15 a 4.16 tejto Zmluvy;

- bol na majetok ndjomcu podany ndvrh na vyhldsenie konkurzu alebo restrukturalizacie,
prip. ndvrh na vykonanie exekuicie.

Ku driu skoncenia trvania najmu je najomca povinny predmet najmu vypratat a vratit
ho prenajimatelovi v stave vakom ho prevzal (v stave odsuhlasenych stavebnych
a technickych tprav), ktory vzhladom na tcel a dobu najmu zodpoveda obvyklému
opotrebeniu. V pripade, ak ku skonceniu doby najmu najomca predmet najmu
nevyprace a/alebo neuvedie predmet najmu do pévodného stavu, je opravneny urobit
tak prenajimatel na naklady najomcu, pricom je prenajimatel opravneny majetok
najomcu nachadzajtci sa v predmete najmu zadrzat, odpredat a vytazok z predaja
zapocitat voci dlzobe najomcu, resp. zlikvidovat, ak je majetok neupotrebitelny.
S uvedenymi tukonmi prenajimatela ndjomca vyslovne stuihlasi.
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Clanok VI
Zavereéné ustanovenia

Akékol'vek zmeny a dodatky k tejto Zmluve je mozné prijimat iba po dohode obidvoch
zmluvnych stran vylu¢ne v pisomnej forme ¢islovaného dodatku k tejto Zmluve.

Vsetky pisomnosti podla tejto Zmluvy sa budu dorucovat na adresu zmluvnych stran
uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy alebo inak oznamenu. Zasielka sa bude povazovat za
dorucentt dnom prevzatia zasielky alebo dnom odmietnutia prevziat zasielku.
V pripade, ak sa zasielka odoslana doporucenou postou na adresu uvedenu v zahlavi
tejto Zmluvy, v prislusnom registri alebo inak oznament, vrati ako nedorucena,
povazuje sa zasielka za doruent na treti (3.) denn od jej odoslania na postova
prepravu, a to aj v pripade, ak sa adresat o zasielke nedozvedel.

Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie stt upravené osobitne touto Zmluvou, sa
spravuju prislusSnymi ustanoveniami zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov, Obc¢ianskeho zdkonnika a Obchodného zakonnika, prip. inymi
vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

Zmluva nadobtda platnost dfiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
a u¢innost diiom nasledujticim po dni jej zverejnenia podla ustanovenia § 47a ods. 1
zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika.

Tato Zmluva je vyhotovena v dvoch (2) rovnopisoch, po jednom (1) pre kazda
zmluvnu stranu.

Prilohy tvoriace neoddelitel'nt sucast tejto Zmluvy:
- Priloha ¢. 1: Situacny plan nebytovych priestorov

Zmluvné strany prehlasuju, Ze si Zmluvu pred podpisanim pozorne precitali a obsahu
Zmluvy porozumeli, Ze Zmluva bola uzavreta na zaklade ich slobodnej a vaznej vdle,
nebola uzavreta v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok a znak sthlasu s jej
obsahom tato Zmluvu podpisuja.

V Rovinke, diia 700 7.Ze f? V Rovinke, dia qj()ﬂ Co77F

Za prenajimatela: Za najomcu:
3 P |
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