ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

'S 120085019 Jyy

79r720?ﬁ

uzavretd v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov

v znenti neskorsich predpisov

Prenajimatel:
Nazov:

so sidlom:
1CO:

DIC:

bankové spojenie:

Cislo uctu:
konajuci:

Najomca:
Obchodné meno:
so sidlom:

ICO:

DIC:

IC DPH:

zapis:

Zastupeny:

Bankové spojenie:

IBAN:

SWIFT:

Adresa na
zasielanie faktir:

7

Obec Rovinka
Hlavna 350, 900 41 Rovinka
00 305 057
2020362036
Prima banka Slovensko, a.s.
IBAN SK72 5600 0000 0018 0240 4001
Milan Kubes, starosta obce
d'alej ako ,, Prenajimatel”

Slovak Telekom, a.s.

Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

35 763 469

2020273893

SK2020273893

v obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I,

oddiel: Sa, vlozka ¢. 2081/B

Ing. Alex Bém, MBA, riaditel ndkupu, logistiky, nehnutelnosti
a dopravy

Ing. Margita Vyoralova, senior manazér spravy majetku a dopravy
obaja na zaklade Podpisového poriadku spolocnosti Slovak
Telekom, a.s.

VIjB, a.s.

SK12 0200 0000 0016 3486 2854

SUBASKBX

Slovak Telekom, a.s. P.O.BOX 75, 820 16

dalej ako ,Ndajomea”

dalej spolocne ako ,Zmluvné strany” a jednotlivo ako ,Zmluvnd strana”

uzatvaraju dnesného dria tito Zmluvu o ndjme nebytovych priestorov

(d'alej ako ,Zmluva™) s nizsie uvedenym obsahom

Clanok L
Predmet a acel najmu

Prenajimatel je vylucnym vlastnikom nebytovych priestorov nachadzajucich sa
v polyfunkénom objekte so sup. ¢. 206, postavenom na parc. ¢. 791 a zapisanom na LV

1/8



1.2

1.3

1.4

21

2.2

2.3

3.1

3.2

¢. 1448, vedenom pre okres Senec, obec Rovinka, k.u. Rovinka (dalej ako , Polyfunkény
objekt”), a to

a) nebytovy priestor ¢ 5-1 (&.1), nachadzajuci sa na 1.p. Polyfunkcného objektu,
vchod 1 s podielom na spolo¢nych astiach a zariadeniach domu o velkosti
30611/210059;

b) nebytovy priestor ¢. 5-2 (¢.2), nachadzajuci sa na 1.p. Polyfunkéného objektu,
vchod 1; s podielom na spolo¢nych Castiach a zariadeniach domu o velkosti
14076/210059;

c) nebytovy priestor ¢. 5-3 (¢.3), nachadzajtci sa na 1.p. Polyfunkcného objektu,
vchod 1; s podielom na spolocnych castiach a zariadeniach domu o velkosti
14198/210059;

(dalej spolu ako , Nebytové priestory” alebo ,Predmet najmu”).

Predmetom tejto Zmluvy je zavazok Prenajimatela prenechat N4jomcovi do doc¢asného
uzivania Nebytové priestory o celkovej vymere 27,27 m?, ktorych situaény plan tvori
Prilohu ¢. 1 tejto Zmluvy (dalej spolo¢ne ako ,Predmet najmu”) a zavazok Najomcu
uhradzat v prospech uctu Prenajimatela dojednané najomné vo vyske aspdsobom
upravenym v ¢lanku IIL tejto Zmluvy.

Najomca je vnevyhnutnom rozsahu opravneny uZivat aj spolocné priestory
a zariadenia Polyfunkéného objektu (vstup, schodisko, vytah), ktoré mu budu
Prenajimatelom nepretrZite (24h denne a 7 dni v tyZdni) spristupnené.

Prenechanie Nebytovych priestorov do docasného uzivania Najomcovi bolo schvalené
Uznesenim Obecného zastupitelstva Obce Rovinka ¢. 72/2018 zo dna 12.09.2018 a
¢. 87/2018 zo dna 24.10.2018.

Clanok II.
Doba a ucel najmu

Najom podla tejto Zmluvy sa zacina aPredmet najmu sa Ndajomcovi do nidjmu
prenechdva na dobu urdita, od 01.01.2019 do 31.12.2033.

Najomca sa zavdzuje uzivat Predmet ndjmu vyhradne na dohodnuty ucel, ktorym je
umiestnenie a prevadzka telekomunikaéného zariadenia.

Potrebné povolenia a stihlasy prislusnych organov spojené s vykonom c¢innosti podla
bodu 2.2 tejto Zmluvy je povinny zabezpecit si Najomca sam.

Clanok IIL
Vyska najomného a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli na nijomnom vo vyske 40,00 EUR/m%*rok (slovom
Styridsat eur/m?/rocne), tj. pri vymere Predmetu najmu 27,27 m? v celkovej vyske
1.090,80 EUR/ro¢ne (slovom jedentisic devatdesiat eur a 80/100 centov/ro¢ne) (dalej
ako ,Najomné”). Ak sa pocas trvania najomného vztahu stane Prenajimatel platcom
DPH, bude vyska najomného zvysend o sumu DPH.

Najomca sa zavazuje uhradzat Najomné vzdy rocne vopred na zaklade faktury
vystavenej Prenajimatelom najskor do 31.1. kalendarneho roka, za ktory sa rocné
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Né&jomné plati. Splatnost faktiry je tridsat (30) dni od jej dorucenia. Driom zaplatenia
Néjomného sa v zmysle tejto Zmluvy rozumie dei, v ktorom bude Néajomné pripisané
na udet Prenajimatela uvedeny v zéhlavi tejto Zmluvy alebo na tcet Prenajimatela
uvedeny na fakttire. Ak je na faktire uvedeny iny tcet nez v tejto Zmluve, prednost
ma Géet uvedeny na faktire. Zmluvné strany sa zaroven dohodli, Ze prvé Najomné
bude N4jomcom uhradené na zaklade faktury vystavenej Prenajimatelom po uzavreti
tejto Zmluvy.

V Néijomnom nie st zahrnuté platby za sluzby spojené s uzivanim Nebytovych
priestorov a za energie (elektrina, plyn, vodné, stocné, vykurovanie a pod.). Zmluvné
strany kon$tatuju, Ze tieto sluzby a dodavky si vSetky obstardva sdm na vlastne
naklady N4jomca na zdklade osobitnych zmlGv s prislusnymi dodavatelmi sluzieb
a médii.

Vyska Najomného méze byt jednostranne upravovana Prena]lmatelom v nadvaznosti
na zmenu miery distej inflacie v SR oficidlne uverejnent Statistickym tradom SR za
predchadzajici rok k 1.1. nasledujiceho roka v priamej stvislosti a pomere voci takejto
zmene. O zmene vy$ky Njomného bude Prenajimatel pisomne informovat Najomcu.
Prenajimatel si uplatni prvykrat tento spdsob zvySenia ndjomného v roku 2020
o inflaciu za rok 2019.

Faktura podla tejto Zmluvy musi obsahovat vSetky povinné nalezitosti v zmysle
platnych pravnych predpisov Slovenskej republiky. Ak faktira nebude spinat vyssie
uvedené nélezitosti, nebude akceptovana a bude vratena Najomcom Prenajimatelovi
na prepracovanie, priom nova lehota splatnosti zacina plynut dorucenim opravenej
faktary najomcovi.

V pripade ukonfenia najmu, je Prenajimatel povinny vratit alikvotnu cast uz
uhradeného Nijomného vyradtaného za obdobie od dna skoncenia ndjmu do 31.12.
prisluéného kalendarneho roka, na et Ndjomcu na zéklade vystaveného dobropisu.

V pripade, 7e Najomca je s platenim Néjomného v omeskani, je povinny platit
Prenajimatelovi Grok zomeskania vo vyske 0,05 % zdlZnej sumy za kazdy den
omeskania.
Clanok IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Néjomca prehlasuje, Ze stav Predmetu najmu je mu s ohfadom na doterajsie uzivanie
znamy a prebera ho v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie.

Nijomca je povinny zabezpeCit v Predmete najmu dodrZiavanie vsetkych
hygienickych noriem a predpisov na ochranu zdravia abezpecnosti pri praci,
poziarnych predpisov a predpisov ochrany Zivotného prostredia anakladania s
odpadmi. Najomca zabezpecuje a zodpoveda za kontrolu poZiarnych zariadeni (PHP),
ktoré st stcastou prenajatych Nebytovych priestorov, na vlastné naklady. Najomca
zabezpeluje vykonavanie preventivnych protipoZiarnych prehliadok v Predmete
najmu akontroly dodrZiavania bezpecnosti vsulade splatnymi predpismi. Za
zabezpecenie vietkych povinnosti podla tohto bodu Zmluvy v Predmete najmu
Najomca zodpovedd v plnom rozsahu a pripadné pokuty, ktoré budu Prenajimatelovi
z ddévodu porudenia tohto zavéazku uloZené, znasa Najomca.
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Prenajimatel je povinny umoznit Najomcovi, zamestnancom N4gjomcu, resp. inym
osobam, ktoré maji vztah k Najomcovi (zdkaznici, obchodny partneri) neobmedzeny
vstup do Predmetu ngjmu, a to 24 hodin denne, 7 dni v tyZdni.

Prenajimatel sthlasi s vybavenim Predmetu najmu prostriedkami ochrany proti
neopravnenému vniknutiu 0séb do priestorov tvoriacich Predmet najmu instalaciou
technickych zariadeni - elektrickym zabezpefovacim systémom a kamerovym
systémom ako aj so zriadenim vlastného pristupového systému (kIacovy depozit,
elektricky zamok, 3pecidlne klucové vzorky), ato na vlastné naklady Najomcu.
Prenajimatel sa zavdzuje klufovy trezoréek N4jomcu zachovat aj pri oprave fasady
objektu.

Nebytové priestory ako sucast Polyfunkéného objektu nachadzajuce sa vo vlastnictve
Prenajimatela st zo strany Prenajimatela poistené v ramci poistenia majetku obce. Veci
vnesené do Predmetu najmu Najomcom si je Najomca povinny dat poistit sam.
Prenajimatel nezodpovedd za $kody na majetku Néjomcu umiestnené v Nebytovych
priestoroch, ak nevzniknt porusenim povinnosti Prenajimatela.

Najomca je povinny pocas doby trvania najmu zabezpecit si vlastné upratovanie
Nebytovych priestorov a odvoz komunalneho odpadu vo vlastnom mene a na vlastné
naklady.

Najomca sa zaviazuje uzivat Predmet ndjmu len na tcel podla bodu 2.2 Zmluvy a nie je
opravneny zmenit udel najmu bez predchddzajiceho pisomného suhlasu
Prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Njomca je povinny vykonavat beznu udrzbu a drobné
opravy Nebytovych priestorov, a to na svoje ndklady. Drobnym opravami sa na tcely
tejto Zmluvy rozumejii opravy Nebytovych priestorov, ich prisluSenstva, zariadenia,
vybavenia a vymena drobnych stéiastok jednotlivych zariadeni a vybavenia do vysky
16,50 EUR bez DPH v jednotlivom pripade.

Najomca je povinny uhradif Prenajimatelovi vsetky Skody, ktoré poruSenim tejto
Zmluvy na Predmete najmu spdsobil on, jeho podnajomcovia, alebo tretie osoby,
ktorych vstup do Predmetu najmu Néjomca umoznil.

Néajomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamif Prenajimatefovi potrebu
nevyhnutnych oprav, ktoré znasa Prenajimatel a pripadnych vzniknutych $kod na
Predmete najmu. Nesplnenim tejto povinnosti nesie Najomca zodpovednost za skody
vzniknuté takymto opomenutim.

Najomca si zabezpedi udribu, opravy arevizie (kontroly) vsetkych vybranych
technickych zariadeni, ktoré ma umiestnené alebo umiestni do Predmetu najmu na
vlastné naklady ana vlastnu zodpovednost,, Umiestnenie dalsich zriadeni do
Nebytovych priestorov vyZaduje predchadzajici sthlas Prenajimatela. Udribu,
opravy arevizie (kontroly) vybranych technickych zariadeni, ktoré sa nachadzaju
ajalebo st sucasfou Nebytovych priestorov, zabezpecuje Prenajimatel. Naklady na
opravu tychto zariadeni vak znasa Najomca, ak potrebu vykonat prislusna opravu
spdsobil N4jomca porusenim povinnosti, ktoré pre neho vyplyvaju z tejto Zmluvy
a vSeobecne zavaznych predpisov.

Néjomca je povinny za Gcelom vykonania kontroly uzivania Predmetu ndjmu umoznit
Prenajimatelovi vstup do Predmetu najmu na Ziadost Prenajimatela za ucasti Najomcu
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alebo nim poverenej osoby v pripade nekrizovych situacii. Pre tcely rieSenia krizovych
situdcii (Zivelnd pohroma, poziar, havarie potrubi, vystrazné telefonaty) poskytne
Najomca Prenajimatelovi duplikaty Specialnych klucov, technické identifikacné
prostriedky a pristupové kody pristupového systému v zapeCatenej obalke. Ich
pouzitie bude neodkladne nahlasené na SMC (Security Monitoring Center) najomcu
(tel. & 0903906621, e — mail : smc.sluzba@telekom.sk V pripade potreby budu
pracovnici SMC Nidjomcu poZziadani o sucinnost pri zabezpeleni vstupu do
prenajimanych priestorov pre Gcely rieSenia krizovej situacie.

Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného sthlasu Prenajimatela
prenechat Predmet najmu, alebo jeho ¢ast, do podnajmu tretej osobe.

Néjomca nie je opravneny vykonat akékolvek stavebné upravy alebo stavebné zasahy
(vratane vymeny podlah, obkladov, sanity atd.) alebo iné upravy Nebytovych
priestorov, ktoré maj charakter technického zhodnotenia podla zakona o dani
z prijmov bez predchadzajuceho pisomného sthlasu Prenajimatela, pri¢om je povinny
tieto upravy ako svoj majetok danovo odpisovat. V pripade, ak by Najomca aj bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela takéto stavebneé upravy alebo
stavebné zasahy vykonal, ako aj v pripade ich vykonania so stihlasom Prenajimatela,
nema Najomca vo vztahu k Prenajimatelovi narok na thradu ziadnych s tym
suvisiacich nakladov ani narok na vyplatenie hodnoty zhodnotenia Predmetu najmu, a
to ani v pripade, ak tieto budii Ndjomcom v predmete najmu po skonceni najmu
ponechané. V danom pripade sa ma za to, Ze uskutocnené stavebné tpravy a stavebné
zasahy prenechéava po skonceni najmu Najomca bezodplatne Prenajimatelovi.

Najomca nesmie bez predchadzajuceho stihlasu Prenajimatela umiestiiovat reklamy na
fasade Polyfunkcného objektu.

Clanok V.
Ukoncenie najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ngjom mdze byt ukonceny nasledovnymi spdsobmi:
a) uplynutim doby najmu,
b)  pisomnou dohodou Zmluvnyjch strin,

c) vypovedou niektorej zo Zmluvmych stran podla prislusnyjch ustanoveni uvedenych v § 9
v zdkone ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov, pricom vypovednd lehota je stanoveni na jeden (1) mesiac a zalina plynut
proym ditom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved” dorulena druhej
Zmluvnej strane,

d)  uplynutim kalenddrneho mesiaca, v ktorom Ndjomca trvalo prestane fyzicky uzivat
Predmet ndajmu na ticel dohodnuty v tejto Zmluve, t. j. dojde k trvalému vymiestneniu vsetkych
zariadeni Najomcu z Predmetu ndjmu, a Najomca takéto ukonlenie uzivania Predmetu najmu
toto oznami pisomne Prenajimatelovi najneskdr 2 (dva) mesiace pred planovanym vypratanim
Predmetu ndjmu. Tdto lehota zacina plyniit proym diiom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci,
v ktorom doslo oznamenie o vypratani predmetu najmu.

Ku driu skondenia trvania najmu je Najomca povinny Predmet ndjmu vypratat a vratit
ho Prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal (v stave odsthlasenych stavebnych
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a technickych uprav), ktory vzhladom na tcel a dobu najmu zodpoveda obvyklému
opotrebeniu.
Clanok VI
Ostatné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vzhladom ku skutocnosti, Ze medzi Prenajimatelom
a Najomcom je zaloZeny k Predmetu najmu najomny vztah na zaklade Najomnej
zmluvy zo diia 23.12.2013 s dobou najmu do 31.12.2018, ateda Najomca Predmet
n4jmu uziva, nebude na zéklade tejto Zmluvy N4jomcovi Predmet najmu protokolarne
odovzdany. Ngjomca je vSak povinny na poziadanie Prenajimatela ku driu zacatia
najmu podla tejto Zmluvy umoznit mu kontrolu Predmetu najmu. V pripade, ak buda
zistené na Predmete najmu Skody, ktoré spbsobil Najomca, je Najomca povinny tieto
bez zbytocného odkladu na vlastné naklady odstranit.

Zmluvné strany st povinné oznamit si navzajom bez zbyto¢ného odkladu akékolvek
zmeny tykajace sa ich adries, obchodného mena apravnej formy podnikania
a registraciu za platcu DPH.
Clénok VIL
Zaverecné ustanovenia

Akékolvek zmeny a dodatky k tejto Zmluve je moZné prijimat iba po dohode obidvoch
Zmluvnych stran vylu¢ne v pisomnej forme dodatku k tejto Zmluve, okrem oznamenia
zmeny najomného formou uplatnenia inflacie, ktoré Prenajimatel oznami listom.

Vsetky pisomnosti podla tejto Zmluvy sa budd dorucovat na adresu Zmluvnych stran
uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy alebo inak preukazatelne oznamenu. Zasielka sa bude
povazovat za dorufentt diiom prevzatia zasielky alebo driom odmietnutia prevziat
zasielku. V pripade, ak sa zasielka odoslana doporucenou postou na adresu uvedenu
v zdhlavi tejto Zmluvy alebo inak preukazatelne ozndmenu vrati ako nedorucena,
povazuje sa zasielka za dorucent na treti (3.) dent od jej odoslania na postova
prepravu, a to aj v pripade, ak sa adresat o zasielke nedozvedel.

Prava a povinnosti Zmluvnych stran, ktoré nie st upravené osobitne touto Zmluvou,
sa spravuju prislusSnymi ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov, Ob¢ianskeho zdkonnika a Obchodného zakonnika, prip. inymi
vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

Prenajimatel si je vedomy skutocnosti, Ze s tdajmi uvedenymi v tejto Zmluve sa buda
v nevyhnutnom rozsahu oboznamovat aj spolo¢nost Deutsche Telekom Europe
Slovakia, s.r.o, KaradZi¢ova 8, Bratislava 82 108, ICO: 44921 101 101 a spolo¢nost Swiss
Post Solutions, s.r.o. , Puchovska 16, 830 05 Bratislava, ICO: 35843 390, ktoré pre
spolocnost Slovak Telekom, a.s. ktoré pre Najomcu zabezpecuju proces vyhotovenia
a spravy objednavok a prijem faktar a pre pripad, Ze k takémuto obozndmeniu dojde,
s nim Prenajimatel stthlast.

Zmluva nadobuda platnost dnom jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami
a uc¢innost den nasledujuci po dni jej zverejnenia podla ustanovenia § 47a ods. 1
zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika , nie vsak skoér ako 01.01.2019.
Prenajimatel je povinny oznamit Najomcovi deni zverejnenia Zmluvy.

Tato Zmluva je vyhotovena v troch (3) rovnopisoch, jeden (1) pre Prenajimatela a dva
(2) pre Ndjomcu.
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Prilohy - Priloha ¢. 1: Situacny plin nebytovych priestorov

Zmluvné strany prehlasuji, Ze si Zmluvu pred podpisanim pozorne precitali a obsahu
Zmluvy porozumeli, Ze Zmluva bola uzavreta na zaklade ich slobodnej a vaznej vile,
nebola uzavreta v tiesni a za ndpadne nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu s jej

obsahom ttto Zmluvu podpisuju.

V Rovinke, dia 31.12.2018
Za Prenajimatela:

Obec Rovinka
Milan Kubes, starosta obce

Za Najomcu:
CQlawalk Telekom. a.s.

DIOVAK LEienutiy w, us
Ing. Alex Bém, MBA
riaditel nakupu, logistiky,

Vbl neti o danravy

Ing. Margrta vyoraiuva
senior manaZzér spravy majetku a
dopravy

7/8




Priloha¢. 1
SITUACNY PLAN NEBYTOVYCH PRIESTOROV
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