,zw/ﬁ

ZMLUVA O BUDUCEJ NAJOMNE]J ZMLUVE
uzatvorend v zmysle § 289 a nasl. zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zikonnik
v zneni neskorsich predpisov

1.1

1.2

1.3

Nazov: Obec Rovinka
Sidlo: Hlavna 350, 900 41 Rovinka
ICO: 00 305 057
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo uétu (IBAN): SK72 5600 0000 0018 0240 4001
Konajuci: Milan Kubes, starosta obce
d’alej ako , Budiici prenajimatel”
Obchodné meno: RG Management, s.r.o.
Sidlo: Bodrocka 5156/9, 821 07 Bratislava
ICO: 47 155 779
Zapisana v: obchodny register Okresného stidu Bratislava I
oddiel: Sro, vlozka ¢.: 89389/B
Konajuci: Roman Giertl, konatel
E — mail:

dalej ako ,, Budiici ndjomca”
dalej spolu ako ,Zmluvné strany” a jednotlivo ako ,, Zmluond strana”

uzatvdraju medzi sebou v silade s § 289 a nasl. zdkona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik
v zneni neskorsich predpisov (dalej ako ,Obchodny zdkonnik”) tito Zmluvu o budiicej
ndjomnej zmluve (dalej ako ,Zmluva”) v nasledovnom zneni:

Clanok I.
Uvodné ustanovenia a aéel Zmluvy

Buduci prenajimatel je vyluénym vlastnikom prevadzkového objektu — ,Centrum
obce”, stavba so sup. ¢. 470, postavena na parc. €. 2, zapisanej na LV ¢. 364, vedenom
Okresnym uradom Senec, katastralny odbor, pre okres: Senec, obec: Rovinka, k. .
Rovinka (dalej ako ,,Budova”).

Buduci ndjomca na zaklade Zmluvy o najme nebytovych priestorov (int. ¢. 4/2015) zo
dna 16.01.2015 v zneni dodatku ¢. 1 zo dna 05.12.2018, uziva nebytové priestory
nachadzajuce sa v Budove, konkrétne miestnosti ¢. 1.01 1.02 (cast), 1.03, 1.04, 1.05, 1.06,
1.07, 1.18 (Cast), 1.20 a1.21 s inventarom, o celkovej vymere 122,39 m? v ktorych
prevadzkuje nefajciarsku kaviaren a cukraren (dalej ako ,P6vodna zmluva”).

Sucasne Buduci prenajimatel prevadzkuje v Budove Detské zabavné centrum Tutti

Bambini, ktoré zdiela niektoré priestory s prevadzkou kaviarne a cukrarne Budaceho
najomcu.
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1.4

21

2.2

2.3

3.1

3.2

Buduci prenajimatel ma zaujem ukoncit prevadzku detského zabavného centra pricom
Buduici najomca ma zaujem prevziat a pokracovat v prevadzke detského zabavného
centra a sucasne spojit uzivanie priestorov kaviarne, cukrarne a detského zabavného
centra do jednej prevadzky, za i¢elom ¢oho Zmluvné strany uzatvaraju tato Zmluvu.

Clanok II.
Predmet Zmluvy

Predmetom tejto Zmluvy je urcenie podmienok, za akych Zmluvné strany uzatvoria
budicu ndjomni zmluvu, predmetom ktorej bude:

2.1.1 budiici najom nebytovych priestorov v Budove, konkrétne ¢islo miestnosti 1.01, 1.02,
1.03, 1.04, 1.05, 1.06, 1.07, 1.18, 1.20, 1.21 na prizemi a miestnosti ¢. 2.02, 2.03,
2.04,2.05, 2.07 (¢ast) a 2.17 na prvom nadzemnom podlazi Budovy o celkovej vymere
321,05 m?, spolocne s vybavenim a prindleziacou terasou (dalej ako ,Budiici
predmet ndjmu”); a sucasne

2.1.2 ukoncenie trvania Povodnej zmluvy a vysporiadanie ndrokov z nej;

(dalej ako ,,Budiica zmluva”).

AV

zmluvu, ato v zneni podla Prilohy ¢. 1 tejto Zmluvy. Od znenia Buducej zmluvy
v zmysle Prilohy ¢. 1 tejto Zmluvy sa moézu Zmluvné strany odchylit vylucne
v nasledovnych pripadoch:

(a) prizmene platnej legislativy;

(b) pri doplneni miest, ktoré su zamerne ponechané ako nevyplnené na doplnenie;

(c) pri doplneni udajov o Zmluvnych strandch, ktoré sa zmenili v zmysle vypisov
z prislusnych registrov;

(d) v pripade pisomnej dohody Zmluvnych stran.

Pre vylucenie pochybnosti Zmluvné strany prehlasuju, Ze vysku najomného, platobné
podmienky a predmet najmu nie je mozné menit na zaklade jednostranného tkonu
zmluvnej strany odchylne od Prilohy ¢. 1 tejto Zmluvy.

Clanok 1L
Uzatvorenie Buddcej zmluvy

Kazda zo Zmluvnych stran je opravnena vyzvat druhtt Zmluvni stranu na
uzatvorenie Buducej zmluvy podla bodu 2.1 tejto Zmluvy, po tom, ¢o Obecné
zastupitelstvo obce Rovinka schvali uzatvorenie Buducej zmluvy tak, ako je
definovand v bode 2.1.1 tejto Zmluvy a Prilohe ¢. 1.

Vyzvana Zmluvna strana sa zavdzuje uzavriet Budicu zmluvu najneskdr do piatich
(5) pracovnych dni od dorucenia vyzvy.
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4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

5.1

52

5.3

Clanok IV.
Trvanie a skonéenie Zmluvy

Tato Zmluva sa uzatvéra na dobu urcitd do 30.06.2019. Po uplynuti danej doby
ostavaji nedotknuté prava, povinnosti a naroky, ktoré vznikli pocas jej platnosti.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze popri zakonnych spésoboch ukoncenia Zmluvy Zmluva
zanika aj:

(a) uplynutim doby trvania podla bodu 4.1 tejto Zmluvy ,
(b) dohodou Zmluvnych strin,
(c) odstipenim Zmluvnej strany podl'a bodu 4.2 alebo 4.3 tejto Zmluvy.

Kazda zo Zmluvnych stran je opravnena od Zmluvy odstupit aj v pripade, ak ani po
uplynuti troch (3) mesiacov od tcinnosti tejto Zmluvy nebude splnena podmienka pre
uzavretie Buducej zmluvy podla bodu 3.1 tejto Zmluvy.

Budtci najomca je opravneny od tejto Zmluvy odstupit tiez v pripade, ak Buddci
predmet najmu v ¢ase uzatvorenia Budiicej zmluvy nebude v stave sp6sobilom na jeho
obvyklé uzivanie alebo bude trpiet inymi faktickymi alebo pravnymi vadami, ktoré
brania jeho riadnemu uzivaniu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze platnost a ucinnost tejto Zmluvy sa d'alej zrusuje diiom
platného a ucinného uzatvorenia Buducej zmluvy.

Clanok V.
Zavereéné ustanovenie

Buduci najomca nie je opravneny postupit prava a povinnosti z tejto Zmluvy na int
osobu bez stihlasu Budtuiceho prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, zZe akakolvek komunikacia Zmluvnych stran vyplyvajuica
z tejto Zmluvy bude uskutoc¢riovana pisomnou formou. Pisomna forma je zachovana
aj v pripade, ak bude zasielka doruc¢ovana druhej Zmluvnej strane aj len elektronicky
(tj. prostrednictvom e — mailu.). Zmluvné strany sa vSak vyslovne dohodli, Ze
elektronicky (e - mailom) nie je mozné druhej strane dorucovat odstapenie od tejto
Zmluvy.

Dorucenim akychkolvek pisomnosti na zaklade tejto Zmluvy alebo v stvislosti s iou
sa rozumie dorucenie pisomnosti doporucene postou s dorucenkou, e — mailom,
dorucenie kuriérom alebo osobné dorucenie prislusnej Zmluvnej strane. Za den
dorucenia pisomnosti sa povazuje aj den, v ktory Zmluvna strana, ktora je adresatom,
odoprie doruc¢ovanu pisomnost prevziat alebo treti (3.) den po odoslani zasielky ak ide
o zasielku, ktora sa vrati po uplynuti tloznej doby pre vyzdvihnutie si zasielky na
poste alebo tiez v pripade, ak sa zasielka dorucovana postou vrati Zmluvnej strane
s vyznalenou poznamkou, zZe ,adresat sa odstahoval”, ,adresat je neznamy” alebo
s inou poznamkou podobného vyznamu. V pripade dorucovania e - mailom sa
pisomnost povazuje za doruceni momentom jej odoslania adresatovi, ak k jej
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5.4

55

5.6

5.7

5.8

59

5.10

odoslaniu prislo v pracovny den najneskér do 16:00 hod., inak o 7:00 hod. nasledujuci
pracovny den po dni jej odoslania. Elektronicka sprava vSak nie je dorucend v pripade,
ak doslo k vrateniu spravy ako nedorucitelnej resp. odosielatelovi bola dorucena
sprava o nedoruceni dorucovanej elektronickej spravy alebo o inej chybe, ktora nastala
pocas dorucovania.

Pre potreby doruovania prostrednictvom posty a e - mailu sa pouZije adresa (vratane
e — mailového) Budticeho ndjomcu uvedena v zahlavi tejto Zmluvy, ibaze Buduci
najomca oznami Budiicemu prenajimatelovi novu adresu sidla, e — mailu, pripadne
int novu adresu urcenu na dorucovanie pisomnosti.

Tato Zmluva nadobuda platnost dnom jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami
a ucinnost dinom nasledujticim po dni jej zverejnenia podla §47a zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obcianskeho zakonnika.

Tato Zmluva moéZe byt menend len po dohode Zmluvnych stran, a to vo forme
ocislovanych pisomnych dodatkov, riadne podpisanych opravnenymi zastupcami
oboch Zmluvnych stran.

Ak by niektoré ustanovenie tejto Zmluvy bolo alebo sa stalo neplatnym, nebuda tym
dotknuté ostatné ustanovenia tejto Zmluvy. Zmluvné strany st povinné bezodkladne
neplatné ustanovenie nahradit novym ustanovenim, zodpovedajtacim hospodarskemu
ucelu, ktory Zmluvné strany sledovali v ¢ase podpisu tejto Zmluvy.

Zmluva je vyhotovena v troch (3) rovnopisoch s platnostou originalu, z ktorych jedno
(1) vyhotovenie obdrzi Buduci prenajimatel a dve (2) vyhotovenia obdrzi Buduci
najomca.

Neoddelitelnou sucastou tejto Zmluvy je jej Priloha ¢. 1 tejto Zmluvy: Znenie Budiicej
zmluvy.

Zmluvné strany prehlasuja, Ze tato Zmluva bola spisana podla prejavov ich pravej,
slobodnej a vaznej vole, ani v tiesni, ¢i za napadne nevyhodnych podmienok, tymto
prejavom zodpoveda a ako takt ju podpisuju:

Budtci prenajimatel: Buduci najomca:
V Rovinke, diia £.£.2019 V Ravinke dia U? ,L_;.2019

O
Rerr o ‘ l]z":.-,f?(l!(‘m
RG M&Qgﬁu%k S.I.0.

) </ Roman Giertl, konatel

Obec Rovinka o §
Milan Kubeg, starosta obce  \¢*
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PRILOHA C. 1: ZNENIE BUDUCEJ ZMLUVY

ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
A O UKONCENI DOTERAJSIEHO NAJMU

uzavretda v zmysle zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnijme nebytovych priestorov

v zneni neskorsich predpisov

1.1

1.2

Prenajimatel’
Nazov:

Sidlo:

ICO:

DIC:

Bankouvé spojenie:

Cislo uctu:
Konajuci:

Nidjomca:
Obchodné meno:
Sidlo:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:

Cislo détu:
Zapisany:

Konajuici:

medzi zmluvnymi stranami:

Obec Rovinka
Hlavna 350, 900 41 Rovinka
00 305 057
2020362036
Prima banka Slovensko, a.s.
IBAN SK72 5600 0000 0018 0240 4001
Milan Kubes, starosta obce
(d'alej ako , Prenajimatel”)

RG Management, s.r.o.
Bodrocka 5156/9, 821 07 Bratislava
47 155779
2023776766
SK 2023776766
[doplnit]
[doplnit]
obchodny register Okresného stdu Bratislava I,
oddiel: Sro, vlozka ¢. 89389/B
Roman Giertl, konatel’
(d'alej ako ,Ndjomca™)

(d'alej spolocne ako ,, Zmluvné strany” a jednotlivo ako ,Zmluvnd strana”)

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti — prevddzkového objektu ,,Centrum obce”,
stavby so sup. Cislom 470, postavenej na pozemku parc. ¢. 2, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 364,
vedeného Okresnym uradom Senec, katastralnym odborom, pre okres: Senec, obec: Rovinka, k. 1i..
Rovinka (d'alej ako ,, Budova”).

Ndjomca na zaklade Zmluvy o ndjme nebytovych priestorov zo dna 16.01.2015 (int. ¢. 4/2015)

v zneni Dodatku ¢. 1 zo dita 05.12.2018, uziva nebytové priestory nachadzajiice sa v Budove,
konkrétne miestnosti ¢. 1.01 1.02 (¢ast), 1.03, 1.04, 1.05, 1.06, 1.07, 1.18 (ast), 1.20 a 1.21
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1.3

14

21

2.2

23

24

25

2.6

s inventdrom, o celkovej vymere 122,39 m?2 v ktorych previdzkuje nefajciarsku kaviaren
a cukrareri (dalej ako ,, Pévodnd zmluva”).

Prenajimatel previdzkuje v Budove Detské zabavné centrum Tutti Bambini, ktoré zdiel'a niektoré
priestory s prevddzkou kaviarne a cukrdrne Najomcu.

Prenajimatel’ ma zdujem ukoncit’ prevadzku detského zabavného centra, pricom Ndjomca ma
zdujem prevziat a pokracovat’ v previdzke detského zabavného centra a suicasne spojit’ uZivanie
priestorov kaviarne a cukrdrne a detského zabavného centra do jednej previdzky, s ohladom na co
uzatvdraju Zmluvni strany tito Zmluvu o ndjme nebytovych priestorov a o ukonceni
doterajsieho ndjmu (dalej ako ,Zmluva”) za podmienok uvedenych nizsie.

Clénok II.
Predmet Zmluvy

Na ziklade tejto Zmluvy Zmluvné strany ukoncujii trvanie Povodnej zmluvy, ato ku dinu
28.02.2019. Zmluvné strany sa zavizuju vytictovat véetky vzdjomné ndroky z Pévodnej zmluvy
v zmluvne dojednanych lehotich, pricom wvo vztahu k vyuctovaniu zloZenej kaucie budi
Zmluvné strany postupovat’ podla bodu 4.8 tejto Zmluvy.

Predmetom tejto Zmluvy je sucasne zdvizok Prenajimatela prenechat’ Najomcovi do docasného
uzivania nebytové priestory v Budove o celkovej tuiZzitkovej ploche 321,05 m?, a to konkrétne
miestnosti ¢. 1.01, 1.02, 1.03, 1.04, 1.05, 1.06, 1.07, 1.18, 1.20, 1.21 na prizemi Budovy
a miestnosti ¢. 2.02, 2.03, 2.04, 2.05, 2.07 (Cast), 2.17 na prvom nadzemnom podlazi Budovy,
ktorych situacény plan tvori Prilohu € 1 tejto Zmluvy (dalej ako ,Nebytové priestory”)
a hnutel'né veci tvoriace vybavenie Nebytovych priestorov, ktorych zoznam tvori Prilohu ¢. 2 tejto
Zmluvy (dalej ako ,Hnutelné veci”) (Nebytové priestory a Hnutel'né veci dalej spolu ako
, Predmet ndjmu”) a zivizok Ndjomcu uhradzat’ dojednané ndjomné a platby za sluzby spojené

s uzivanim Nebytovych priestorov vo vyske a spdsobom upravenym v clanku IV. tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa na zdklade tejto Zmluvy zaroven dohodli, Zze Ndjomcovi bude v ramci uZivania
umoznené aj uzivanie terasy, umiestnenej na prilahlom pozemku nehnutelnosti, a to parc. ¢. 5,
zastavené plochy a nadvoria, o vymere 262 m?, vedenom na LV ¢. 364, k. 1. Rovinka v rozsahu
zndzornenom v Prilohe ¢. 3 tejto Zmluvy (dalej ako , Terasa”). Pre vylicenie akychkolvek
pochybnosti Zmluvné strany prehlasuju, Ze na uzivanie Terasy je v pripade potreby oprivneny
aj Prenajimatel, ¢o sa mu Najomca zavizuje bez obmedzeni v pripade potreby umoznit.

Ndjomea sa zavizuje uzZivat Predmet ndjmu vyhradne na dohodnuty ucel, ktorym je
prevddzkovanie nefajciarskej kaviarne a cukrdrne a prevddzka detského zdbavného

centra.

Potrebné povolenia a sithlasy prislusnych organov spojené s vykonom cinnosti podla bodu 2.4
tejto Zmluvy je povinny zabezpecit’ si Najomca.

Prenechanie Predmetu ndjmu do docasného uZivania Najomcovi bolo schudlené Uznesenim
Obecného zastupitel'stva Obce Rovinka ¢. [na doplnenie] zo diia [na doplnenie].
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3.1

3.2

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

Clinok III.
Doba najmu

Najomny vztah sa dohodol na dobu uréiti, a to od 01.03.2019 do 31.01.2020.
Uplynutim doby ndajmu ndjomny vztah zanika.

Clinok IV.
Vyska ndjomného a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné za uzivanie Predmetu ndjmu je 500,- EUR/mesaéne
(slovom: pdt'sto eur/mesacne) (d'alej ako ,Ndjomné"”).

Najomné sa plati vidy za mesacné obdobie vopred na zaklade faktiiry vystavenej Prenajimatelom
najskor dvadsiateho (20.) dita mesiaca predchidzajiiceho mesiacu, za ktory sa Najomné plati.
Splatnost faktiiry je strndst (14) dni od jej vystavenia. Diiom zaplatenia Ndjomného sa v zmysle
tejto Zmluvy rozumie deit, v ktorom bude Ndjomné pripisané na ticet Prenajimatel'a uvedeny
v zihlavi tejto Zmluvy alebo uvedeny v prislusnej faktiire, ktord mé v pripade rozdielu prednost.

V Nijomnom nie su zahrnuté platby za sluzby spojené s uzivanim Nebytovych priestorov
(elektrina, plyn, vodné, stocné, odvoz smeti, vykurovanie a pod.). Zmluvné strany sa dohodli na
platbich za sluzby spojené s uZivanim Nebytovych priestorov sposobom podla bodu 4.4 a 4.5 tejto
Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze strazenie, upratovanie, odvoz a likviddciu odpadu si je povinny
zabezpecit’ Najomcea vo vlastnom mene a na vlastné niklady.

Vijska preddavkovych platieb za ostatné sluzby spojené s uzivanim Nebytovych priestorov bola
Zmluvnymi stranami dohodnutd v celkovej vyske 420,- EUR/mesaéne (slovom: §tyristodvadsat
eur/mesacne) (dalej ako ,Platby za sluzby”). Uhrady preddavkovych Platieb za sluzby je
Najomea povinny vykondvat' spolocne s platbami Néijomného podla bodu 4.2 tejto Zmluvy.
Prenajimatel’ je povinny najmenej raz rocne vykonat’ vyiictovanie Platieb za sluzby uhradenyjch
Najomcom, a to najneskor do tridsiatich (30) dni odo dfia dorucenia vyuctovania od prislusnych
dodavatelov energii. V pripade nedoplatku na Platbich za sluzby na ziklade vyiictovania je
Néjomea povinny tento nedoplatok uhradit do Strndstich (14) dni od doruceného vyiiétovania na
bankovy ucet Prenajimatela uvedeny v zdhlavi tejto Zmluvy, alebo uvedeny v prislusnej
vyuctovacej faktiire, ktorda md v pripade rozdielu prednost. V pripade preplatku na Platbich za
sluzby je Prenajimatel’ povinny tento preplatok uhradit do Strndstich (14) dni na bankovyj iicet
Niéjomeu uvedeny v zihlavi tejto Zmluvy, alebo ozndmeny Prenajimatelovi po uzatvoreni tejto
Zmluvy v pripade zmeny. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze (a) pre tcely vyictovania
nakladov za plyn, prislicha k Predmetu ndjmu podiel vo vyske 40 % z celkovych dodévatelom
vyuctovanych nikladov na dodavku plynu pre Budovu; a siicasne (b) pre tucely vyiictovania
ndkladov za vodné a stocné prislicha k Predmetu najmu podiel vo vyske 20 % z celkovijch
doddavatelom vyiictovanych ndkladov na vodné a stoéné pre Budovu a siéasne (c) pre iiely
vyictovania nakladov za elektrinu prislicha k Predmetu nijmu podiel vo vyske 80 % z celkovijch
doddvatelom vyictovanych nikladov na dodivku elektriny pre Budovu.
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4.6

4.7

4.8

4.9

4.10

4.11

4.12

5.1

o I —— L

Vyska Najomného moze byt jednostranne upravovana Prenajimatelom v nadviznosti na zmenu
miery Cistej inflicie v SR oficiilne uverejnenti Statistickym tiradom SR za predchddzajiici rok
k 1.1. nasledujiiceho roka v priamej sivislosti a pomere voéi takejto zmene. Vyska Platieb za
sluzby podla bodu 4.5 tejto Zmluvy moZe byt Prenajimatelom jednostranne upravend tez
vzhladom na aktudlnu vijsku cien Jednotlivych sluzieb platenii dodévatelom tychto sluZieb.

Vpripade, Ze Ndjomca je s platenim Ndjomného alebo Platbami za sluzby alebo nedoplatkov na
ich vyuctovaniach podla tohto lanku Zmluvy v omeskani, je povinny platit Prenajimatelovi
urok z omeskania vo vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy dern omeskania.

Zmluvné strany sa dohodli, e Ndjomca Je povinny zloZit' do rik Prenajimatela kauciu vo vyske
1.000,- EUR (slovom: jedentisicosemsto eur) (dalej ako ,,Kaucia™). Zmluvné strany sa sticasne
vyslovne dohodli, Ze kaucia zlofend do rik Prenajimatela podla Pévodnej zmluvy sa diiom
ucinnosti tejto Zmluvy povazuje za Kauciu zlogeni podla tejto Zmluvy.

V pripade, Ze pocas trvania néjmu podl'a tejto Zmluvy déjde nalv Predmete najmu ku vzniku
skody, za ktorii je v zmysle ustanoveni tejto Zmluvy alebo prislusnych pravnych predpisov
zodpovedny Ndjomca, je Prenajimatel opravneny uspokojit’ svoju pohladivku na nihradu tejto
Skody zo zloZenej Kaucie.

V pripade, Ze Najomca nesplni svoju povinnost uhradit’ dohodnuté Ndjomneé, Platby za sluzby,
nedoplatky na vyictovaniach Platieb za sluzby riadne avcas, je Prenajimatel oprdvneny
uspokojit’ svoju splatnii pohladivku zo zloZenej Kaucie.

O pouziti Kaucie spdsobom podl'a bodu 4.9 alalebo 4.10 tejto Zmluvy Prenajimatel’ informuie
F P vy i)

pisomne Ndjomcu, pricom Prenajimatel’ zdroveri vyzve Nijomcu na doplnenie Kaucie na

povodnii vysku. Nijomea je povinny Kauciu doplnit’ najneskor do piatich (5) pracovnych dni odo

dna dorucenia pisomného ozndmenia Prena imatel'a Najomcovi. Porudenie vovinnosti N omeu

p ] 7 p 4

doplnit’ Kauciu v stanovenej lehote sa povasuie za hrubé porusenie povinnosti Najomceu a zaklads
P i) p ] p p ]

pravo Prenajimatela na odstiipenie od tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, %e Prenajimatel’ je oprdvneny aj po skonceni ndjmu ponechat si
Kauciu az do éasu vyiiétovania Platieb za sluzby podl'a bodu 4.5 tejto Zmluvy a pouZit’ Kauciu
na whradu pripadnyjch nedoplatkov Néjomeu z vyictovania, pripadne inych pohl'addvok
Prenajimatel'a vo¢i Néjomcovi, a to najmii na ihradu nikladoy spojenyjch s uvedenim Predmetu
najmu po skonceni ndjmu do stavu, vakom bol Predmet ndjmu  Ndjomcovi odovzdany
s prihliadnutim na beZné opotrebenie, za predpokladu, ak boli tieto ndklady vynaloZené
v suvislosti s poruSenim povinnosti Ndjomeu. Cast Kaucie, ktord nebude pouZitd podla
predchadzajiicej vety tohto bodu Zmluwvy, spolu s preplatkom dosiahnutym podl'a vyuctovania
Platieb za sluzby sa Prenajimatel zavizuje vratit” Ndjomcovi do Strndstich (14) dni odo dria
vykonania vylictovania podl'a bodu 4.5 tejto Zmluvy.

Clinok V.
Priva a povinnosti Zmluvnyjch strin

Zmluoné strany konstatujii, %e Predmet ndjmu bol v Casti priestorov a vybavenia kaviarne

a cukrdarne Ndjomcovi uz odovzdany z titulu ich ubivania na zdklade doterajsieho ndjomného
vztahu podla Pévodnej zmluvy. Odovzdanie priestorov detského zabavného centra sa uskutoéni
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5.2

53

54

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

protokoldrne najneskor v deti zacatia doby ndjmu, a to v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie.

Prenajimatel’ je povinny udrziavat’ Nebytového priestory poéas celej doby platnosti tejto Zmluvy
v stave sposobilom na dohodnuté uzZivanie za podmienok uvedenych v nasledovnych
ustanoveniach tohto ¢lanku Zmluvy.

Prenajimatel nie je povinny udrZiavat’ Hnutel'né veci v previdzkyschopnom stave a nezodpoveda
za pripadné poskodenie, znicenie, alebo iné znefunkcnenie alebo opotrebenie Hnutelnych veci.
Znicenim Hnutelnej veci ndjom k nej zanika. Prenajimatel’ pritom nie je povinny zabezpecit
Ndjomcovi nahradu za znicenii Hnutelnii vec. V pripade, ak za znicenie Hnutelnej veci
zodpoveda Najomcea (t. . vec bola zni¢end konanim v rozpore s beZnym uZivanim veci resp. vec
bola znicena inak ako v dosledku bezného opotrebenia) zodpovedd Ndjomca Prenajimatelovi za
Skodu. V pripade, ak Ndjomca ma zaujem poskodenti Hnutel'nii vec dalej uZivat, niklady na
opravu si hradi Najomca v celom rozsahu sdm, pricom Prenajimatel nie je povinny zabezpecit
Ndjomcovi néhradu za jej opravu. Zmluvné strany vyslovne deklaruju, Ze vyska Ndjomného
zohl'adnuje uvedené dojednanie Zmluvnych stran ako aj stav a opotrebenie Hnutelnych veci,
zdovodu coho nemd Ndjomca wvoci Prenajimatelovi <z titulu stavu, funkcénosti
a prevadzkyschopnosti Hnutel'nych veci Ziadne ndroky av pripade znicenia Hnutelnej veci
a zaniku najmu k nej sa vyska Ndajomného podla tejto Zmluvy nement.

Zmluvné strany sa zdrover dohodli, Ze Ndjomca je povinny zndsat’ aj bezné opravy a udrZiavacie
price vztahujiice sa k Nebytovym priestorom v plnej vyske na vlastné niklady.

Najomca je povinny uhradit’ Prenajimatelovi vetky skody, ktoré porusenim tejto Zmluvy na
Predmete ndjmu spdsobil on, jeho podndjomcovia, zdkaznici alebo tretie osoby, ktorych vstup do
Predmetu najmu umoznil alebo ktorym uZivanie Predmetu umoznil Ndjomca.

Najomca je povinny zabezpecit dodrZiavanie vsetkych hygienickych noriem a predpisov na
ochranu zdravia a bezpecnosti pri prici, hygieny, poZiarnych predpisov a predpisov ochrany
zZivotného prostredia a nakladania s odpadmi pri uZivani Predmetu ndjmu. Za zabezpecenie tiloh
na danom useku Ndjomca zodpoveda v plnom rozsahu. Najomca zabezpeci vykondvanie kontroly
dodrZiavania poZiarnych a bezpecnostnych predpisov. Pripadné pokuty, ktoré budi
Prenajimatelovi z ddvodu porusenia tohto zdvizku uloZené, zndsa Ndjomca.

Najomcea je povinny pocas doby trvania ndjmu zabezpecit' vlastné strdzZenie Nebytovych
priestorov, upratovanie a odvoz komundilneho odpadu.

Najomca sa zavizuje strpiet’ kratkodobé vypadky (do 48 hodin od ohldsenia) elektrickej energie,
vykurovania, plynu avody, ktoré nezapricinil Prenajimatel’ timyselne, resp. svojou hrubou
nedbalostou a snazi sa o ich rychle odstranenie a nebude si na zdklade uvedenych skutocnosti
uplatiiovat’ voci Prenajimatel'ovi akékol'vek pravne naroky.

Nebytové priestory ako sucast Budovy, a Hnutelné veci nachadzajice sa vo vlastnictve
Prenajimatel’a, su zo strany Prenajimatel'a poistené v ramci poistenia majetku obce. Ostatné veci
vnesené do Predmetu ndjmu Ndjomcom si je Ndjomca povinny dat’ poistit’ sam. Prenajimatel
nezodpoveda za skody na majetku Ndjomcu umiestnené v Nebytovych priestoroch.
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5.10 Najomca sa zavizuje uzivat’ Predmet ndjmu vylucne na vykon svojej podnikatel'skej ¢innosti |
a ucel najmu podla bodu 2.4 tejto Zmluvy anie je oprivneny zmenit icel ndjmu bez
predchadzajiiceho pisomného siihlasu Prenajimatela.

5.11 Najomca je povinny bez zbytocného odkladu ozndmit’ Prenajimatelovi potrebu nevyhnutnych \
oprav a pripadnych vzniknutych $kod na Nebytovych priestoroch. Nesplnenim tejto povinnosti
nesie Najomea zodpovednost’ za Skody vzniknuté takymto opomenutim.

5.12 Najomca zabezpeti udrzbu a revizie vybranych technickych zariadeni, ktoré do Nebytovijch
priestorov vniesol na vlastné naklady. Siicasne sa Néijomca v termine do 31.08.2019 zaviizuje
vykonat’ predpisané revizie a udribu vsetkych zariadeni detského centra (t.j. aj tych, ktoré sii vo
vlastnictve Prenajimatela) a siiCasne odstrinit’ zistené nedostatky a vykonat potrebné opravy vo
vlastnom mene a na vlastné naklady. O vysledku tijchto revizii a vykonanych ndpravich bude bez
zbytocného odkladu informovat’ Prenajimatela.

5.13 Ndjomca je povinny za ucelom vykonania kontroly uzivania Predmetu ndjmu umoinit
Prenajimatelovi vstup do Predmetu najmu na Ziadost' Prenajimatela za ucasti Ndjomcu alebo
nim poverenej osoby v pripade nekrizovyjch situdcii. Pre vicely riesenia krizovych situdcii (#ivelnd
pohroma, poZiar, havdrie potrubi, vystrazné telefonity) poskytne Ndjomca Prenajimatelovi
duplikity kI'iov do Predmetu ndjmu v zapecatenej obdlke. Ich pouZitie bude neodkladne
nahldsené Ndjomcoui.

5.14 Najomca nie je opravneny bez predchidzajiiceho pisomného suhlasu Prenajimatela prenechat
Predmet najmu, alebo jeho cast, do podndjmu tretej osobe.

5.15 'V pripade, ak pre poruchu, ktorii Prenajimatel’ nezapricinil imyselne treba na nevyhnutni dobu
opravy obmedzit uZivanie Predmetu nijmu, prip. vystahovat’ cast, alebo celé Nebytové priestory,
Ndjomea sa zavizuje vyprazdnit’ Nebytové priestory, resp. ich Cast’ bez akéhokol'vek ndroku na
nahradu ndkladov. Ndjomca vyprizdni Nebytové priestory v rozsahu nevyhnutnom na
vykonanie opravy. Pri vystahovani z poskodenych Nebytovych priestorov, prip. ich casti, nebude
Ndjomea za vystahované Nebytové priestory, prip. ich Cast platit Najomné, resp. pomernii éast’
Najomného pocas celej doby vystahovania

5.16 Ndjomca nie je opravneny vykonat akékol'vek stavebné iipravy alebo stavebné zasahy do Predmetu
ndjmu bez predchidzajiiceho pisomného siihlasu Prenajimatel’a. V pripade, ak by Ndjomca aj bez
predchddzajiiceho pisomného suhlasu Prenajimatela takéto stavebné iipravy alebo stavebné
zasahy vykonal, nema vo vztahu k Prenajimatelovi ndrok na tihradu Ziadnych s tym suvisiacich
nikladov ani néirok na vyplatenie hodnoty zhodnotenia Predmetu ndjmu, a to ani v pripade, ak
tieto budu Ndjomcom v Predmete ndjmu po skonceni ndjmu ponechané. V danom pripade sa md
za to, Ze uskutocnené stavebné iipravy a stavebné zisahy prenechiva po skonéeni ndjmu Néajomca
bezodplatne Prenajimatelovi.

5.17  Najomca nesmie bez predchddzajiiceho siihlasu Prenajimatela umiestriovat reklamy na fasdde
Budovy.

10/12




6.1

6.2

7.1

7.2

Clinok VI.
Ukoncenie ndjmu

Zmluvné strany sa dohodli, e nijom Predmetu najmu moze byt ukonéeny nasledovnymi
sposobmi:

a)  uplynutim doby najmu,

b)  pisomnou dohodou Zmluvnych strdn,

c)  vypovedou niektorej zo Zmluvnyjch strin z akéhokol'vek dovodu, pricom vypovedni lehota
Je stanovend na tri (3) mesiace a zacina plynit diiom dorucenia vypovede druhej Zmluvnej
strane,

d) wvypovedou niektorej zo Zmluvnjch strin podla prislusnych ustanoveni o spésoboch
skoncenia ndjmu uvedenych v zikone & 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov, pricom vijpovednd lehota je stanovend na jeden (1)
mesiac a zacina plymit proym ditom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved’ dorucend druhej Zmluvnej strane,

e) okamZitym odstipenim zo strany Prenajimatela, okrem dévodov uvedenych v inyjch
ustanoveniach tejto Zmluvy, aj v pripade ak:

- Najomca je v omeskani s ihradou Ndjomného podla &lanku IV, tejto Zmluvy po dobu
dlhsiu ako tridsat’ (30) dni od jeho splatnosti;

- Najomca aj napriek upozorneniu uZiva Predmet najmu v rozpore s touto Zmluvou;
Najomca dal Predmet ndjmu do podnijmu tretej osobe bez predchddzajiiceho pisomného
suhlasu Prenajimatela;

- Najomca porusi ustanovenia lanku IV. bod 4.11 tejto Zmluvy o viac ako tridsat’ (30)
dni, alebo ¢lanku V. bod 5.6, 5.10, 5.11,5.12,5.16a5.17 tejto Zmluvy;

- bol na majetok Ndjomcu podany ndvrh na vyhlésenie konkurzu alebo restrukturalizdcie,
prip. ndvrh na vykonanie exekiicie.

Ku ditu skonenia trvania nijmu je Najomca povinny Predmet nijmu vypratat’ a vrétit ho
Prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal (v stave odsuihlasenyjch stavebnyjch a technickych
tprav), ktory vzhladom na ucel a dobu ndjmu zodpovedd obvyklému opotrebeniu. V pripade, ak
ku skonceniu doby ndjmu Ndjomca Predmet najmu nevyprace alalebo neuvedie Predmet najmu
do povodného stavu, je opravneny urobit’ tak Prenajimatel’ na naklady Ndjomcu, pricom je
Prenajimatel’ opravnenyj majetok Ndjomcu nachadzajiici sa v Predmete ndjmu zadrzat, odpredat
avytazok zpredaja zapoéitat’ voéi dlZobe Néjomeu, resp. zlikvidovat, ak je majetok
neupotrebitelny. S uvedenymi itkonmi Prenajimatel’a Najomca vyslovne suhlasi.

Clanok VII.
Zdvereciné ustanovenia

Akékolvek zmeny a dodatky k tejto Zmluve je mozné prijimat’ iba po dohode obidvoch Zmluvnyjch
stran vylucne v pisomnej forme &islovaného dodatku k tejto Zmluve.

Vietky pisomnosti podla tejto Zmluvy sa budit doruéovat’ na adresu Zmluvnych strin uvedenii
v zahlavi tejto Zmluvy alebo inak oznimenii. Zasielka sa bude povazovat za dorucentt diiom
prevzatia zdsielky alebo ditom odmietnutia prevziat zdsielku. V pripade, ak sa zdsielka odoslana
doporucenou postou na adresu uvedenii v zéhlavi tejto Zmluvy alebo inak ozndamenii vriti ako

11/12




7.3

74

7.5

7.6

7.7

nedorudend, povazuje sa zésielka za dorucenii na treti (3.) deit od jej odoslania na postovii
prepravu, a to aj v pripade, ak sa adresdt o zdsielke nedozvedel.

Prdva a povinnosti Zmluvnych stran, ktoré nie sit upravené osobitne touto Zmluvou, sa spravuji
prislusnymi ustanoveniami zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov,
Obéianskeho zikonnika a Obchodného zakonnika, prip. inymi vSeobecne zdviznymi pravnymi
predpismi.

Zmluva nadobida platnost’ diiom jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami a ucinnost’ driom
nasledujiicim po zverejneni podla ustanovenia § 47a zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho
zakonnika.

Tato Zmluwva je vyhotovend v dvoch (2) rovnopisoch, po jednom (1) pre kazdu Zmluvnu stranu.

Prilohy tvoriace neoddelitel'nii sucast tejto Zmluvy:
- Priloha ¢. 1: Preberact protokol
- Priloha ¢. 2: Situacny plan Nebytovych priestorov
- Priloha ¢. 3: Zoznam Hnutel'nych veci
- Priloha ¢. 4: Situdcia terasy

Zmluvné strany prehlasujii, Ze st Zmluvu pred podpisanim pozorne precitali a obsahu Zmluvy
porozumeli, Ze Zmluva bola uzavretd na ziklade ich slobodnej a viznej vole, nebola uzavretd v
tiesni a za ndpadne nevyhodnych podmienok a znak sihlasu s jej obsahom tito Zmluvu
podpisujil.

PODPISY ZMLUVNYCH STRAN
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