2073/

ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
uzavretd v zmysle zdkona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov (dalej ako ,Zmluva®)

1.1

1.2

1.3

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel*
Nazov: Obec Rovinka
Sidlo: Hlavna 350, 900 41 Rovinka
1CO: 00 305 057
DIC: 2020362036
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo tétu: SK72 5600 0000 0018 0240 4001
Zastupeny: Milan Kubes, starosta obce
(dalej ako , prenajimatel™)
a
Najomca:
Nazov: Rodinné centrum Daisy, 0.z.
Sidlo: Veterna 2621/21, 90042 Dunajska Luzna
ICO: 51 455 102
Zapisany: register ob&ianskych zdruZeni vedeny Ministerstvom vnttra
SR, pod ¢. VV5/1-900/90-53298
Zastapeny: Mgr. Gabriela Pracharova

(dalej ako ,najomca”)

(prenajimatel a ndgjomca dalej spolocne ako ,zmluvné strany”
a jednotlivo ako ,zmluvna strana”)

Clanok L.
Predmet a ticel najmu

Prenajimatel je vylucnym vlastnikom nehnutelnosti — Kultirneho domu, stavby
na ulici Hlavn4 v Rovinke, so sipisnym &islom 76, postavenej na pozemku parc. ¢. 4,
zapisanej na liste vlastnictva & 364, vedeného Okresnym tiradom Senec, katastralnym
odborom, pre okres Senec, obec Rovinka, k. 0. Rovinka (d'alej ako ,nehnutelnost”).

Predmetom tejto Zmluvy je zavézok prenajimatela prenechat najomcovi do docasného
uZivania nebytové priestory o celkovej uZitkovej ploche 102,50 m? miestnost ¢. 1.5,
1.11, 1.12., 1.13 a 1.14 nachéadzajtce sa prizemi nehnutelnosti, ktorych situatny plan
tvori neoddelitelnu stdast tejto Zmluvy ako jej priloha & 1 (dalej ako ,nebytové
priestory” alebo , predmet ndjmu”), a zdvizok najomcu uhradzat dojednané najomné
vo vygke a spdsobom upravenym v ¢lanku IIL. tejto Zmluvy.

Prenechanie predmetu najmu do dodasného uzivania najomcovi bolo schvalené
Uznesenim Obecného zastupitelstva Obce Rovinka ¢. 90/2018 zo dna 24.10.2018
a 124/2018 zo dna 13.12.2018.
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Néjomca sa zavézuje uZivat predmet najmu vyhradne na dohodnuty tcel, ktorym je
zriadenie prevadzky pre volno éasové aktivity pre deti vietkych vekovych skupin.

Potrebné povolenia a sthlasy prislunych organov spojené s vykonom &innosti podla
bodu 1.4 tejto Zmluvy je povinny zabezpecit si najomca.

Clanok II.
Doba najmu a prediienie

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu uréitd, a to od 15.03.2019 do 31.12.2023.

Uplynutim doby ndjmu ngjomny vztah podla tejto Zmluvy zanika.

Clanok IIL
Vyska nadjomného a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ngjomné za uZivanie predmetu najmu je 472, EUR
(slovom $tyristosedemdesiatdva eur) mesacne (dalej ako ,hajomné”).

Najomné sa plati vzdy za mesané obdobie vopred na zdklade faktury vystavenej
prenajimatefom najskér dvadsiateho (20.) dna mesiaca predchadzajuceho mesiacu, za
ktory sa njjomné hradi. Splatnost faktury je trnast (14) dni od jej vystavenia. Drniom
zaplatenia ndgjomného sa v zmysle tejto Zmluvy rozumie den, v ktorom bude najomné
pripisané na ucet prenajimatela uvedeny na prislusnej fakture. 5 ohfadom na zvysené
néklady pri zahajeni prevadzky sa zmluvné strany dohodli, Ze najomné za obdobie
mesiaca marec 2019 a april 2019 bude uhradené do 31.12.2019.

V ndjomnom st uZ zahrnuté naklady za sluzby spojené s uzivanim nebytovych
priestorov (elektrina, plyn, vodné, stotné, vykurovanie a pod.) a tieto nebudu osobitne
vyuctovavané.

Zmluvné strany sa dohodli, ze odvoz alikvidaciu odpadu si je povinny zabezpecit
najomca na vlastné naklady.

Vy$ka najomného moze byt jednostranne upravovana prenajimatelom v nadvéznosti
na zmenu miery Cistej inflacie v SR oficidlne uverejnent Statistickym aradom SR za
predchadzajuci rok k 1.1. nasledujiceho roka v priamej stvislosti a pomere vocdi takejto
zmene. O zmene vy$ky ndjomného bude prenajimatel pisomne informovat najomcu.

V pripade, ¥e najomca je s platenim svojich finan¢nych zévézkov podla tohto clanku
Zmluvy v omeskani, je povinny platit prenajimatelovi arok z omeSkania vo vyske
0,05% z dlZnej sumy za kazdy deni omeskania.

Zmluvné strany sa dohodli, e najomca zloz{ do rik prenajimatela kauciu vo vyske
1.416,-EUR (slovom: jedentisicétyristoéestnést’ eur) (dalej ako ,kaucia”). Kaucia bude
najomcom uhradené v hotovosti do rik prenajimatela alebo prevodom na bankovy
et prenajimatela uvedeny v zéhlavi tejto Zmluvy, najneskér do tridsiatich (30) dni
odo diia uzavretia tejto Zmluvy. V danom pripade sa thradou rozumie pripisanie
sumy kaucie na bankovy téet prenajimatela.

V pripade, 7e pocas trvania najmu podTla tejto Zmluvy ddjde na/v predmete najmu ku
vzniku 8kody, za ktorti je vzmysle ustanoveni tejto Zmluvy alebo prislusnych
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pravnych predpisov zodpovedny n4jomca, je prenajimatel opravneny uspokojit svoju
pohladavku na ndhradu tejto skody zo zloZenej kaucie.

V pripade, Ze najomca nesplni svoju povinnost uhradit dohodnuté najomné riadne
avcas, je prenajimatel opravneny uspokojit svoju splatnti pohladavku zo zloZenej
kaucie.

O pouziti kaucie spésobom podla bodu 3.8 a/alebo 3.9 tejto Zmluvy prenajimatel
informuje pisomne najomcu, prifom prenajimatel zaroveri vyzve nijomcu na
doplnenie kaucie na pévodnti vysku. Ndjomca je povinny kauciu doplnit najneskér do
piatich (5) pracovnych dni odo dfia dorudenia pisomného ozndmenia prenajimatela
najomcovi, a to spésobom uvedenym v bode 3.7 tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny pouZit kauciu aj na tthradu
pripadnych inych pohladavok prenajimatela voli ndjomcovi, ato najmi na thradu
nakladov spojenych s uvedenim predmetu nadjmu po skondeni najmu do stavu, v akom
bol predmet ndgjmu najomcovi odovzdany s prihliadnutim na beZné opotrebenie, za
predpokladu, ak boli tieto naklady vynaloZené v stvislosti s poruenim povinnosti
najomcu.

Cast kaucie, ktord nebude pouzita podla tohto clanku Zmluvy sa prenajimatel
zavdzuje vratit nagjomcovi do Strnastich (14) dni od skonéenia trvania Zmluvy.

Clanok IV,
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel protokoldrne odovzda najomcovi predmet
najmu do uZivania ku driu zacatia doby najmu.

Prenajimatel je povinny udrZiavat predmet ndjmu pocas celej doby platnosti tejto
Zmluvy v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie za podmienok uvedenych
v nasledovnych ustanoveniach tohto ¢lanku Zmluvy.

Najomca je povinny zabezpelif dodrZiavanie vSetkych hygienickych noriem
apredpisov na ochranu zdravia abezpecnosti pri praci, hygieny, poZiarnych
predpisov a predpisov ochrany Zivotného prostredia anakladania sodpadmi.
Za zabezpecenie tlloh na danom tseku najomca zodpoveda v plnom rozsahu. N4jomca
zabezpell vykondvanie kontroly dodrZiavania poZiarnych a bezpecnostnych
predpisov. Pripadné pokuty, ktoré budd prenajimatelovi z dévodu porusenia tohto
zavazku uloZené, znasa najomca.

Ndjomca je povinny pocas doby trvania ndjmu zabezpelit vlastné straZenie
nebytovych priestorov, upratovanie aodvoz komunélneho odpadu znebytovych
priestorov. Ndjomca sa zavazuje strpiet prechod os6b do susediacej miestnosti ¢. 1.6
cez prenajaty priestor ¢. 1.12 a 1.5 za predpokladu dodrZania podmienok ich vz4jomnej
dohody uzamykania priestorov a pouzivania ndvlekov cez miestnost.

Néjomca sa zavézuje strpiet kratkodobé vypadky (do 48 hodin od ohlasenia)
elektrickej energie, vykurovania, plynu avody, ktoré nezapri¢inil prenajimatel
umyselne, resp. svojou hrubou nedbalostou asnaZi sa oich rychle odstranenie
anebude si na zaklade uvedenych skuto¢nosti uplatfiovat vo&i prenajimatelovi
akékolvek pravne naroky.
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Nebytové priestory ako sticast nehnutelnosti, nachaddzajiice sa vo vlastnictve
prenajimatefa, si zo strany prenajimatela poistené v rdmci poistenia majetku obce.
Veci vnesené do predmetu najmu nijomcom si je ndjomca povinny dat poistit sam.
Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku najomcu umiestnené v nebytovych
priestoroch.

Najomcea sa zavdzuje uzivat predmet ngjmu na vykon svojej ¢innosti a tidel najmu
podla bodu 13 tejto Zmluvy anie je oprdvneny zmenit udel nijmu bez
predchadzajtceho pisomného sthlasu prenajimatela.

Néjomca je povinny bez zbytotného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu
nevyhnutnych oprav a pripadnych vzniknutych §kod na predmete najmu. Nesplnenim
tejto  povinnosti nesie najomca zodpovednost za Skody vzniknuté takymto
opomenutim.

Zmluvne strany sa dohodli, Ze najomca je povinny znasat be#né opravy a udrziavacie
prace vztahujtice sa k predmetu ndjmu v plnej vyske na vlastné naklady. Stcasne je
povinny uhradif prenajimatelovi vSetky 8kody, ktoré poruSenim tejto Zmluvy na
predmete ndjmu spdsobil on, jeho podndjomcovia, zdkaznici alebo tretie osoby,
ktorych vstup do predmetu ndjmu ngjomca umoznil.

Najomca si zabezpeci udrzbu, opravy arevizie (kontroly) vsetkych vybranych
technickych zariadeni, ktoré umiestni do predmetu ndjmu na vlastné naklady ana
vlastni zodpovednost. Umiestnenie tychto zriadeni do predmetu njmu vyZzaduje
predchadzajuci sthlas prenajimatela. Udr#bu, opravy a revizie (kontroly) vybranych
technickych zariadeni, ktoré boli nijomcovi ako stast nebytovych priestorov
odovzdané do najmu v zmysle tejto Zmluvy, zabezpeluje prenajimatel. Naklady na
opravu tychto zariadeni vSak znasa ndjomca, ak potrebu vykonat prislusnt opravu
sposobil najomca porusenim povinnosti, ktoré pre neho vyplyvaji z tejto Zmluvy
a vieobecne zavéznych predpisov alebo ak inym spdsobom najomca zodpoveda za
poskodenie tychto zariadeni.

Najomca je povinny za ucelom vykonania kontroly uZivania predmetu najmu umoznit
prenajimatelovi vstup do predmetu najmu na Ziadost prenajimatela za téasti njomcu
alebo nim poverenej osoby v pripade nekrizovych situdcii. Pre tGéely rieSenia krizovych
situacii (Zivelna pohroma, poZiar, havérie potrubi, vystrazné telefonaty) poskytne
najomca prenajimatelovi duplikaty kIi¢ov do predmetu najmu v zapedatenej obélke.
Ich pouZitie bude neodkladne nahlasené ngjomcovi.

Néjomca nie je opravneny bez predchédzajiiceho pisomného stihlasu prenajimatela
prenechat predmet najmu, alebo jeho ¢ast, do podnajmu tretej osobe.

Vpripade, ak pre poruchu, ktorti prenajimatel nezapri¢inil timyselne treba na
nevyhnutna dobu opravy obmedzit uZivanie nebytovych priestorov, prip. vystahovat
Cast, alebo celé nebytové priestory, ndjomca sa zavdzuje vyprazdnit nebytové
priestory, resp. ich Cast bez akéhokolvek naroku na ndhradu nakladov. Najomca
vyprazdni nebytové priestory v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie opravy.

Pri vystahovani zpoSkodenych nebytovych priestorov, prip. ich ¢&asti podla
predchadzajiceho bodu, nebude nijomca za vystahované nebytové priestory, prip.
jeho ich platit ndjomné, resp. pomernti ¢ast ndgjomného potas celej doby vystahovania.
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Néjomca nie je opravneny vykonat akékolvek stavebné tipravy alebo stavebné zasahy
do predmetu nijmu bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela.
V pripade, ak by najomca aj bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela
takéto stavebné Upravy alebo stavebné zasahy vykonal, nema vo vztahu
k prenajimatelovi narok na tthradu ziadnych s tym suvisiacich nakladov ani narok na
vyplatenie hodnoty zhodnotenia predmetu najmu, ato ani v pripade, ak tieto buda
najomcom v predmete najmu po skonceni najmu ponechané. V danom pripade sa ma
za to, Ze uskutotnené stavebné tpravy astavebné zasahy prenechdva po skonceni
najmu najomca bezodplatne prenajimatelovi.

Néjomca nesmie bez predchadzajiiceho stihlasu prenajimatela umiestriovat reklamy na
fasade nehnutelnosti.

Clanok V.
Ukoncenie najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjom predmetu najmu modZze byt ukonceny
nasledovnymi sposobmi:

a) uplynutim doby ndajmu,
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

¢) vypovedou prenajimatel'a alebo nijomcu z akéhokol'vek dovodu, pricom vypovednd lehota je
stanovend na tri (3) mesiace a zacina plyniut’ diiom dorucenia vypovede druhej zmluvnej
strane,

d) vypovedou niektorej zo zmluvnych stran podla prislusnych ustanoveni o sposoboch
skondenia ndjmu uvedenych v zikone ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskor$ich predpisov, pricom vijpovedna lehota je stanovend na jeden (1)
mesiac a zacina plynit proym diiom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved’ dorucend druhej zmluvnej strane,

e) okamZitym odstipenim zo strany prenajimatela, okrem dovodov uvedenych v inych
ustanoveniach tejto Zmluvy, aj v pripade ak:

- ndjomeca je v omeSkani s vihradou najomného podla clanku III. tejto Zmluvy po dobu
dlhsiu ako tridsat’ (30) dni od jeho splatnosti;

- ndjomca aj napriek upozorneniu uziva predmet nijmu v rozpore s touto Zmluvou;

- ndjomca dal predmet nijmu do podnéjmu tretej osobe bez predchddzajiiceho pisomného
stihlasu prenajimatel’s;

- ndjomca porusi ustanovenia lanku III. bod 3.7 alebo 3.10 tejto Zmluvy o viac ako
tridsat’ (30) dni, alebo &lanku IV. bod 4.3, 4.7, 4.10 alebo 4.15 a 4.16 tejto Zmluvy;

- bol na majetok ndjomcu podanyj névrh na vyhlisenie konkurzu alebo re$trukturalizicie,
prip. ndvrh na vykonanie exekucie.

Ku ditu skonéenia trvania ngjmu je ngjomca povinny predmet najmu vypratat a vratit
ho prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal (v stave odsthlasenych stavebnych
a technickych tprav), ktory vzhladom na el a dobu ndgjmu zodpoveda obvyklému
opotrebeniu. V pripade, ak ku skonfeniu doby ndjmu ndjomca predmet najmu
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nevyprace a/alebo neuvedie predmet ndjmu do pévodného stavu, je opravneny urobit
tak prenajimatel' na ndklady njomcu, pritom je prenajimatel opravneny majetok
najomcu nachddzajiici sa v predmete ndjmu zadrzat, odpredat a vytazok z predaja
zapoditat vodi dlZzobe ndjomcu, resp. zlikvidovat, ak je majetok neupotrebitelny.
Suvedenymi tlkonmi prenajimatela najomca vyslovne suhlasi.

Clanok VI.
Zavere¢né ustanovenia

Akékolvek zmeny a dodatky k tejto Zmluve je mozné prijimat iba po dohode obidvoch
zmluvnych stran vylucne v pisomnej forme &islovaného dodatku k tejto Zmluve.

Vsetky pisomnosti podla tejto Zmluvy sa budt dorucovat na adresu zmluvnych stran
uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy alebo inak oznament. Zasielka sa bude povazovat za
dorutent dfiom prevzatia zéasielky alebo diiom odmietnutia prevziat zasielku.
V pripade, ak sa zasielka odoslana doporudenou postou na adresu uvedenti v zahlavi
tejto Zmluvy, v prislusnom registri alebo inak oznament, vrati ako nedorudend,
povaZuje sa zasielka za dorufenu na treti (3.) defl od jej odoslania na postovii
prepravu, a to aj v pripade, ak sa adresat o zasielke nedozvedel.

Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st upravené osobitne touto Zmluvou, sa
spravuju prislunymi ustanoveniami zikona & 116/1990 Zb. ondjme a podnéjme
nebytovych priestorov, Obcianskeho zakonnika a Obchodného zékonnika, prip. inymi
vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

Zmluva nadobtda platnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
a uCinnost dfiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia podla ustanovenia § 47a ods. 1
zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika.

Tato Zmluva je vyhotovend v dvoch (2) rovnopisoch, po jednom (1) pre kazdu
zmluvna stranu.

Prilohy tvoriace neoddeliteInti sti¢ast tejto Zmluvy:

- Priloha ¢. 1: Situalny plin nebytovijch priestorov
Zmluvné strany prehlasuju, Ze si Zmluvu pred podpisanim pozorne precitali a obsahu
Zmluvy porozumeli, Ze Zmluva bola uzavreta na zéklade ich slobodnej a vaznej véle,
nebola uzavreta v tiesni a za ndpadne nevyhodnych podmienok a znak sthlasu s jej
obsahom tato Zmluvu podpisuja.

Za prenajimatel’a: Za najomcu:
A -

V Rovinke, diia /P/‘S‘L»?B’? 979 V Rovinke, dia ”715‘:7/7"/

\

Obec Rovinka b Rodinné centrum DaiS}}, 0.z.
Milan Kubes, starosta : Mgr. Gabriela Pracharova
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Priloha ¢é. 1
SITUACNY PLAN NEBYTOVYCH PRIESTOROV
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Preberaci protokol

Predmet prevzatia: Nebytové priestory - v objekte ,Kultirny dom”, stp. & 76, v obci
Rovinka na pozemok parc. & 4, k.a. Rovinka, miestnosti ¢.: 1.5, 1.11, 1.12., 1.13 a 1.14 (dalej
spolu ako ,,nebytové priestory”)

Odovzdavajuci: Obec ROVINKA
(ako prenajimatel) Rovinka 350, 900 41 Rovinka
1CO: 00 305 057
Preberajuci: Rodinné centrum Daisy, o.z.
(ako najomca) Veterna 2621/21, 90042 Dunajskéa LuZna

ICO: 51 455 102

Stav nebytovych priestorov:
Stav zodpoveda dojednanému téelu uZivania, priom je na toto uZivanie spdsobily bez
potreby dalsich oprav a uprav.

Inventér:

Iné zaznamy:
- 1ks klIiéov od hlavného vchodu, 1 kI'ié od miestnosti

Technické zariadenia:
Za odovzdavajuceho: Za preberajaceho j
, J
Obec Rovinka Rodinné centrum Daisy, 0.z.

Milan Kube$, starosta Mgr. Gabriela Pracharov:



