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ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzavretd v zmysle zikona ¢ 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni

neskorsich predpisov

1.1

1.2

Prenajimatel®

Nazov: Obec Rovinka

Sidlo: Hlavna 350, 900 41 Rovinka

ICO: 00 305 057

DIC: 2020362036

Bankové spojenie: Vseobecna tiverova banka, a.s.

Cislo u¢tu (IBAN): SK61 0200 0000 0000 2472 2112

Konajtci: Milan Kubes, starosta obce

(dalej ako , Prenajimatel)

a

Najomca:

Obchodné meno: Korab AlSi¢

Miesto podnikania: ~ PoZiarnicka 9520/4, 821 06 Bratislava — Podunajské Biskupice
ICO: 52 832 104

DIC: 1126057592

Zapisany: v Zivnostenskom registri Okresného uradu Bratislava,
pod ¢islom 110-285197

Konajuci: Korab AlSi¢, fyzicka osoba — podnikatel

(dalej ako ,Najomca”)
(dalej spoloéne ako ,,Zmluvné strany” a jednotlivo ako ,Zmluvna strana”)

uzatvéraji dneSného dfia tito Zmluvu onéjme nebytovych priestorov (dalej ako
»~Zmluva”) s nasledovnym obsahom:

Clanok I.
Predmet a ucel ndgjmu

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — prevadzkového objektu
,Centrum obce”, stavby so sup. ¢islom 470, postavenej na pozemku parc. €. 2, zapisanej
na liste vlastnictva ¢&. 364, vedeného Okresnym tradom Senec, katastralnym odborom,
pre okres Senec, obec Rovinka, k. 4. Rovinka (dalej ako ,Budova®).

Predmetom tejto Zmluvy je zavizok Prenajimatela prenechat N4jomcovi do docasného
uZzivania nebytové priestory v Budove o celkovej uZitkovej ploche 321,05 m? ato
konkrétne miestnosti ¢. 1.01, 1.02, 1.03, 1.04, 1.05, 1.06, 1.07, 1.18, 1.20, 1.21 na prizemi
Budovy a miestnosti ¢. 2.02, 2.03, 2.04, 2.05, 2.07 (Cast), 2.17 na prvom nadzemnom
podlazi Budovy, ktorych situaény plan tvori Prilohu & 1 tejto Zmluvy (dalej ako
,Nebytové priestory”) a hnutelné veci tvoriace vybavenie Nebytovych priestorov,
ktorych zoznam tvori Prilohu & 2 tejto Zmluvy (dalej ako ,Hnutelné veci”) (Nebytové
priestory a Hnutelné veci dalej spolu ako ,Predmet nijmu”) azavizok Najomcu
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3.1

3.2

uhradzat dojednané ndjomné aplatby za sluzby spojené suzivanim Nebytovych
priestorov vo vyske a spésobom upravenym v clanku III. tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa na zaklade tejto Zmluvy zaroven dohodli, Ze Najomcovi bude
v ramci uzivania umozZnené aj uZivanie terasy, umiestnenej na prilahlom pozemku
k Budove, ato parc. ¢. 5/1, zastavané plochy anddvoria, o vymere celého pozemku
5763 m2, vedenom na LV ¢. 364, k. 4. Rovinka, a to v rozsahu zndzornenom v Prilohe &.
3 tejto Zmluvy (d’alej ako , Terasa”). Pre vylucenie akychkol'vek pochybnosti Zmluvné
strany prehlasuji, Ze na uZivanie Terasy je v pripade potreby opravneny aj
Prenajimatel, ¢o sa mu Najomca zavazuje bez obmedzeni v pripade potreby umoznit.

Najomca sa zavizuje uzivat Predmet ndjmu vyhradne na dohodnuty ucel, ktorym je
prevadzkovanie nefajciarskej kaviarne a cukrarne a prevadzka detského zabavného
centra.

Potrebné povolenia a stihlasy prislusnych organov spojené s vykonom ¢innosti podla
bodu 1.4 tejto Zmluvy je povinny zabezpecit si Najomca sam vo vlasthom mene,
zodpovednost a naklady.

Prenechanie Predmetu niajmu do docasného uZivania Najomcovi bolo schvélené
uznesenim Obecného zastupitelstva v Rovinke ¢. 81/2019 zo dna 25. 09. 2019 v spojeni
s uznesenim Obecného zastupitelstva v Rovinke ¢. 122/2019 zo dria 11. 12. 2019.

Clanok II.
Doba najmu a odovzdanie

Najomny vzfah sa dohodol na dobu urcitd, ato od 01.02.2020 do 31.01.2025.
Uplynutim doby najmu najomny vztah zanika.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze k odovzdaniu Predmetu najmu Najomcovi déjde ku
dniu zacatia doby najmu podla bodu 2.1 tejto Zmluvy, o ¢om bude spisany preberaci
protokol podpisany opravnenymi zastupcami obidvoch Zmluvnych stran.

Clanok III.
Vyska najomného a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné za uzivanie Predmetu najmu je 1 003,00
EUR/mesacne (slovom: jedentisictri eur/mesacne) (d'alej ako ,Ndjomné”). Prenajimatel
nie je v ¢ase uzavretia tejto Zmluvy platcom DPH, pricom pre pripad, Ze by sa tak
v priebehu doby trvania ndjmu podla tejto Zmluvy stal, pripocita sa ksume
Najomného DPH podla aktualne platnych predpisov.

Néjomné sa plati vzdy za mesacné obdobie vopred na zaklade faktury vystavenej
Prenajimatelom najskér dvadsiateho (20.) dfia mesiaca predchadzajuceho mesiacu, za
ktory sa Najomné plati. Splatnost faktary je Strnast (14) dni od jej vystavenia. Diiom
zaplatenia Najomného sa v zmysle tejto Zmluvy rozumie den, v ktorom bude Najomné
pripisané na ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy alebo uvedeny
v prislusnej fakture, ktora ma v pripade rozdielu prednost. Najomca v zmysle § 71 ods.
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1b) zékona & 222/2004 Z. z. odani z pridanej hodnoty sthlasi s doruovanim
elektronickej faktiry na e-mail: korab.alsic@gmail.com

V Ndjomnom nie su zahrnuté platby za sluZzby spojené suzivanim Nebytovych
priestorov (elektrina, plyn a vodné, stocné). Zmluvné strany sa dohodli na platbach za
sluzby spojené s uzivanim Nebytovych priestorov sp6sobom podla bodu 3.4 a 3.5 tejto
Zmluvy.

Vyska preddavkovych platieb za ostatné sluzby spojené s uzivanim Nebytovych
priestorov bola Zmluvnymi stranami dohodnuta v celkovej vyske 420,00 EUR/mesac¢ne
(slovom: Styristodvadsat eur/mesaéne) (dalej ako ,Platby za sluzby”). Uhrady
preddavkovych Platieb za sluzby je Ndjomca povinny vykonavat spolocne s platbami
Najomného podla bodu 3.2 tejto Zmluvy. Prenajimatel je povinny najmenej raz rocne
vykonat vyuactovanie Platieb za sluzby uhradenych Najomcom, ato najneskor
do tridsiatich (30) dni odo dila dorucenia vyuctovania od prislusnych dodavatelov
energii. V pripade nedoplatku na Platbach za sluzby na zaklade vytctovania je
Najomca povinny tento nedoplatok uhradit do Strnastich (14) dni od doruceného
vyactovania na bankovy ucet Prenajimatela uvedeny v zdhlavi tejto Zmluvy, alebo
uvedeny v prislusnej vyuctovacej faktare, ktorda ma v pripade rozdielu prednost.
V pripade preplatku na Platbach za sluzby je Prenajimatel povinny tento preplatok
uhradit do Strnéstich (14) dni na bankovy ucet Ndjomcu uvedeny v zahlavi tejto
Zmluvy, alebo ozndmeny Prenajimatelovi po uzatvoreni tejto Zmluvy v pripade
zmeny. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze (a) pre ucely vyuctovania nakladov za
plyn, prislicha k Predmetu nagjmu podiel vo vyske 40 % z celkovych dodévatelom
vyactovanych nakladov na dodavku plynu pre Budovu; asucasne (b) pre ucely
vyuctovania nakladov za vodné a stocné prislucha k Predmetu ndjmu podiel vo vyske
20 % z celkovych dodavatelom vytctovanych nakladov na vodné a stocné pre Budovu
a sucasne (c) pre ucely vyuactovania nakladov za elektrinu prislucha k Predmetu najjmu
podiel vo vyske 80 % z celkovych dodavatelom vyuctovanych nakladov na dodavku
elektriny pre Budovu.

Vyska Najomného moéze byt jednostranne upravovana Prenajimateflom v nadvéznosti
na zmenu miery Cistej inflacie v SR oficidlne uverejnenti Statistickym tradom SR za
predchadzajuci rok k 1.1. nasledujaceho roka v priamej suvislosti a pomere voci takejto
zmene. Vyska Platieb za sluzby podla bodu 3.4 tejto Zmluvy méze byt Prenajimatefom
jednostranne upravena tiez vzhladom na aktudlnu vysku cien jednotlivych sluZieb
platent dodavatelom tychto sluZieb.

V pripade, Ze Najomca je s platenim Najomného alebo Platbami za sluzby alebo
nedoplatkov na ich vyuctovaniach podla tohto ¢lanku Zmluvy v omeSkani, je povinny
platit Prenajimatelovi trok z omeskania vo vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy, aj
zacaty den omeSkania.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze N4jomca je povinny zloZzit do ruk Prenajimatel'a kauciu
vo vyske 2 006,00 EUR (slovom: dvetisicSest eur) (dalej ako ,Kaucia”). Kaucia bude
Najomcom uhradena prevodom na bankovy ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi
tejto Zmluvy, najneskdr do 15.02.2019. Uhradou sa rozumie pripisanie sumy Kaucie na
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bankovy tet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy alebo iny po uzavreti tejto
Zmluvy Néjomcovi oznameny udet.

V pripade, Ze pocas trvania najmu podla tejto Zmluvy ddjde na/v Predmete najmu ku
vzniku Skody, za ktora je vzmysle ustanoveni tejto Zmluvy alebo prislusnych
pravnych predpisov zodpovedny N4jomca, je Prenajimatel opravneny uspokojit svoju
pohladavku na nahradu tejto skody zo zloZenej Kaucie.

V pripade, Ze Najomca nesplni svoju povinnost uhradit dohodnuté Najomné, Platby za
sluzby, nedoplatky na vyuctovaniach Platieb za sluzby riadne a v¢as, je Prenajimatel
opravneny uspokojit svoju splatn pohladavku zo zloZenej Kaucie.

O pouZiti Kaucie spdsobom podla bodu 3.8 a/alebo 3.9 tejto Zmluvy Prenajimatel
informuje pisomne Najomcu, pricom Prenajimatel zarovenn vyzve Najomcu na
doplnenie Kaucie na pévodnu vysku. Ndjomca je povinny Kauciu doplnit najneskér do
piatich (5) pracovnych dni odo diia dorucenia pisomného oznadmenia Prenajimatela
N3ajomcovi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny aj po skonceni najjmu
ponechat si Kauciu az do c¢asu vyuctovania Platieb za sluzby podla bodu 3.4 tejto
Zmluvy a pouzit Kauciu na thradu pripadnych nedoplatkov N4jomcu z vyuctovania,
pripadne inych pohladdvok Prenajimatela vo¢i Najomcovi, a to najmd na uhradu
nakladov spojenych s uvedenim Predmetu najmu po skonceni najmu do stavu, v akom
bol Predmet najmu Najomcovi odovzdany s prihliadnutim na bezné opotrebenie, za
predpokladu, ak boli tieto naklady vynaloZené v suvislosti s poruSenim povinnosti
Najomcu. Cast Kaucie, ktord nebude pouZitd podla predchadzajucej vety tohto bodu
Zmluvy, spolu s preplatkom dosiahnutym podla vyuctovania Platieb za sluZby sa
Prenajimatel zavézuje vratit Ndjomcovi do Strnastich (14) dni odo diia vykonania
vyuctovania podla bodu 3.4 tejto Zmluvy.

Clénok IV.
Prava a povinnosti Zmluvnych stran

Prenajimatel je povinny odovzdat Predmet ndjmu Najomcovi vas a v stave
sposobilom na dohodnuté uzivanie a za podmienok uvedenych v nasledovnych
ustanoveniach tohto ¢lanku Zmluvy ho v tomto stave dalej udrziavat, pokial nie je
v Zmluve dohodnuté inak.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze Prenajimatel nie je povinny udrZiavat
Hnutelné veci v prevadzkyschopnom stave a nezodpoveda za pripadné poskodenie,
zniCenie, alebo iné znefunkcnenie alebo opotrebenie Hnutelnych veci. Znicenim
Hnutelnej veci ndjom knej zanikd. Prenajimatel pritom nie je povinny zabezpecit
Najomcovi nahradu za znicent Hnutelnui vec. V pripade, ak za znienie Hnutelnej veci
zodpoveda Najomca (t. j. vec bola znicena konanim v rozpore s beZnym uZivanim veci
resp. vec bola znicena inak ako v dosledku beZného opotrebenia) zodpoveda Najomca
Prenajimatelovi za Skodu. V pripade, ak Najomca ma zaujem poSkodenu Hnutelna vec
dalej uzivat, naklady na opravu si hradi N4jomca v celom rozsahu sam, pricom
Prenajimatel nie je povinny zabezpecit Najomcovi nahradu za jej opravu. Zmluvné
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strany vyslovne deklaruju, Ze vyska Najomného zohladfiuje uvedené dojednanie
Zmluvnych stran ako aj stav a opotrebenie Hnutelnych veci, z dévodu ¢oho nema
Néjomca voli Prenajimatelovi ztitulu stavu, funkcnosti a prevadzkyschopnosti
Hnutelnych veci Ziadne naroky a v pripade zni¢enia Hnutelnej veci a zaniku najmu
k nej sa vySka Ndjomného podla tejto Zmluvy nemend.

Nijomca bude pri uZivani Predmetu najmu konat vsilade stouto Zmluvou
a vietkymi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi a/alebo nariadeniami, ktoré sa
tykaju Predmetu najmu a Budovy. Ndjomca nebude uZivat, nedovoli a ani nestrpi, aby
Predmet najmu bol uzivany akymkolvek nepripustnym a/alebo nezakonnym
spdsobom a tucfelom azarovenn nebude rusit uzivanie Budovy a/alebo jej Casti

* akéhokol'vek iného najomcu ¢i Prenajimatela.

Najomca je povinny pri prevadzke svojej cinnosti v Nebytovych priestoroch
dodrziavat hygienické normy a predpisy na ochranu zdravia a bezpecnosti pri praci,
poZiarnej ochrany a Zivotného prostredia. Nédjomca je povinny kedykolvek na
poziadanie Prenajimatela spristupnit Predmet ndjmu za tcelom kontroly poziarnych
zariadeni, poziarnotechnickych zariadeni a poZiarnych uzaverov, zabezpecovanu
Prenajimatelom.

Najomca je povinny udrziavat v Nebytovych priestoroch ako aj v spolotnych
priestoroch Budovy poriadok a zaistit, aby tak ¢inili aj jeho zamestnanci, zakaznici,
navstevnici a zmluvni partneri rovnako ako aj pripadni podnajomnici Najomcu alebo
ich zamestnanci, zakaznici, navstevnici a zmluvni partneri a zdrzat sa vSetkého, co by
mohlo obtaZovat Prenajimatela, ostatnych najomcov alebo uZzivatefov Budovy, ato
najma hlukom, zapachom, znecistenim, a neumozZnit inym, aby bolo v Predmete najmu
¢i spolotnych priestoroch vykonané cokolvek, ¢o by mohlo spésobit takéto
obtaZovanie. Najomca je povinny Predmet ndjmu uZivat Setrne a starat sa of az do
doby dohodnutého vratenia spat. Ndjomca je povinny uhradit Prenajimatelovi vietky
skody, ktoré porusenim tejto Zmluvy na Predmete najmu spdsobil on, jeho
podnajomcovia, zakaznici alebo tretie osoby, ktorych vstup do Nebytovych priestorov
a Budovy Najomca umoznil.

Najomca je povinny pocas doby trvania nijmu zabezpecit vlastné straZenie,
upratovanie a odvoz komunalneho odpadu z Nebytovych priestorov.

Néajomca sa zavazuje strpiet kratkodobé vypadky (do 48 hodin od ohlasenia)
elektrickej energie, vykurovania, plynu avody, ktoré nezapritinil Prenajimatel
umyselne, resp. svojou hrubou nedbalostou asnazi sa oich rychle odstranenie
anebude si na zaklade uvedenych skutocnosti uplatfiovat voci Prenajimatelovi
akékol'vek pravne naroky.

Nebytové priestory ako sticast Budovy a Hnutelné veci, nachadzajtce sa vo vlastnictve
Prenajimatela, su zo strany Prenajimatela poistené v ramci poistenia majetku obce.
Veci vnesené do Nebytovych priestorov N4jomcom si je Najomca povinny dat poistit
sam. Prenajimatel nezodpoveda za Skody na majetku Néijomcu umiestnené
v Nebytovych priestoroch.
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Najomca sa zavizuje uZivat Predmet najmu na vykon svojej ¢innosti a tcel najjmu
podla bodu 1.4 tejto Zmluvy anie je opravneny zmenit ucel najmu bez
predchadzajiceho pisomného stihlasu Prenajimatela.

Nijomca je povinny bez zbytocného odkladu ozndmit Prenajimatelovi potrebu
nevyhnutnych oprav a pripadnych vzniknutych $kéd na Nebytovych priestoroch.
Nesplnenim tejto povinnosti nesie Néjomca zodpovednost za Skody vzniknuté
takymto opomenutim.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je povinny znaSat drobné opravy
a udrziavacie prace vztahujice sa k Nebytovym priestorom v plnej vyske na vlastné
naklady. Za drobné opravy sa povaZuju opravy Nebytovych priestorov a vybavenia
a vymeny sucasti jednotlivych predmetov, ktoré sa sucastou tohto vybavenia. Naklady
spojené s beznou udrzbou Nebytovych priestorov st aj ndklady na ich udrZiavanie
a Cistenie, ktoré sa obvykle vykonavaja po dlhSom uzivani Nebytovych priestorov. St
nimi napr. malovanie vratane oprav omietky, tapetovanie a Cistenie podlah vratane
podlahovych krytin, obkladov, stien a vnutorné natery.

Najomca je zodpovedny za bezpectnost vSetkych os6b (najma zamestnanci, navstevy
zakaznici, podnajomcovia atd.) ktoré pocas uzivania Predmetu najmu vstupuju do
Nebytovych priestorov a spolocnych priestorov Budovy a/alebo, ktorych vstup do
Nebytovych priestorov a spolocnych priestorov Budovy Najomca umoznil.

Najomca zodpoveda za bezpecna prevadzku a riadne pouZzivanie vSetkych zariadeni,
technickych zariadeni, ru¢ného naradia, vybavenia ako aj spotrebifov, ktoré su
umiestnené v Nebytovych priestoroch, a v pripade ak tieto do Nebytovych priestorov
umiestni N4jomca, zodpoveda tiez za ich opravy a udrzbu. Uvedenym ustanovenim
nie je dotknuté dojednanie podla bodu 4.2 tejto Zmluvy.

Néjomca je povinny zabezpecit udrzbu, opravy arevizie (kontroly) vsetkych
vyhradenych technickych zariadeni, ktoré umiestni do Predmetu najmu na vlastné
naklady a na vlastni zodpovednost. Umiestnenie vyhradenych zriadeni do Predmetu
najmu vyzaduje predchadzajici sthlas Prenajimatela. Sacasne sa N4jomca zavizuje
vykonavat predpisané revizie audrzbu vSetkych zariadeni, ktoré st zahrnuté do
supisu Hnutelnych veci podla Prilohy ¢. 2 tejto Zmluvy (t. j. aj tych, ktoré su vo
vlastnictve Prenajimatela) a sticasne odstréanit zistené nedostatky a vykonat potrebné
opravy vo vlastnom mene a na vlastné naklady, a to vZdy do 31.08. kalendarneho roka.
O vysledku tychto revizii a vykonanych napravach bude bez zbytoéného odkladu
informovat Prenajimatela.

UdrZbu, opravy a revizie (kontroly) ostatnych vyhradenych technickych zariadenti (t. j.
inych ako uvedenych vbode 4.14 tejto Zmluvy), ktoré boli Najomcovi ako sucast
Nebytovych priestorov odovzdané do nagjmu v zmysle tejto Zmluvy, elektroinstalacie,
ktoré su sucastou Predmetu najjmu a revizie bleskozvodu zabezpecuje Prenajimatel.
Prenajimatel stcasne zabezpefuje vykurovanie Predmetu najmu, vratane obsluhy,
udrzby arevizie prislusnych zariadeni. Naklady na opravu tychto vSetkych vyssie
uvedenych zariadeni vSak znaSa Najomca, ak potrebu vykonat prisluSna opravu
sposobil N4jomca porusenim povinnosti, ktoré pre neho vyplyvaja ztejto Zmluvy
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a vieobecne zavaznych predpisov alebo ak inym spésobom Najomca zodpoveda za
poskodenie tychto zariadeni.

N4jomca je povinny za ucelom vykonania kontroly uzivania Predmetu najmu umoznit
Prenajimatelovi vstup do Nebytovych priestorov na Ziadost Prenajimatela za ucasti
Najomcu alebo nim poverenej osoby v pripade nekrizovych situacii. Pre tcely rieSenia
krizovych situdcii (Zivelna pohroma, poziar, havérie potrubi, vystraZzné telefonaty)

poskytne Najomca Prenajimatelovi duplikaty kldcov do Nebytovych priestorov
v zapecatenej obalke. Ich pouZitie bude neodkladne nahlasené Najomcovi.

Najomca nie je opravneny bez predchadzajiuceho pisomného suhlasu Prenajimatela
prenechat Predmet najmu, alebo jeho cast, do podnajmu tretej osobe.

V pripade, ak pre poruchu, ktort Prenajimatel nezapricinil Gmyselne treba na
nevyhnutn dobu opravy obmedzit uzivanie Nebytovych priestorov, prip. vystahovat
Cast, alebo celé Nebytové priestory, Ndjomca sa zavdzuje vyprazdnif Nebytové
priestory, resp. ich Cast bez akéhokolvek ndroku na ndhradu nakladov. Najomca
vyprazdni Nebytové priestory v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie opravy.

Pri vystahovani zposkodenych Nebytovych priestorov, prip. ich casti podla
predchadzajiceho bodu, nebude N4jomca za vystahované Nebytové priestory, prip.
jeho ich platit ndjomné, resp. pomernu ¢ast najomného pocas celej doby vystahovania.

N4jomca nie je opravneny vykonat akékol'vek stavebné tipravy alebo stavebné zasahy
do Nebytovych priestorov bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu Prenajimatela.
V pripade, ak by Najomca aj bez predchadzajiiceho pisomného stihlasu Prenajimatela
takéto stavebné upravy alebo stavebné zasahy vykonal, nema vo vztahu
k Prenajimatelovi narok na thradu Ziadnych s tym suvisiacich nakladov ani narok na
vyplatenie hodnoty zhodnotenia Predmetu ndjmu, a to ani v pripade, ak tieto budu
Najomcom v Nebytovych priestoroch po skonceni najmu ponechané. V danom pripade
sa ma za to, Ze uskutocnené stavebné upravy astavebné zasahy prenechdva po
skonceni najmu Najomca bezodplatne Prenajimatelovi.

Néjomca nesmie bez predchadzajuceho suhlasu Prenajimatela umiestfiovat reklamy
ani iné znacky alebo napisy na fasade Budovy.

Clanok V.
Ukondenie najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjom moZe byt ukonceny nasledovnymi sp6sobmi:

a) uplynutim doby najmu,

b) pisomnou dohodou Zmluvnych stran,

c¢) vypovedou niektorej zo Zmluvnych stran zakéhokolvek doévodu, pricom
vypovedna lehota je stanovena na tri (3) mesiace a zacina plynat diiom dorucenia
vypovede druhej Zmluvnej strane,

d) vypovedou niektorej zo Zmluvnych stran podla prislusnych ustanoveni

v

o sposoboch skoncenia najmu uvedenych v zakone ¢ 116/1990 Zb. o najme
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1

6.1

6.2

6.3

a podnajme nebytovych priestorov vzneni neskorSich predpisov, pricom

vypovedna lehota je stanovena na jeden (1) mesiac a za¢ina plynat prvym driom

mesiaca nasledujaceho po mesiaci, vktorom bola vypoved dorucend druhej

Zmluvnej strane,

e) okamzitym odstipenim zo strany Prenajimatela v pripade ak:

- Najomca je v omeskani s tthradou Najomného podla ¢lanku II. tejto Zmluvy
po dobu dlhsiu ako tridsat (30) dni od jeho splatnosti;

- Néjomca aj napriek upozorneniu uziva Predmet najmu v rozpore s touto
Zmluvou;

- Najomca dal Predmet ndgjmu do podnajmu tretej osobe bez predchadzajuceho
pisomného sihlasu Prenajimatela;

- Najomca porusi ustanovenia bodu 3.7 a/alebo 3.10 tejto Zmluvy o viac ako
tridsat (30) dni,

- Néjomca porusi iné ustanovenia tejto Zmluvy, ak k ndprave neddjde ani
v lehote stanovenej vo vyzve Prenajimatela k naprave;

- bol na majetok Najomcu podany navrh na vyhlasenie konkurzu alebo
reStrukturalizacie, prip. navrh na vykonanie exekucie.

Ku diiu skoncenia trvania najmu je Najomca povinny Nebytové priestory vypratat
avratif Predmet najmu Prenajimatelovi vstave vakom ho prevzal (v stave
odsthlasenych stavebnych a technickych tprav), ktory vzhladom na tucel a dobu
najmu zodpoveda obvyklému opotrebeniu. V pripade, ak ku skonceniu doby najmu
Néjomca Predmet nagjmu nevyprace a/alebo neuvedie Predmet najmu do pévodného
stavu, je opravneny urobif tak Prenajimatel na naklady Najomcu, pricom je
Prenajimatel opravneny majetok Njomcu nachadzajici sa v Predmete najmu zadrzaft,
odpredat a vytazok z predaja zapocitat voci dlzobe Najomcu, resp. zlikvidovat, ak je
majetok neupotrebitelny. Suvedenymi ukonmi Prenajimatela Najomca vyslovne
suhlasi.

Clanok VI.
Zaverecéné ustanovenia

Akékolvek zmeny a dodatky k tejto Zmluve je moZzné prijimat iba po dohode obidvoch
Zmluvnych stran vylu¢ne v pisomnej forme dodatku k tejto Zmluve.

Vsetky pisomnosti podla tejto Zmluvy sa budit dorucovat na adresu Zmluvnych stran
uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy, zapisant v prislusnom registri alebo inak oznamenu.
Zasielka sa bude povaZovat za dorufenti dfiom prevzatia zasielky alebo driom
odmietnutia prevziat zasielku. V pripade, ak sa zasielka odoslana doporucenou postou
na adresu uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy, zapisanu v prisluSnom registri alebo inak
oznamenu vrati ako nedorucend, povazuje sa zasielka za dorucent na treti (3.) defi od
jej odoslania na poStova prepravu, ato aj vpripade, ak sa adresat o zasielke
nedozvedel.

Prava a povinnosti Zmluvnych stran, ktoré nie st upravené osobitne touto Zmluvou,
sa spravuju prislusnymi ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov, Obc¢ianskeho zakonnika a Obchodného zakonnika, prip. inymi
vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi.
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6.4

6.5

6.6

6.7

Zmluva nadobuda platnost difiom jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami
a ulinnost dfiom nasledujicim po zverejneni podla ustanovenia § 47a zakona C.
40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika.

Tato Zmluva je vyhotovena v dvoch (2) rovnopisoch, po jednom (1) pre kazda
Zmluvna stranu.

Prilohy tvoriace neoddelitelnu stcast tejto Zmluvy:
- Priloha ¢. 1: Situacny plan Nebytovych priestorov
- Priloha ¢. 2: Zoznam Hnutelnych veci
- Priloha ¢. 3: Situécia terasy

Zmluvné strany prehlasuju, ze si Zmluvu pred podpisanim pozorne precitali a obsahu
Zmluvy porozumeli, Ze Zmluva bola uzavreta na zaklade ich slobodnej a vaznej vdle,
nebola uzavreta v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok a znak sdhlasu s jej
obsahom tto Zmluvu podpisuju.

V Rovinke 1\\/\'\7/020 V Rovinke 74"‘9% o @
Za Prenaj i:?\atel’a: Za Najomcu:
fr"%‘f\
— - ‘ tm "
obec Rovinka W d%f . Korab Al3i¢
Milan Kubes, starosta \‘f‘ /ft/ i JAS
S

N &Q_EJ\F
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Priloha ¢. 2

Zoznam Hnutelnych veci

Miestnost 1.20

regal plechovy biely 100x200x40 cm

vysavac univerzalny na Cistenie fontany s prisluSenstvom
schodiky drevené 2-stupnové

hasiaci pristroj praskovy 6kg

Miestnost 1.21

st6l kancelarsky rohovy - buk, kovova podnoZz 125x180 cm

kontajner biely 4-zasuvkovy 53x45x67 cm

skrinka 2-dverova buk, Seda 42x80x122 cm

kancelarske kozené kreslo tmavé

polica na stenu s kovovou podperou - biela 146x30 cm
140x28 cm
90x30 cm

regal na stenu - biely 100x72x32 cm

router ZyXEL

prehravacie zariadenie - radio PIONEER VS5X-527 + dialkovy ovladac

prehravacie zariadenie VISIA

dialkovy ovlada¢ MOTOROLA

monitor k pocitacu BENQ. GL2250

dialkovy ovladac na farebné osvetlenie LED CONTROLLER

tabula magneticka na stenu 80x60 cm

Miestnost 1.18

polica na stenu s kovovou podperou - biela

Miestnost 1.07

kuchynska linka rohova - policova 274x240 cm
zariadenie na chemicku upravu vody

dvojdrez nerezovy + batéria

vyrobnik l'adu typ Brema

umyvacka riadu CLASS EQ EC02

doza nerezova 32,5x18x10 cm s plastovym pokolopom
regal polickovy na stenu 160x80x120 cm

barovy pult vycapny - lomeny 104/140x66x88 cm
barovy pult s nastavcom 175x66x88/115 cm

cukrarenska vitrina JUKA typ BELLISSIMA 90/CH PASTRI COUNTER C-1

Cajova suprava, motiv Tutti Bambini s tanierikom

Miestnost 1.02

stolik konferencny biely & 90x47 cm

kreslo pletené biele s poduskou

stolik kaviarensky biely + Ix nerez podnoz 70x70x78 cm
stolik kaviarensky biely + Ix nerez podnoz & 80 cm

2ks
1ks
lks
3ks

1ks
1ks
lks
1ks
2 ks
2 ks
2 ks
Iks
lks
lks
1ks
lks
lks
2 ks
1ks

9ks

1ks
lks
1ks
1ks
lks
1ks
1ks
lks
1ks
1ks
8 ks

1ks
2 ks
2 ks
1ks




- stolik kaviarensky biely + Ix nerez podnoz 80x60x74 cm

- stolik kaviarensky biely + 3x nerez podnoz 270x60x74 cm
- stolik kaviarensky biely + 2x nerez podnoz 180x60x74 cm
- stdl jedalensky biely, ¢ierna podnoz 140x85x72 cm

- sedacia suprava koZena biela rohova 15 bm

- taburetka kozena gulata, biela &J 46x46 cm

- vankus$ tmavo3sedy 35x35 cm

- stojanovy svietnik biely dreveny

- veSiak stojanovy biely dreveny

- ventilator stojanovy biely

- obrazy s ramikom (r6zne rozmery)

- obraz s motivom ANTICA

- obraz biely viacramovy plastovy

- visuta lampa gulata — nerez

- visuta lampa klobuk - biela

- kamerovy systém s HDD 4 kamerami

- TV obrazovka SAMSUNG mod.UE50ES6100W + ovladac 2 ks
- stolicka drevena biela - modry potah, typ 2052

- vnutorné a vonkajsie ozvucenie - reproduktory Pioneer

- hodiny nastenné

- uzamykatelné skrinky pre deti na prezliekanie

Miestnosti 1.08, 1.09, 2.03

- kompletné detské ihrisko zhotovené na mieru vratane makkych
detskych hraciek

- detské hracky

- vyzdoba na detské oslavy podla tématiky

- Specialna mikka polaha z materialu EVA

- LED TV Philips + DVD prehravac

- detské bazény na gulicky

- tuly vaky na mieru

Cely priestor
- alarm a zabezpecenie

Terasa
- zahradny set (st6l + 2 x mala lavica + 2 x velka lavica)

Za odovzdavajiaceho AU A _20 20 Za preberajuceho

f

1ks
1ks
2ks
2ks
1ks
14 ks
18 ks
1ks
2ks
1ks
41 ks
1ks
1ks
14 ks
13 ks

1 zost.

1ks
21 ks
3ks
1ks

1 zost.

1 zost.

stubor
subor
stibor

1ks

8 ks

subor

6 ks

obec Rovinka \ W Korab Alsi¢

Milan Kubes, starosta oﬁce
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