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ZMLUVA O NAJME POZEMKU

uzatvorena v zmysle § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik

v zneni neskorsich predpisov (dalej ako ,Zmiluva”)

1.1

1.2

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel”

Nazov: Obec Rovinka
Sidlo: Hlavna 350, 900 41 Rovinka
ICO: 00 305 057
DIC: 2020362036
Bankové spojenie: V&eobecna uverova banka, a.s.
Cislo uétu (IBAN): SK61 0200 0000 0000 2472 2112
Zastupeny: Milan Kubes$, starosta obce
dalej ako ,Prenajimatel™
a
Najomca:
Nazov: K&K Pharmacy I. s. r. o.
Sidlo: Panenska 18, 811 03 Bratislava
ICO: 48 085430
IC DPH: SK2120068808
Zapisany: v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I,

oddiel Sro, viozka ¢islo 103454/B

Konajuci: Luka$ Kostelni¢ak, konatefl

PhDr. Toma$ Kostelni¢ak, konatel
dalej ako ,Najomca“
dalej spolu ako ,,Zmluvné strany‘ a jednotlivo aj ako ,,Zmluvna strana*“

v nasledujucom zneni:

Clanok 1.
Predmet najmu a Gcel najmu

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom (1/1) nasledovnych nehnutelnosti:

a)

pozemku, parc. registra ,C* parc. €. 613/3, druh pozemku: zastavané plochy
a nadvoria, o vymere 674 m? zapisaného na LV &. 364, vedenom Okresnym
uradom Senec, katastralny odbor, pre okres: Senec, obec: Rovinka, k.U. Rovinka
(dalej ako ,Pozemok parc. ¢. 613/3");

pozemku, parc. registra ,C* parc. é. 613/9, druh pozemku: zastavané plochy
a nadvoria, ovymere 66 m? zapisaného na LV ¢&. 364, vedenom Okresnym
uradom Senec, katastralny odbor, pre okres: Senec, obec: Rovinka, k.U. Rovinka
(dalej ako ,Pozemok parc. ¢. 613/9°);

pozemku, parc. registra ,E*, parc. & 968, druh pozemku: trvaly travnaty porast,
spolu o vymere 558 m?, zapisaného na LV &. 2692, vedenom Okresnym Uradom
Senec, katastralny odbor, pre okres: Senec, obec: Rovinka, k.u. Rovinka (dalej
ako ,Pozemok parc. é. 968°);

(dalej spolu ako ,,Pozemky*).

Predmetom tejto Zmluvy je =zavazok Prenajimatela prenechat Najomcovi do
do€asného uzivania nasledovné ¢asti Pozemkov:

a)

Gast Pozemku parc. €. 613/3 o0 vymere 189 m? a 40 m?;
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b) <&ast Pozemku parc. ¢. 613/9 o vymere 9 m?;
c) Ccast Pozemku parc. ¢. 968 o vymere 10 m?;

zakreslené v nakrese tvoriacom Prilohu €. 1 tejto Zmluvy (dalej ako ,Predmet najmu*)
a zavazok Najomcu za uzivanie Predmetu najmu uhradzat v prospech u¢tu
Prenajimatel'a dojednané najomné vo vyske a spdsobom podla ¢lanku lll. tejto Zmluvy.

Najomca sa zavazuje uzivat Predmet najmu vyhradne na dohodnuty ucel, ktorym je
vybudovanie verejne pristupnych parkovacich stati v pocéte 14, vybudovanie
bezbariérovej rampy a stojiska na odpadové kontajnery (d'alej ako ,Stavebné
objekty“) v stlade s Prilohou ¢. 1 tejto Zmiuvy.

Zmluvné strany berl na vedomie, Ze tato Zmluva sa uzatvara aj na Ucely vydania
prislusného stavebného povolenia/kvalifikovaného ohlasenia pre realizaciu prislusnych
Stavebnych objektov podia bodu 1.3 tejto Zmiuvy, s ktorého vydanim podpisom tejto
Zmluvy Prenajimatel vyslovuje suhlas. Prenajimatel podpisom tejto Zmluvy udefuje
suhlas so zacatim realizacie Stavebnych objektov podfa bodu 1.3 tejto Zmluvy
Najomcom v rozsahu uréenom v projektovej dokumentéacii pre stavebné povolenie
a vydaného stavebného povolenia/kvalifikovaného ohlasenia a zarovefi sa zavazuje
nebranit Najomcovi, ani ho neobmedzovat v ¢&innostiach spojenych s pripravou
a realizaciou Stavebnych objektov podla bodu 1.3 tejto Zmluvy na Predmete najmu
v stlade s G&elom tejto Zmluvy.

Potrebné povolenia a suhlasy prislusnych organov spojené s vykonom ¢innosti podfa
bodu 1.3 a 1.4 tejto Zmluvy si je povinny zabezpedit Najomca, vo svojom mene a na
svoje naklady.

Uzatvorenie tejto Zmluvy a prenechanie Predmetu najmu do do€asného uZivania
Najomcovi bolo schvalené Uznesenim Obecného zastupitelstva obce Rovinka C.
83/2020 zo drfia 26.08.2020 a 89/2020 zo dra 30.09.2020.

Clanok II.
Doba najmu

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu urcitl, ato na obdobie 30 rokov odo dna
nadobudnutia u¢innosti tejto Zmluvy.

Uplynutim doby najmu najomny vztah zaloZeny touto Zmluvou zanika.

Clanok Ill.
Vyska a splatnost’ ndjomného

Vyska ro¢ného najomného za Predmet ndjmu predstavuje sumu vo vySke
10,00 €/m¥rok, t. j. pri vymere Predmetu najmu celkovom 2 480,00 €/rok (dalej ako
~Ndjomné*). V Najomnom nie s zahrnuté ziadne sluZby spojené s uzivanim Predmetu
najmu (t.j. dodavka elektrickej energie, vody, plynu, odvoz odpadu a pod.), ktoré je
opravneny a povinny si zabezpecit Najomca sam na vlastné naklady, vo vlasthom
mene a na vlastnu zodpovednost.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze s ohfadom na realizaciu Stavebnych objektov na
Predmete najmu, ktoré budi mat verejnoprospesny Ucel, za rozpoctované investiéné
naklady Najomcu vo vyske 33 335,49 € (dalej ako ,Naklady*), sa fixna €ast’ budiceho
Najomného bude az do vysky 33 335,49 € (slovom tridsattritisictristotridsatpat eur
a Styridsatdevat centov) zapogitavat podfa tejto Zmluvy s hodnotou Nakladov
vynalozenymi Najomcom ako investiciou Najomcu do Predmetu najmu. AZ po
zapoditani celej sumy Nakladov vo vyske 33 335,49 € bude Najomca povinny platit
Najomné na zaklade pravidelne vystavovanych faktur Prenajimatelom. Zmluvné strany
sa sucasne vyslovne dohodli, Ze v pripade predéasného ukoncenia najmu podla tejto
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Zmiuvy Najomca nema néarok na nahradu doposial nezapocitanych Nakladov.

Prenajimatel bude vystavovat faktury za Najomné vZdy na rocné obdobie vopred.
Néjomné bude uhradzané na zaklade dariového dokladu (faktury) vystaveného
Prenajimatefom, a to bankovym prevodom v prospech bankového Uétu Prenajimatela
uvedeného v zahlavi tejto Zmluvy. Ak na prislusnej fakture bude uvedené iné &islo uétu
ako je uvedené v zahlavi tejto Zmluvy, prednost ma udaj na faktdare. Fakturu vystavi
Prenajimatel vzdy najskér jeden (1) mesiac pred zadatim dalSieho roéného obdobia
najmu, na ktoré sa fakturovana suma Najomného vztahuje. Faktira je splatnda do
patnastich (15) dni odo diia jej vystavenia.

Prenajimatel vyslovne suhlasi s tym, aby si Najomca uplatnil vo svojom Uétovnictve
prislusné uctovné a darfiové odpisy, zodpovedajlice hodnote zmien a stavebnych
Uprav, ktoré Najomca v Predmete najmu vykonal na svoje naklady. Prenajimatel

suhlasi, Ze podla zakona €. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v platnom zneni budu
vietky tieto zmeny a stavebné dpravy odpisované Najomcom.

Clanok IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel odovzdava Predmet najmu Najomcovi podpisom tejto Zmluvy v stave
sposobilom na dohodnuté uzivanie a zavazuje sa umoznit Najomcovi Predmet najmu
neruSene uzivat.

Prenajimatel’ méa pravo priebezne kontrolovat Predmet najmu a spdsob jeho vyuZzivania
Najomcom v sulade s u€elom najmu dohodnutym v tejto Zmluve.

Najomca sa zavazuje, Zze Stavebné objekty podla bodu 1.3 tejto Zmluvy vybuduje na
Pozemkoch na viastné naklady a zodpovednost' a v sulade s prislusnou projektovou
dokumentaciou, ktor4d bude vypracovana pre stavebné povolenie/kvalifikované
ohlasenie, ako aj v sulade s podmienkami uvedenymi v prisluSnom stavebnom
povoleni/kvalifikovanom ohlaseni. V3etky stavebné upravy a Stavebné objekty
realizované na Predmete najmu Najomcom sa ich realizaciou stavaju suéastou
Predmetu najmu a do vlastnictva ich nadobuda Prenajimatel. Najomca ich nie je nikdy
povinny ani opravneny po ukonceni doby najmu zPredmetu najmu odstranit
a vyporiadanie narokov suvisiacich s investiciou Najomcu do tychto veci sa riadi
ustanoveniami tejto Zmluvy.

Prenajimatel sa tymto zavdzuje umoznit Najomcovi, aby za Uucelom realizacie
Stavebnych objektov podla bodu 1.3 tejto Zmluvy umiestnil na Predmete najmu
doc¢asne zariadenia nevyhnutné na dosiahnutie UCelu najmu. Prenajimatel vSak
nezodpoveda za akékolvek na Predmet najmu vnesené a/alebo osadené zariadenia,
vybavenie alebo iné predmety Najomcu alebo tretich oséb.

Najomca sa zavazuje, ze Predmet najmu nebude bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu Prenajimatela vyuzivat inak, ako je dohodnuté v &lanku I. tejto Zmluvy.

Najomca nie je opravneny prenechat Predmet najmu do uzivania tretej osobe bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela.

Najomca je zodpovedny za beznul Gdrzbu a obhospodarovanie Predmetu najmu ako aj
realizovanych Stavebnych objektov. Najomca je povinny zrealizovat’ Stavebné objekty
a tieto udrziavat’ v prevadzkyschopnom stave. Je povinny znasat na vlastné naklady
vSetky opravy a obvyklé udrZiavacie prace (vratane zabezpecenia preventivnych
prehliadok vyhradenych zariadeni a ich revizii), ako aj naklady vzniknuté
neprimeranym uzivanim Predmetu najmu Najomcom alebo osobami, ktoré sa s jeho
suhlasom na Predmete najmu zdrzuju.

Najomca je povinny vyuzivat Predmet najmu v rozsahu a spésobom dohodnutym v
tejto Zmiluve a zdrzat sa konania, ktoré by mohlo viest k vzniku $kody. V pripade, Ze
konanim Najomcu a oséb, ktoré sa na Predmete najmu zdrZuju s jeho vedomim
vznikne Skoda, tento sa zavazuje odstranit ju na vlastné naklady.
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Ndjomca sa zavazuje dodrziavat hygienické, poziarne predpisy ako aj predpisy
upravujuce bezpecénost pri praci a likvidaciu odpadov.

Ndjomca je opravneny umiestnit logo, oznadenie alebo iné identifikacné alebo
reklamné informacie na miestach vramci Predmetu najmu avS8ak az po
predchadzajicom odsuhlaseni vizualizacii Prenajimatelfom.

Najomca nie je opravneny vykonavat iné stavebné upravy a zmeny na Predmete
najmu ako vyplyvaju z uc¢elu ngjmu podla bodu 1.3 tejto Zmluvy bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu Prenajimatela. Ak aj suhlas Prenajimatela na stavebné Upravy a
zasahy bude udeleny, vSetky naklady spojené s ich realizaciou zna$a vylu¢ne Najomca
a tieto nebudu Najomcovi pri skonéeni najmu zo strany Prenajimatela v Ziadnom
rozsahu nahradené. V pripade realizacie Prenajimateflom neodsuhlasenych
stavebnych objektov, zmien a Uprav na Predmete najmu je Najomca navy$e povinny
Prenajimatelovi nahradit naklady spojené sich pripadnym odstranenim ako aj
vzniknutd Skodu.

Clanok V.
Skoncenie trvania Zmluvy

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najom podla tejto Zmluvy okrem zakonnych spdsobov
a uplynutim doby najmu zanika tiez:

a) pisomnou dohodou Zmluvnych stran;
b) odstupenim Prenajimatela od Zmiuvy podfa bodu 5.2 tejto Zmluvy;
Prenajimatel je opravneny od Zmluvy odstupit aj v pripade, ak:

a) Najomca uZiva Predmet najmu v rozpore s dojednanym uGcelom a/alebo
spbésobom odporujucim tejto Zmluve;

b) Najomca neuhradil Ndjomné v dojednanej lehote splatnosti a je v omeskani
s jeho uhradou o viac ako tridsat (30) dni;

¢) Najomca prenechal Predmet namu do uZivania tretej osobe bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela;

d) nadobudne pravoplatnost tizemné rozhodnutie a/alebo stavebné povolenie
o realizacii celo - obecne vyznamnej stavby na Predmete najmu;

e) Néajomca poruduje povinnosti podla tejto Zmiuvy, ak k naprave neddjde ani
v dodatoénej lehote desat (10) dni od doruéenia vyzvy Prenajimatela na
uskutoCnenie napravy;

f)  Najomca nezrealizuje vsetky Stavebné objekty ani do jedného (1) roka od
ucinnosti tejto Zmiuvy.

Odstupenie od Zmluvy musi byt vykonané pisomne a musi byt doru¢ené adresatovi.
Odstapenim od Zmluvy ndjom zanika ku driu odstupenia a Najomca je povinny
Predmet najmu vratit Prenajimateflovi v zmysle bodu 5.4 tejto Zmluvy.

Najomca sa zavazuje, Ze po skonéeni najmu odovzda Prenajimatelovi Predmet najmu
v stave zodpovedajlicom dojednanému Gc¢elu najmu aje povinny ho odovzdat so
Stavebnymi objektmi podla bodu 1.3 tejto Zmiuvy, pricom ku dfiu skon&enia néjmu
budi vsSetky ostatné zariadenia, ich sudasti a/alebo prisluSenstvo (napr. stroje,
reklamné zariadenia, znacenia a pod.) z Predmetu najmu odstranené na naklady
Najomcu. V opacnom pripade je Prenajimatel opravneny naloZit so zariadeniami, ich
sicastami a prisluSenstvom neobmedzene podla svojho uvazenia (vratane likvidacie)
ako aj vykonat' vSetky pre to vyzadované ¢innosti, avdak vzdy na naklady Najomcu.
O odovzdani (vrateni) Predmetu najmu bude spisany odovzdavaci protokol podpisany
poverenymi zastupcami Zmluvnych stran.

V pripade, ak dodjde k skoneniu najmu uplynutim doby uvedenej v bode 2.1 tejto
Zmluvy alebo ak z akychkolvek déjde k pred€asnému skonceniu namu nie je
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Prenajimatel povinny uhradit Najomcovi ani Naklady resp. ich s Najomnym
nezapodcitany zostatok, ani protihodnotu toho, o ¢o sa zvySila hodnota Predmetu najmu
v désledku realizovanych Stavebnych objektov.

Clanok VL.
Zaverecéné ustanovenia

Tato Zmluva je platnd diiom jej podpisu obidvomi Zmluvnymi stranami. Ug&innost
nadobuda dnom nasledujicim po dni jej zverejnenia podla § 47a ods. 1 zakona &.
40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika.

Akékolvek pisomnosti podla tejto Zmluvy sa budu doru¢ovat doporuéenou postou na
adresu Zmluvnej strany uvedent vzahlavi tejto Zmluvy, aktualne zapisanu
v prislusnom registri alebo na inu koreSpondenénu adresu neskér oznamenu druhej
Zmluvnej strane. Zasielka sa bude povazovat za doruéen( diiom jej prevzatia. Ak sa
zasielka vrati odosielatelovi ako nedoru¢ena alebo neprevzata z akéhokolvek dévodu,
povazuje sa zasielka za doru¢enu na treti (3.) kalendarny den od jej podania na
postovu prepravu, a to aj v pripade, ak sa adresat o zasielke nedozvedel.

Akékolvek zmeny tejto Zmluvy mdzu byt uskutoénené iba formou pisomnych dodatkov,
podpisanych obidvomi Zmluvnymi stranami.

Ak by niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy bolo neplatné alebo by sa takym stalo neskér,
nebude tym dotknuta platnost’ ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy. Zmluvné strany sa
zavazuju vyvindt’ o najvadésie Usilie na konvalidaciu neplatného ustanovenia Zmluvy
a ak takato konvalidacia nebude mozna, Zmluvné strany sa zavazuju nahradit neplatné
ustanovenie takym ustanovenim, ktoré sa svojim obsahom a povahou ¢€o najviac
priblizuje ucelu, ktory chceli Zmluvné strany dosiahnut neplatnym ustanovenim
Zmluvy.

Tato Zmluva je vyhotovena v dvoch (2) rovnopisoch, po jednom (1) pre kazda Zmluvnu
stranu.

Zmluvné strany prehlasuji, ze si Zmluvu precitali, jej obsahu rozumeju, uzatvaraju ju
slobodne, na zaklade vlastnej vole, vazne a nie v tiesni alebo za napadne
nevyhodnych podmienok, na znak ¢oho ju podpisuju.

Prenajimatel’: Najomca:

s = v
Milan Kubes, starosta/a 3G
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Prehlad splatok

Poradov Rok Zapocet/najom | Rocna splatka Zostatok
é Cislo investicie v €
0 2020 33 335,49
1 2021 zapocet 2 480,00 30 855,49
2 2022 zapocet 2 480,00 28 375,49
3. 2023 zapocet 2 480,00 25 895,49
4. 2024 zapocet 2 480,00 23 415,49
5. 2025 zapocet 2 480,00 20 935,49
6. 2026 zapocet 2 480,00 18 455,49
7. 2027 zapocdet 2 480,00 15 975,49
8. 2028 zapocet 2 480,00 13 495,49
9. 2029 zapocet 2 480,00 11015,49
10. 2030 zapocet 2 480,00 8 535,49
11. 2031 zapocet 2 480,00 6 055,49
12. 2032 zapocet 2 480,00 3 575,49
13. 2033 zapocet 2 480,00 1 095,49

14. 2034 zapocet / ndjom 1095,49 /1 384,51 0,00
15. 2035 najom 2 480,00 -
16. 2036 najom 2 480,00 -
17. 2037 najom 2 480,00 -
18. 2038 najom 2 480,00 -
19. 2039 najom 2 480,00 -
20. 2040 najom 2 480,00 -
21. 2041 najom 2 480,00 -
22, 2042 najom 2 480,00 -
23. 2043 najom 2 480,00 -
24, 2044 najom 2 480,00 -
25. 2045 najom 2 480,00 -
26. 2046 najom 2 480,00 -
27. 2047 najom 2 480,00 -
28. 2048 najom 2 480,00 -
29. 2049 najom 2 480,00 -
30. 2050 najom 2 480,00 -
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