Zmluva o podnajme

uzatvorena podl’a prislu$nych ustanoveni zikona ¢. 40/1964 Zb., Obc&iansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov medzi zmluvnymi stranami:

Najomca: PROTETIKA, a.s.

Sidlo: Bojnicka 10, 823 65 Bratislava

ICO: 31322859

Zapisany: OR OS Bratislava I, odd. Sa, vl. ¢. 428/B
Zastlpeny: Ing. Rébert Samuhel, predseda predstavenstva

Ing. Cubomir Pistek, podpredseda predstavenstva
(d’alej ako najomca)

a

Podnajomca: Obec Rovinka

S}’dloz Hlavna 350, 900 41 Rovinka
ICO: 00305057
Zastupeny: Milan Kubes, starosta obce

(d’alej ako podnajomca)

Clanok 1
Predmet a ucel podnajmu

(1) Néjomca prevadzkuje aredl nachadzajiici sa na Zelezni¢nej ul., vobci Rovinka, kat. Gizemie
Rovinka, ktorého sucastou je tiez:
a) stavba sup. ¢islo 322 postavend na parc. €. 20143/12, druh stavby prevadzkova budova;
b) pozemok parc. CKN & 20143/215 o vymere 1982 m?, druh pozemku zastavana plocha
a nadvorie;
¢) pozemok parc. CKN &. 20143/222 o vymere 10 767 m?, druh pozemku vinica;
d) pozemok parc. CKN &. 20103/3 o vymere 7 161 m?, druh pozemku lesny pozemok;
e) pozemok parc. CKN &. 20143/217 o vymere 754 m?, druh pozemku zastavana plocha
a nadvorie.
Nehnutelnosti uvedené v ods. (1), pism. b), c) ad) sit vo vlastnictve najomcu, nehnutelnosti
uvedené v ods., (1) pism. a) a e) st v dlhodobom uZivani najomcu na zaklade najjomnych zmlav
s ich vlastnikmi. Najomca je opravneny dat’ uvedené nehnutelnosti alebo ich asti do podnajmu.
(2) Predmetom podnajmu je:
a) stavba uvedend v ods. (1), pism. a);
b) Casti pozemkov uvedenych v ods. (1), pism. b), ¢), d) a e), tak ako su zakreslené v nakrese,
ktory tvori prilohu &. 1 tejto zmluvy.
(d’alej ako ,,predmet podnajmu®).
(3) Podnijomca je opravneny uZivat Cast’ predmet podnajmu uvedenu v ods. (2), pism. a) v stlade
s uCelom vyuzitia uvedenym v kolaudaénom rozhodnuti stavby a Cast’ predmetu najmu uvedent
v ods. (2), pism. b) ako $portovo-oddychové plochy a parkovisko osobnych vozidiel.
(4) Podngjomca prehlasuje, Ze sa s predmetom podnajmu oboznamil a je sposobily na uZivanie na
dohodnuty ucel po vykonani stavebno-technickych uprav v zmysle €l. 3 ods. (8) a nasledného
administrativneho procesu schvalenia prevadzky podnajomcu.

Clénok 2
Vznik, doba a ukonéenie podnajmu

(1) Zmluva o podnidjme sa uzatvara na dobu urliti, ktord zadina plynat’ 09.08.2021 a konci
31.08.2024. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v obdobi od 09.08.2021 do 13.09.2021 je podnajomca
opravneny vyuZivat predmet podnijmu bezodplatne za ucelom vykonania pripravnych prac
a inStalacie zariadenia suvisiaceho s prevadzkou podnajomcu, uhrada odplaty za sluzbu spojent
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s podnajmom tym nie je dotknuta. Zmluvné strany sa tiez dohodli, Ze podnijomca umozni
najomcovi bezodplatné uzivanie predmetu podnajmu v &ase od 04.09.2021, 08:00 do 12.09.2021,
20:00.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmluvu mozno ukonéit”:
a) uplynutim doby ndjmu,
b) dohodou zmluvnych stran,
¢) vypovedou v pripade poruSenia povinnosti ustanovenej touto zmluvou alebo vyplyvajtcej
z prislusného vSeobecne zavdzného pravneho predpisu druhou zmluvnou stranou.
Vypovedna lehota je 2 mesiace a zacina plynit prvym dilom nasledujucim po odoslani
pisomnej vypovede na poslednt zndmu adresu druhej zmluvnej strany.
Podnajomca sa pri skon¢eni podndjmu zavizuje odovzdat’ predmet podnajmu najomcovi v stave
v akom ho prevzal pri zacati podnijmu, vycisteny, v stave zodpovedajucom dobe podnajmu
a dohodnutému spdsobu uzivania najneskoér v posledny deti doby podnajmu alebo v posledny deil
vypovednej lehoty, ak sa podnajom skonéi z iného dévodu. V pripade, Ze podndjomca pocas doby
podnajmu zmeni v sivislosti so svojou &innostou vykondvanou v predmete podnajmu ucel
uzivania predmetu podnidjmu v zmysle § 85 stavebného zakona, zavizuje sa podndjomca,
v pripade, Ze ho o to ndjomca najneskor 2 mesiace pred skonéenim podnajmu poziada, zabezpecit
vo vlastnom mene a na vlastné naklady najneskor k poslednému diiu doby podnajmu pravoplatné
rozhodnutie o zmene UCelu uZivania predmetu podnajmu, tak aby ucel uZivania predmetu
podnajmu bol rovnaky ako v ¢ase uzatvorenia tejto zmluvy.

Clanok 3
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Nijomca sa zavizuje zabezpelit' podnajomcovi riadne a nerusené uZivanie predmetu podndjmu
v sulade s dohodnutym u¢elom podnajmu, ¢im nie je dotknuté ustanovenie €l. (2) ods. 1 posledna
veta. Zmluvné strany sa tiez dohodli, ze mimo prevadzkovych hodin podnajomcu je ndjomca
opravneny uzivat' parkovisko ako aj detské ihrisko nachadzajuce sa na $portovo-oddychovych
plochéach predmetu podnajmu.

N4ajomca poskytuje podnajomcovi v suvislosti s podnajmom sluzbu dodavky elektrickej energie.
N4jomca umozZni podnajomcovi bezplatny odber vody so studne nachadzajiicej sa v areéli
najomcu, v pripade, Zze kvalita vody nebude vyhovovat’ potrebam podndjomcu, suhlasi ndjomca
s vykonanim potrebnych tkonov a instalacii podnajomcom vo vlastnom mene ana vlastné
naklady podnajomcu. Ostatné prevadzkové potreby podnidjomcu ako napr. vyvoz splaskov
a odvoz komunalneho odpadu si zabezpe€uje podnajomca podla potreby vo vliastnom mene a na
vlastné naklady.

Najomca nezabezpeCuje poistenie majetku nachddzajiicecho sa v predmete podndjmu
anezodpovedd za $kody spdsobené na majetku nachadzajocom sa v priestoroch uZivanych
podnéjomcom.

Podnéjomca sa zavizuje predmet podnajmu uzivat’ len na el dohodnuty v €lanku 1.
Podnajomca nie je opravneny dat predmet podnijmu do podndjmu tretej osobe bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu najomcu.

Podnéjomca sa zavizuje platit’ najomné a ostatné uhrady tak, ako je dohodnuté v €lanku 4.
Podnédjomca sa zavizuje vykonavat’ a hradit’ na vlastné naklady vSetky drobné opravy a udrzbu
predmetu podnajmu, pravidelné servisné prehliadky abezni udrzbu technickych zariadeni
predmetu podnajmu (tepelné Cerpadlo, klimatizacia, alarm, kamerovy systém, systém generalneho
kf'a¢a a pod.), vietky revizie a skusky vyhradenych technickych zariadeni predmetu podnajmu
atiez opravy, ktorych potreba vznikla neprimeranym uzivanim predmetu podndjmu
podnajomcom alebo osobami, ktoré sa s jeho sthlasom zdrzuji v mieste predmetu podniajmu
a akékol'vek naklady, ktoré takymto konanim vznikli ndjomcovi. Pre ulely tejto zmluvy sa za
drobnu opravu povazuje jednotliva oprava alebo udrzba predmetu podnajmu v sume do 300 € bez
DPH. V pripade, Ze pogas doby najmu vznikne potreba opravy alebo udrzby predmetu podndjmu
nad ramec dohodnuty vtomto odseku, zavézuje sa podndjomca nijomcu o tejto skuto€nosti
bezodkladne informovat’.
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(8) Podnajomca je opravneny vykonat' stavebno-technické upravy predmetu podndjmu, ktorych
zoznam tvori prilohu €. 2 tejto zmluvy. Podnajomca moZe vykonat’ iné stavebné tpravy predmetu
podnajmu len na vlastné naklady a len na zaklade predchadzajicej pisomnej dohody s najomcom,
ktord bude obsahovat najmid popis uvazovanych Gprav, finanéni naroCnost’ a finan¢né
vysporiadanie v pripade skon¢enia podnajmu.

(9) Podnajomca sa zavézuje na vlastné naklady zabezpedit v mieste predmetu podnajmu plnenie
vietkych povinnosti vyplyvajucich z predpisov o ochrane zdravia a bezpe¢nosti pri préci, ochrane
majetku a hygienickych predpisov. Zmluvné strany sa dohodli, Ze podnijomca bude na svoje
naklady zabezpeovat' v predmete podnajmu plnenie uloh poziarnej ochrany vyplyvajucich
z v8eobecne zaviznych predpisov na useku poZiarnej ochrany.

(10) Podnajomca sa zavizuje udrziavat' predmet podnajmu a jeho jednotlivé interiérové a exteriérové
Casti funk&né, vtechnicky a esteticky dobrom stave, ato najmé riadne avcas plnit’ svoje
povinnosti v zmysle ¢l. 3 ods. (7), vykonavat’ pravidelnu starostlivost’ o zelené plochy, zimni
udrzbu chodnikov a parkoviska.

(11) V pripade, Ze v dodsledku uzivania predmetu podndjmu podnijomcom na dohodnuty ucel
z pravnych predpisov vyplyvajiica povinnost vykonania posudkov, kontrol, revizii alebo
vykonania dohodnutych opatreni, podnajomca sa zavézuje zabezpedit’ ich vo svojom mene a na
vlastné néklady.

(12) Podnéajomca sa zavizuje najomcovi bezodkladne oznamovat’ akékolvek zmeny tykajlice sa jeho
sidla, pripadné ukonlenie alebo preruSenie podnikatel'skej ¢&innosti a informovat ho
o akychkol'vek zmenach okolnosti na strane podndjomcu podstatnych pre riadne plnenie
povinnosti podnajomcu vyplyvajicich z tejto zmluvy.

(13) Podnajomca sa zavizuje predmet podnajmu v pripade opodstatnenej poziadavky zodpovedného
zastupcu najomcu spristupnit’ za uéelom vykonania obhliadky alebo kontroly plnenia povinnosti
vyplyvajucich z tejto zmluvy.

(14) Pri nesplneni povinnosti stanovenych touto zmluvou zodpovedaju zmluvné strany za S$kodu
v ddsledku toho vzniknutd.

]

e Wit THT
Clanok 4 Bs SHITHTOR?
Vyska, spésob platenia a splatnost’ ihrady za podnajom a sluzby

(1) Uhradu za uZivanie predmetu podnajmu (ndjomné) bude podnijomca platit’ nijomcovi vo vyske
3 000 € mesacne bez DPH.

(2) Najomné je splatné mesacne vopred spolu s prislusnou DPH do 10. diia prislusného kalendarneho
mesiaca na zaklade faktlry vystavenej ndjomcom.

(3) Ziadna zo zmluvnych stran nie je opravnena jednostranne menit’ dohodnutii vysku ndjomného.

(4) Uhradu za sluzbu spojenu s podnajmom — dodavku elektrickej energie bude podnijomca platit
najomcovi mesaéne spitne, priCom nijomca vystavi podnajomcovi faktiru po obdrzani
vyuctovacej faktiry dodavatel’a tejto sluzby. Lehota splatnosti faktiry ndjomcu je 15. defi odo
dia dorucenia faktiry podnajomcovi.

(5) Zmluvné strany sa dohodli, Ze podnajomca bude platit’ ndgjomcovi ndhradu za dail z nehnutelnosti
vo vyske, aka bude vyrubena spravcom dane z nehnutelnosti vlastnikom nehnutelnosti. Pomernt
Cast’ dane z nehnutelnosti za rok 2021 vyfakturuje najomca podnajomcovi do 31.12.2021. Lehota
splatnosti faktiry najomcu je 15. defi odo diia dorucenia faktiry podnajomcovi.

(6) Ditom uhrady sa pre Gcely tejto zmluvy rozumie deii pripisania uhrddzanej Ciastky na ucet
najomcu nim uvedeny, pripadne deii uhrady v hotovosti.

(7) V pripade, Ze podndjomca bude v omeskani s platenim nijomného alebo tihrad za sluzby, je
povinny uhradit’ irok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlznej Ciastky za kazdy deii omeSkania.
V pripade omeskania va¢sieho ako 30 dni sa Girok z omeskania zvy3uje na 0,1 % z dlZnej Ciastky
za kazdy deii omeskania.
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V Bratislave, 09.08.2021

Najomca: Podnajomea: Pl ’;‘{;ﬂ“

Zaverecné ustanovenia

Pokial’ nie je touto zmluvou stanovené inak, platia pre najom a podndjom nehnutePnosti prislu§né
ustanovenia Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov a ostatnych vSeobecne
zaviiznych pravnych predpisov. K predmetu upravy tejto zmluvy nejestvujii Ziadne vedlajsie
ustne dohody.
Tito zmluvu moZno menit’ alebo dopiitat’ len na zéklade pisomnych a o&islovanych dodatkov
odvolavajucich sa na tito zmluvu a podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

Zmluva bola podpisana v 4 rovnopisoch, z ktorych kazda zmluvna strana dostala 2.

Zmluvné strany si zmluvu pregitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu ju slobodne a vazne
podpisali osoby opravnené za zmluvné strany konat’.

Tato zmluva nadobuda platnost’ ditom podpisu a ufinnost’ diiom nasledujiicim po dni je
zverejnenia, nie viak skor ako 09.08.2021.

Clanok 5 {
|
|
|

Ing. RObEH Zanfuhel Ing. Cubomi Pistek Milan Kubeé\‘ s |
predseda/pyedstavenstva podpredseda|predstavenstva starosta ~R AL
PROTETIKA, a.s. PROTETIKA, a.s. Obec Rovinka

@PROTETIKA

PROTETIKA, a.e.
Bojnickd 10
823 65 =rallmvn
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Priloha & 1: Predmet podndjmu




Priloha €. 2: Stavebno-technické upravy predmetu podnajmu

- oplotenie vonkajsich ploch (detské ihrisko, par¢ik)
- doplnenie umyvadiel

- doplnenie toaletnych wc mis

- demontéZ pisodrov




