DODATOK C. 1
K ZMLUVE O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorenej v zmysle zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorsSich predpisov

/%7/1/

1.1

1.2

1.3

1.4

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:

Nazov: Obec Rovinka

Sidlo: Hlavna 350/95, 900 41 Rovinka

ICO: - 00 305 057

DIC: 2020362036

Bankové spojenie: Vseobecna iverova banka, a.s.

Cislo uétu: SK61 0200 0000 0000 2472 2112

Zastupeny: Milan Kubes, starosta obce

dalej ako ,, Prenajimatel’*

a

Nijomeca:

Obchodné meno: RG Management, s.r.0.

Sidle: Poziarnicka 4A, 821 06 Bratislava — mestska ¢ast’
Podunajské Biskupice

ICO: 47 155779

DIC: 2023776766

IC DPH: SK2023776766

Zapisany: v obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I,
oddiel Sro, vliozka ¢&. 89389/B

Zastupeny: Roman Giertl, konatel’

dalej ako ,, Ndjomca “

g

dalej spolu ako ,,Zmluvné strany*“ a jednotlivo aj ako ,,Zmluvnd strana
v nasledujucom zneni:

] Clinok I
Uvodné ustanovenia a predmet dodatku

Na zaklade Zmluvy o najme nebytovych priestorov zo diia 30.11.2016 /int. ¢. 98/2016/ (dalej
ako ,,Zmluva“), prenechal Prenajimatel’ N4jomcovi do doCasného uZivania nebytové priestory
nachadzajlice sa na prizemi prevadzkového objektu ,,Centrum obce®, stavba so stp. ¢. 470, na
parc. ¢. 2, zapisané na LV &. 364, k. u. Rovinka, pre ucely prevadzkovania re$taura¢ného
zariadenia.

V zmysle bodu 2.2 Zmluvy sa Zmluvné strany dohodli na podmienkach automatického
prediZenia trvania Zmluvy o d’alsich pat’ (5) rokov, pricom Zmluvné strany vyslovne deklaruju,
e podmienky automatického prediZenia trvania Zmluvy boli splnené. Prenechanie predmetu
najmu do d’alSieho uZivania bolo navySe schvalené Uznesenim Obecného zastupitel'stva obce
Rovinka ¢. 82/2021 zo diia 15.12.2021.

Zmluvné strany vSak maju zdujem zmenit zmluvné podmienky a upravit’ s tym sdvisiace
ustanovenia Zmluvy, preto dnes$ného diia uzatvaraju tento Dodatok €. 1 k Zmluve (dalej ako
., Dodatok ), v zmysle ktorého sa dohodli, ze kompletné znenie Zmluvy sa nahradza novym
znenim, ktoré tvori Prilohu ¢. 1 tohto Dodatku.

Zmluvné strany sa st€asne vyslovne dohodli, Ze vyska najomného podl'a bodu 3.1 dohodnutého
nového znenia Zmluvy sa aplikuje aj na obdobie najmu od 01.12.2021 (bez ohl'adu na rozsah
predmetu najmu), ktoré doposial’ nebolo fakturované. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze
vyska prvého ndjomného fakturovaného po uzavreti tohto Dodatku bude zvysena o nahradu za
uzivanie nebytovych priestorov Ndjomcom za obdobie od 01.12.2021 aZ do uzavretia tohto
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Dodatku, ato vo vyske rovnajicej sa dohodnutemu mesaénému ndjomnému podfa bodu 3.1
dohodnutého znenia Zmluvy spoloéne so zalohovymi platbami za dané obdobie.

Clanok II.
Zavereéné ustanovenia

Tento Dodatok je platny diiom jeho podpisu obidvomi Zmluvnymi stranami. Uginnost
nadobuda defi nasledujiici po dni jeho zverejnenia podPa § 47a ods. 1 zakona C. 40/1964 7Zb.
Ob¢ianskeho zakonnika.

Tento Dodatok je vyhotoveny v dvoch (2) rovnopisoch, po jednom (1) pre kazda Zmluvnu
stranu. :

Prilohou tohto Dodatku je Nové uplné znenie Zmluvy.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze si Dodatok pregitali, jeho obsahu rozumeju, uzatvéaraju ho
slobodne, na zéklade vlastnej vole, vaZne a nie v tiesni alebo za ndpadne nevyhodnych

podmienok, na znak ¢oho ho podpisuju.

Za Prenajimatela: Za Najomcu:

V Rovinke, dﬁa‘(_@_ . 3_ 2022 -V Ravinke. dria 15. 3 2022

KG Vianagement, y.1.0.

Milan Kubes, starosta ( Roman Giertl, konatel’
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Priloha €. 1 Nové tplné znenie

ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzavreta v zmysle zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov (dalej ako ,, Zmluva“)

1.1

1.2

13

1.4

1.5

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:
Nazov: Obec Rovinka
Sidlo: Hlavna 350/95, 900 41 Rovinka
ICO: ~ 00 305 057
DIC: 2020362036
Bankové spojenie: Vseobecna uverovd banka, a.s.
Cislo uctu (IBAN): SK61 0200 0000 0000 2472 2112
Konajuci: Milan Kubes$, starosta obce
(dalej ako ,, prenajimatel’ )
a
Ndjomca:
Obchodné meno: RG Management, s.r.o.
Sidlo: Poziarnicka 44, 821 06 Bratislava — mestskd cast Podunajské
Biskupice
ICO: 47155779
Zapisany: v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I,
oddiel Sro, viozka & 89389/B
Konajuci: Roman Giertl, konatel

(dalej ako ,, ndjomca“)
(dalej spolocne ako ,,zmluvné strany “ a jednotlivo ako ,, zmluvnd strana*)

Clinok I.
Predmet a ucel ndjmu

Prenajimatel je vylucnym vlastnikom nehnutelnosti — prevddzkového objektu Centrum obce,
stavby so supisnym Cislom 470, postavenej na pozemku parc. &. 2, zapisanej na liste viastnictva
¢. 364, vedeného Okresnym uradom Senec, katastrdlnym odborom, pre okres Senec, obec
Rovinka, k. 4. Rovinka (dalej ako ,,nehnutel’nost’“).

Predmetom tejto Zmluvy je zavdzok prenajimatela prenechat’ ndjomcovi do docasného uZivania
nebytové priestory o celkovej vymere 292,25 m’, konkrétne miestnosti ¢. 1.08, 1.09, 1.10, 1.11,
1.12, 1.14, 1.15, 1.17, ast 1.18 (4,75 m?), 1.19, 1.22, 1.23, 1.24, 1.25, 1.26, 1.27, 1.28, 1.29,
1.30, 1.31, 1.32, 1.33 a 1.34 nachadzajuce sa na prizemi nehnutelnosti, ktorych situacny pldan
tvori neoddelitelnu sucast tejto Zmluvy ako jej priloha ¢. 1 (dalej ako , nebytové priestory*
alebo ako , predmet ndjmu*), a zdvizok ndjomcu uhrddzat dojednané ndjomné a suvisiace
platby vo vyske a sposobom upravenym v élanku II1. tejto Zmiuvy.

Ndjomca sa zavdizuje uzivat predmet ndjmu vyhradne na dohodnuty ucel, ktorym je
prevddzkovanie reStauraéného zariadenia.

Potrebné povolenia a suhlasy prislusnych orgdnov spojené s vykonom cinnosti podla bodu 1.3
tejto Zmluvy je povinny zabezpecit si ndjomca.

Zmluvné strany sa na zdklade tejto Zmluvy zdrovern dohodli, Ze ndjomcovi bude v rdmci
prevddzky restaurdcie v nebytovych priestoroch umoznené aj uZivanie terasy umiestnenej na
prilahlom pozemku nehnutelnosti, ato parc. ¢ 5/1, zastavané plochy a nddvoria, o vymere
208 m?, vedenom na LV ¢ 364, k. Rovinka (dalej ako , terasa“). Vyznacenie terasy je
zndzornené v prilohe ¢. 2 tejto Zmluvy. Pre vylucenie akychkolvek pochybnosti zmluvné strany
prehlasuju, Ze na uZivanie terasy je v pripade potreby oprdvmeny aj prenajimatel, co sa mu
ndjomca zavdzuje bez obmedzeni umoznit.
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Priloha ¢. 1 Nové tiplné znenie

2.1
2.2

3.1

3.2

3.3

Cldnok II.
Doba ndjmu

Tdto Zmluva sa uzatvdra na dobu urcity, a to do 30.11.2026.

Uplynutim doby ndjmu ndjomny vztah podla tejto Zmluvy zanikd.

Clinok I11.
Vyska ndjomného a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné za uZivanie predmetu ndjmu je 730,00 EUR/mesacne
(slovom sedemstotridsat eur/mesacne) (dalej ako ,, ndjomné”).

Ndjomné sa plati vidy za mesacné obdobie vopred na zdklade faktiry vystavenej
prenajimatelom. Splatnost faktiry je Strnast (14) dni od jej vystavenia. Diiom zaplatenia
ndjomného sa v zmysle tejto Zmluvy rozumie de, v ktorom bude ndjomné pripisané na ucet
prenajimatela uvedeny na prislusnej faktiire.

V ndjomnom nie su zahrnuté platby za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov
(elektrina, plyn, vodné, stocné, odvoz smeti, vykurovanie a pod.). Zmluvné strany sa dohodli na
platbdch za sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu nasledovne.

3.3.1

3.3.2

3.3.3

Platha za doddvku elektrickej energie:

Prenajimatel suhlasi, aby si ndjomca prehldsil odber elektrickej energie na svoje meno
pocas doby trvania ndjmu. Ndjomca sa zavdizuje nahldsit na odber elektrickej energie
u prislusného doddvatela najneskér do tridsat (30) dni od podpisu tejto Zmluvy.
Akékolvek a vietky ndklady spojené s prehldsenim elektrickej energie na meno ndjomcu,
a ndklady za sluzby spojené s doddvkou elektrickej energie a za odber elektrickej
energie hradi ndjomca sdm v plnej vyske za cely predmet ndjmu.

Platha za odvoz odpadu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze odvoz alikviddciu odpadu si je povinny zabezpecit
ndjomca na vlastné ndklady.

Platha za ostatné sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov:

Vyska preddavkov za ostatné sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov (L]. za
sluzby okrem bodu 3.3.1 a 3.3.2 tejto Zmluvy) bola zmluvnymi stranami dohodnutd
v celkovej vyske 570,00 EUR/mesacne (slovom pitstosedemdesiat  eur/mesacne).
Uhrady preddavkovych platieb za ostatné sluzby spojené s uzivanim nebytovych
priestorov je ndjomca povinny hradit’ spolocne s platbami najomného podla bodu 3.2
tejto Zmluvy. Prenajimatel je povinny najmenej raz rocne vykonat' vyuctovanie platieb
za ostatné sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestoroy uhradenych ndjomcom, a to
najneskor do tridsiatich (30) dni odo dia dorucenia vyuctovania od prislusnych
doddvatelov energii. V pripade nedoplatku na platbdch za ostatné sluzby spojené
s uZivanim nebytovych priestorov na zdklade vyuctovania je ndjomca povinny tento
nedoplatok uhradit do Strndstich (14) dni od doruceného vyuctovania na bankovy ucet
prenajimatela uvedeny v zdhlavi tejto Zmluvy, alebo ozndmeny ndjomcovi po uzatvoreni
tejto Zmluvy v pripade zmeny. V pripade preplatku na platbdch za ostatné sluzby
spojené s uzivanim nebytového priestoru je prenajimatel povinny tento preplatok
uhradit do §trmdstich (14) dni na bankovy ucet ndjomcu uvedeny v zdhlavi tejto Zmluvy,
alebo ozndmeny prenajimatelovi po uzatvoreni tejto Zmluvy v pripade zmeny. Ndjomca
berie zdroveri na vedomie asuhlasi, fe (a) pre ucely vyictovania ndkladov za
vykurovanie prislicha k predmetu ndjmu podiel vo vyske 50 % z celkovych doddvatelom
vyuctovanych ndkladov na vykurovanie nehnutelnosti; a (b) pre ucely vyuctovania
ndkladov za vodu prislicha k predmetu ndjmu podiel vo vyske 70 % z celkovych
dodavatelom vyictovanych ndkladov na vodu v nehnutelnosti.

2/7




Priloha ¢. 1 Nové Gplné znenie

3.4

35

3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

4.1

3.3.4  Prevadzkovanie fontdny:

Nakolko na ndmesti, ktoré je prilahlé k predmetu ndjmu, sa nachddza fontdna, ktori
prevddzkuje prenajimatel, ale prevddzkové energie Cerpd od ndjomcu, patri ndgjomcovi
ndhrada za spotrebované energie v sume 50,00 EUR za kazZdy mesiac prevddzky
Jfontdny. O ndhradu za spotrebované energie bude poniZené rocné vyuctovanie energil.

Vyska najomného méze byt jednostranne upravovand prenajimatelom v nadvdznosti na zmenu
miery Cistej inflicie v SR oficidlne uverejnensi Statistickym viradom SR za predchdadzajuci rok
k 1.1. nasledujiiceho roka v priamej suvislosti a pomere voci takejto zmene. Vyska platieb za
ostatné sluzby.spojené s uzivanim nebytovych priestorov podla bodu 3.3.3 tejto Zmluvy méZe
byt prenajimatelom jednostranne upravend tiez vzhladom na aktudlnu vysku cien jednotlivych
sluzieb platenu doddvatelom tychto sluZieb.

V pripade, Ze ndjomca je s platenim ndjomného alebo preddavkov na platby za ostatné sluzby
spojené s uzivanim nebytovych priestorov alebo nedoplatkov na ich vyuctovaniach podla tohto
Slanku Zmluvy v omeskani, je povinny platit’ prenajimatelovi iirok z omeskania vo vyske 0,05%
z dlznej sumy za kazdy den omeskania.

Zmluvné strany sa dohodli, %e ndjomca zloZi do ruk prenajimatela kauciu vo vyske
1 800,00 EUR (slovom: jedentisicosemsto eur) (dalej ako ,kaucia“), ato do piatich (35)
pracovnych dni od uzavretia tejto Zmiluvy.

V pripade, Ze pocas trvania ndjmu podla tejto Zmluvy dojde na/v predmete ndjmu ku vzniku
Skody, za ktoru je v zmysle ustanoveni tejto Zmluvy alebo prislusnych prdavnych predpisov
zodpovedny ndjomca, je prenajimatel opravneny uspokojit’ svoju pohladdvku na ndhradu tejto
Skody zo zloZenej kaucie.

V pripade, Ze ndjomca nesplni svoju povinnost uhradit dohodnuté ndjomné, preddavky na
platby za ostamné sluzby spojené s uZivanim nebytovych priestorov, nedoplatky na vyictovaniach
platieb za ostatné sluzby spojené s uZivanim nebytovych priestorov riadne avcas, je
prenajimatel opravneny uspokojit’ svoju splatnii pohladavku zo zloZenej kaucie.

O pouziti kaucie spésobom podla bodu 3.7 a/alebo 3.8 tejto Zmluvy prenajimatel informuje
pisomne ndjomcu, pricom prenajimatel zarover vyzve ndjomcu na doplnenie kaucie na pévodnu
vysku. Ndjomca je povinny kauciu doplnit najneskor do piatich (5) pracovnych dni odo dria
dorucenia pisomného ozndmenia prenajimatela ndjomcovi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je oprdvneny aj po skonleni ndjmu ponechat si
kauciu az do casu vyuctovania platieb za ostatné sluzby spojené s uZivanim nebytovych
priestorov podla bodu 3.3.3 tejto Zmluvy a pouZit kauciu na uhradu pripadnych nedoplatkov
ndjomcu na platbdch za ostatné sluzby spojené s uZivanim nebytovych priestorov, pripadne
inych pohladdvok prenajimatela vodi ndjomcovi, ato najmd na uhradu ndkladov spojenych
s uvedenim predmetu ndjmu po skonéeni ndjmu do stavu, v akom bol predmet ndjmu ndjomcovi
odovzdany s prihliadnutim na beZné opotrebenie, za predpokladu, ak boli tieto ndklady
vynalozené v sivislosti s porusenim povinnosti ndjomcu. Cast' kaucie, ktord nebude pouzité na
tihradu nedoplatkov na platby za ostatné sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov,
pripadne inych pohladdvok prenajimatela, podla predchddzajucej vety, spolu s preplatkom za
ostatné sluzby spojené s uZivanim nebytovych priestorov sa prenajimatel zavdzuje vrdtit
ndjomcovi do Strndstich (14) dni odo dra vykonania vyuctovania podla bodu 3.3.3 tejto Zmluvy.

Clinok IV.
Prdva a povinnosti zmluvnych strdn

Zmluvné strany konstatuju, Ze predmet ndjmu bol ndjomcovi odovzdany pred uzatvorenim tejto
Zmluvy, pricom konStatuju, Ze ku dnu uzavretia tejto Zmluvy je predmet ndjmu v stave
spdsobilom na dohodnuté uzivanie bez potreby akychkolvek oprav alebo uprav.
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Priloha ¢. 1 Nové tiplné znenie

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

4.10

4.11

4.12

Prenajimatel’ je povinny udrZiavat predmet ndjmu pocas celej doby platnosti tejto Zmluvy
v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie za podmienok uvedenych v nasledovnych
ustanoveniach tohto clanku Zmluvy.

Ndjomca bude pri uzivani predmetu ndjmu konat v siulade s touto Zmluvou a vSetkymi
vSeobecne zdviznymi prévnymi predpismi a/alebo nariadeniami, ktoré sa tykaju predmetu
ndjmu a nehnutelnosti. Ndjomca nebude uzivat, nedovoli a ani nestrpi, aby predmet ndjmu bol
uzivany akymkolvek nepripustnym a/alebo nezdkonnym spésobom a ucelom a zdroven nebude
rusit usivanie nehnutelnosti a/alebo jej asti akéhokolvek iného ndjomcu ¢i prenajimatela.

Ndjomca je povinny pri previdzke svojej Cinnosti v predmete ndjmu dodrZiavat hygienické
normy a predpisy na ochranu zdravia a bezpecnosti pri prdci, poziarnej ochrany a Zivotného
prostredia. Ndjomca je povinny kedykolvek na poZiadanie prenajimatela spristupnit’ predmet
ndajmu za ucelom kontroly pozZiarnych zariadeni, poZiarnotechnickych zariadeni a poZiarnych
uzdaverov, zabezpecovanu prenajimatelom.

Ndjomca je povinny udrfiavat v predmete ndjmu ako aj v spolocnych priestoroch nehnutelnosti
poriadok a zaistit, aby tak ¢inili aj jeho zamestnanci, zdkaznici, ndvstevnici a zmluvni partneri
rovnako ako aj pripadni podndjomnici ndjomcu alebo ich zamestnanci, zdkaznici, navstevnici
a zmluvni partneri a zdriat sa vietkého, ¢o by mohlo obtaZoval prenajimatela, ostatnych
ndjomcov alebo uZivatelov nehnutelnosti, ato najmd hlukom, zdpachom, znelistenim,
a neumosnit inym, aby bolo v predmete ndjmu ¢i spolocnych priestoroch vykonané cokolvek, co
by mohlo spésobit’ takéto obfazovanie. Ndjomca je povinny predmet ndjmu uzivat Setrne a
staral sa ofi ai do doby dohodnutého vrdtenia spdt. Ndjomca je povinny uhradit
prenajimatelovi vetky $kody, ktoré poruSenim tejto Zmluvy na predmete ndjmu spésobil on,
Jjeho podndjomcovia, zdkaznici alebo tretie osoby, ktorych vstup do predmetu ndjmu ndjomca
umoznil.

Ndjomca je povinny pocas doby trvania ndjmu zabezpecit vlastné strdZenie nebytovych
priestorov, upratovanie a odvoz komundlneho odpadu z nebytovych priestorov.

Ndjomca sa zavizuje strpiet krdtkodobé vypadky (do 48 hodin od ohldsenia) elektrickej energie,
vykurovania, plynu avody, ktoré nezapricinil prengjimatel umyselne, resp. svojou hrubou
nedbalostou a snazi sa o ich rychle odstrdnenie a nebude si na zdklade uvedenych skutocnosti
uplatiiovat voci prenajimatelovi akékolvek prcvne ndroky.

Nebytové priestory ako sucast nehnutelnosti, nachddzajiuce sa vo viastnictve prenajimatela, su
zo strany prenajimatela poistené v rdmci poistenia majetku obce. Veci vnesené do predmetu
ndjmu ndjomcom si je ndjomca povinny dat’ poistit sam. Prenajimatel nezodpovedd za Skody na
majetku ndjomcu umiestnené v nebytovych priestoroch.

Ndjomca sa zavizuje uzivat predmet ndjmu na vykon svojej cinnosti a ucel ndjmu podla bodu
1.3 tejto Zmluvy anie je oprdvneny zmenit ucel ndjmu bez predchddzajuceho pisomného
suhlasu prenajimatela.

Ndjomca je povinny bez zbytocného odkladu ozndmit prenajimatelovi potrebu nevyhnutnych
oprdv a pripadnych vzniknutych §kéd na predmete ndjmu. Nesplnenim tejto povinnosti nesie
ndjomca zodpovednost za skody vzniknuté takymto opomenutim.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny zndSat drobné opravy a udrZiavacie prdce
vztahujiice sa k predmetu ndjmu v plnej vyske na vlastné ndklady. Za drobné opravy sa
povazujii opravy predmetu ndjmu a vybavenia a vymeny sucasti Jjednotlivych predmetov, ktoré
sii suicastou tohto vybavenia. Néklady spojené s beznou iidrZbou predmetu ndjmu su aj ndklady
na ich udrdiavanie a distenie, kiové sa obvykle vykondvaju po dlhiom uZivani nebytovych
priestorov. St nimi napr. malovanie vrdtane oprdv omietky, tapetovanie a Cistenie podlah
vrdtane podlahovych krytin, obkladov, stien a vnutorné ndtery.

Ndjomca je zodpovedny za bezpecnost vSetkych oséb (najmd zamestnanci, ndavstevy zdkaznicl,
podndjomcovia atd’) ktoré pocas uZivania predmetu ndjmu vstupuji do predmetu ndjmu
a spolocnych priestorov nehnutelnosti a/alebo, ktorych vstup do predmetu ndjmu a spolocénych
priestorov nehnutelnosti ndjomca umoznil.
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4.13

4.14

4.15

4.16

4.17

4.18

3.1

Ndjomca zodpoveda za bezpeénii prevadzku ariadne pouzivanie vSetkych zariadeni,
technickych zariadeni, rucného naradia, vybavenia ako aj spotrebicov, ktoré su umiestnené
v predmete ndjmu, a v pripade ak tieto do predmetu ndjmu umiestni ndjomca, zodpovedd tiez za
ich opravy a vdrzbu. Sucasne je ndjomca povinny zabezpedit udrzbu, opravy a revizie (kontroly)
vSetkych vyhradenych technickych zariadeni, ktoré umiestni do predmetu ndjmu na vlastné
ndklady a na vlastnii zodpovednost. Umiestnenie vyhradenych zriadeni do predmetu ndjmu
vyZaduje predchddzajici sihlas  prengjimatela.  Udrsbu, opravy arvevizie (kontroly)
vyhradenych technickych zariadeni, ktoré boli ndjomcovi ako sucast nebytovych priestorov
odovzdané do ndjmu v zmysle tejto Zmluvy, elektroinstaldcie, ktoré su sucastou predmetu ndjmu
a revizie bleskozvodu zabezpecuje prenajimatel. Prenajimatel sucasne zabezpecuje vykurovanie
predmetu ndjmu, vrdtane obsluhy, udrZby a revizie prislusnych zariadeni. Naklady na opravu
tychto vSetkych vyssie uvedenych zariadeni vsak zndSa ndjomca, ak potrebu vykonat prislusnii
opravu sposobil ndjomca poruSenim povinnosti, ktoré pre neho vyplyvaju ztejto Zmluvy
a vSeobecne zdviznych predpisov alebo ak inym spésobom ndjomca zodpovedd za poSkodenie
tychto zariadeni.

Ndgjomca je povinny za ucelom vykonamia kontroly uZivania predmetu ndjmu umozZnit
prenajimatelovi vstup do predmetu ndjmu na Ziadost prenajimatela za ucasti ndjomcu alebo
nim poverenej osoby v pripade nekrizovych situdcii. Pre ucely rieSenia krizovych situdcii
(Zivelnd pohroma, poZiar, havdrie potrubi, vystrainé telefondty) poskytne ndjomca
prenajimatelovi duplikdty kl'i¢ov do predmetu ndjmu v zapecatenej obdlke. Ich pouZitie bude
neodkladne nahldsené ndjomcovi.

Ndjomca nie je oprdvneny bez predchddzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatela prenechat
predmet ndjmu, alebo jeho Sast, do podndjmu tretej osobe.

V pripade, ak pre poruchu, ktoru prenajimatel nezapricinil umyselne treba na nevyhnutnu dobu
opravy obmedzit uzivanie nebytovych priestorov, prip. vystahovat cast, alebo celé nebytové
priestory, ndjomca sa zavizuje vyprdzdnit nebytové priestory, resp. ich cast bez akéhokolvek
ndroku na ndhradu ndkladov, skody alebo uslého zisku. Ndjomca vyprdzdni nebytové priestory
v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie opravy. Pri vystahovani z poskodenych nebytovych
priestorov, prip. ich Casti podla predchdadzajiiceho bodu, nebude ndjomca za vystahované
nebytové priestory, prip. jeho ich platit ndjomné, resp. pomernu cast ndjomného pocas celej
doby vystahovania.

Ndjomca nie je oprdvneny vykonat akékolvek stavebné upravy alebo stavebné zdsahy do
predmetu ndjmu bez predchddzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatela. V pripade, ak by
ndjomca aj bez predchddzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela takéto stavebné upravy
alebo stavebné zdsahy vykonal, nemd vo vztahu k prenajimatelovi narok na uhradu Ziadnych
s tym suvisiacich ndkladov ani ndarok na vyplatenie hodnoty zhodnotenia predmetu ndjmu, a to
ani v pripade, ak tieto budu ndjomcom v predmete ndjmu po skonceni ndjmu ponechané.
V danom pripade sa mad za to, Ze uskutocnené stavebné upravy a stavebné zdsahy prenechdva
po skonceni ndjmu ndjomca bezodplatne prenajimatelovi.

Ndjomca nesmie bez predchdadzajuceho suhlasu prenajimatela umiestiiovat reklamy na-fasdade
nehnutelnosti.
Clinok V.
Ukonéenie ndajmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjom predmetu ndjmu moéze byt ukonceny nasledovnymi
sposobmi:

a) uplynutim doby ndjmu,
b) pisomnou dohodou zmluvnych strdn,

c¢) vpovedou prenajimatela z akéhokolvek dévodu, pricom vypovedna lehota je stanovend na
Sest (6) mesiacov a zacina plynut’ driom dorucenia vypovede druhej zmluvnej strane,

d) vypovedou niektorej zo zmluvnych strdn podla prislusnych ustanoveni o spésoboch
skoncenia ndjmu uvedenych v zdkone & 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
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5.2

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5
6.6

priestorov v zneni neskorsich predpisov, pricom vypovednd lehota je stanovend na jeden
(1) mesiac a zacina plynut prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved' dorucend druhej zmluvnej strane,

e) okamzitym odstipenim zo strany prenajimatela, okrem dévodov uvedenych v inych
ustanoveniach tejto Zmluvy, aj v pripade ak:

- ndjomca je v omeskani s vuhradou ndjomného podla clanku III. tejto Zmluvy po dobu
dlhsiu ako tridsat’ (30) dni od jeho splatnosti;

- ndjomca je v omeSkani s uhradou poplatkov (preddavkov a/alebo nedoplatkov podla
vyuctovania) za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov po dobu dlhsiu ako
tridsat’ (30) dni od ich splatnosti; v takomto pripade je prenajimatel oprdvneny pred
okamzitym zruSenim Zmluvy prerusit doddvku vsetkych poskytovanych sluZieb
suvisiacich s uzivanim predmetu ndjmu v zmysle ¢ldnku I1I. tejto Zmluvy;

- ndjomca aj napriek upozorneniu uziva predmet ndjmu v rozpore s touto Zmluvou,

- ndjomca dal predmet ndjmu do podndjmu tretej osobe bez predchadzajiiceho
pisomného suhlasu prenajimatela;

- ndjomca porusi ustanovenia cldnku III. bodu 3.6 a/alebo 3.9 tejto Zmluvy o viac ako
tridsat’ (30) dni, alebo porusi inu povinnost podla tejto Zmluvy, ak k ndprave nedajde
ani v lehote piatich (5) dni od dorucenia vyzvy prenajimatela k ndprave, alebo ak
ndjomca opakovane porusi povinnosti podla tejto Zmluvy (tj. 2x);

- bol na majetok ndjomcu podany ndvrh na vyhldsenie konkurzu alebo
restrukturalizdcie, prip. navrh na vykonanie exekucie.

Ku diiu skondenia trvania ndjmu je ndjomca povinny predmet ndjmu vypratat a vrdtit ho
prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal (v stave odsuhlasenych stavebnych a technickych
uprav), ktory vzhladom na ucel a dobu ndjmu zodpovedd obvyklému opotrebeniu. V pripade, ak
ku skonceniu doby ndjmu ndjomca predmet ndjmu nevyprace a/alebo neuvedie predmet ndjmu
do pévodného stavu, je oprdvmneny urobit tak prenajimatel na ndklady ndjomcu, pricom je
prenajimatel’ oprdvneny majetok ndjomcu nachddzajici sa v predmete ndjmu zadrzat, odpredat
avylazok zpredaja zapocitat voci dlZobe ndjomcu, resp. Zzlikvidovat, ak je majetok
neupotrebitelny. S uvedenymi vikonmi prenajimatela ndjomca vyslovne suhlasi.

Clanok VI
Zdveredné ustanovenia

Akékolvek zmeny a dodatky k tejto Zmluve je mozné prijimat iba po dohode obidvoch
zmluvnych strdan vylucne v pisomnej forme dodatku k tejto Zmluve. '

Vsetky pisomnosti podla tejto Zmluvy sa budii dorucovat na adresu zmluvnych strdn uvedenu v
zdhlavi tejto Zmluvy, zapisanii v prislusnom registri alebo inak ozndmenu. Zdsielka sa bude
povaZovat za doruceni diiom prevzatia zdsielky alebo dfiom odmietnutia prevziat zdsielku.
V pripade, ak sa zdsielka odosland doporucenou postou na adresu uvedenu v zdhlavi tejto
Zmluvy, v prislusnom registri alebo inak oznameni, vrdti ako nedorucend, povazuje sa zdsielka
za dorucenu na treti (3.) deii od jej odoslania na poStovu prepravu, ato aj v pripade, ak sa
adresat o zasielke nedozvedel.

Prdva a povinnosti zmluvnych strdn, ktoré nie sii upravené osobitne touto Zmluvou, sa spravuju
prislusnymi ustanoveniami zdkona & 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov,
Obcianskeho zdkonnika a Obchodného zdkonnika, prip. inymi vSeobecne zdvdznymi prdvnymi
predpismi.

Zmluva nadobuda plamost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a ucinnost’ diiom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia podla ustanovenia § 47a ods. 1 zdkona ¢. 40/1964 Zb.
Obcianskeho zdkonnika.

Tdto Zmluva je vyhotovend v dvoch (2) rovnopisoch, po jednom (1) pre kaZdu zmluvnu stranu.
Prilohy tvoriace neoddelitelnu sucast tejto Zmiuvy:

- Priloha ¢. 1: Situacny pldn nebytovych priestorov
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- Priloha &. 2: Ndkres terasy

6.7  Zmluvné strany prehlasuju, Ze si Zmluvu pred podpisanim pozorne precitali a obsahu Zmluvy
porozumeli, Ze Zmluva bola uzavretd na zdklade ich slobodnej a vdznej vile, nebola uzavretd
v tiesni a za ndpadne nevyhodnych podmienok a znak siihlasu s jej obsahom tuto Zmluvu

podpisuju.

* % %
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