ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzavreta zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov

Vv zneni neskor$ich pravnych predpisov

11

Prenajimatel’:
Meno a priezvisko:
Rodena:

Trvaly pobyt:
Rodné ¢&islo:
Datum narodenia:
Statne ob&ianstvo:

Meno a priezvisko:
Rodeny:

Trvaly pobyt:
Rodné ¢islo:
Détum narodenia:
Statne ob&ianstvo:

Spoloc¢né ¢islo uctu:

Spolo¢na kontaktna osoba:

Spolo¢ny e-mail:

a

Néjomca:
Nazov:

Sidlo:

ICO:

Statutarny organ:
Kontaktna osoba:
E-mail:

Ing. Katarina Lovasova

(dalej ako ,,Prenajimatel’ 1)

Ing. Juraj Lovas

(dalej ako ,, Prenajimatel’ 2 )

Ing. Katarina Lovasova

(dalej spolu ako ,, Prenajimatelia )

obec Rovinka

Hlavna 350/95, 900 41 Rovinka, SR
00 305 057

Milan Kubes, starosta

Ing. Tomas Kacer
kacer@obecrovinka.sk

(dalej ako ,,Ndjomca*)

uzatvaraji dne$ného dna tuto Zmluvu o najme nebytovych priestorov (dalej ako ,,Zmluva®)

nasledovného znenia:

Clanok 1.
Predmet najmu

Prenajimatelia st podielovymi spoluvlastnikmi nehnutel'nosti nachadzajtcich sa v okrese Senec, v obci
Rovinka, v katastralnom uzemi Rovinka, zapisanych V katastri nehnutel'nosti na LV €. 61, vedenom
Okresnym tradom Senec, katastralnym odborom, a to:

a) stavby, so stpisnym ¢islom 48, druh stavby ina budova, ktora je postavena na parcele registra ,,C*,
parcelné ¢islo 1346/2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, o vymere 225 m?a stavby bez
supisného cisla, druh stavby ina budova, ktora je postavena na parcele registra ,,C*, parcelné ¢islo
1347/4, druh pozemku: zastavana plocha anadvorie, o vymere 57 m? (dalej spolocne ako

,,Budova“);

b) pozemku, parc. registra ,,C*, parc. ¢islo 1347/3, druh pozemku zastavanad plocha a nadvorie,
0 vymere 403 m? a pozemku, parc. registra ,,C,, parc. ¢islo 1346/1, druh pozemku zastavana plocha
a nadvorie, o vymere 84 m? (dalej spolocne ako ,, Zahrada®).
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Predmetom tejto Zmluvy je zavdzok Prenajimatel'ov prenechat’ Najomcovi do docasného uzivania
nebytové priestory v Budove o celkovej vymere 252 m?, nachadzajuce sa na 1. NP Budovy, ktorych
situacny plan tvori neoddelite'na sucast’ tejto Zmluvy ako jej priloha ¢. 1 (dalej spolu ako ,, Nebytové
priestory “) a Zahradu (dalej spolu ako ,, Predmet ndjmu*) a zavizok Najomcu uhradzat’ dojednané
najomné vo vyske a spdsobom upravenym v ¢l. IV. tejto Zmluvy.

Prenajimatelia st povinni odovzdat a Nagjomca je povinny Predmet najmu prevziat na vyzvu
Prenajimatel'ov, najneskor do troch (3) pracovnych dni odo diia u¢innosti tejto Zmluvy. O prevzati
Predmetu najmu spiSu Zmluvné strany preberaci protokol, ktorého sicastou bude aj zaznam stavov
meracov energii. V' protokole sa uvedie tiez stav nebytovych priestorov a hnutel'nych veci, ktoré¢ boli
spolu s Nebytovymi priestormi odovzdané Najomcovi do uZivania.

Najomca potvrdzuje, ze Predmet najmu si obhliadol aje spOsobily na dohovorené uzivanie
a Prenajimatelia nemaju ziadnu d’al$iu povinnost’ vykonat akékol'vek prace za tiéelom pripravenia
Predmetu ndjmu pre uzivanie Najomcom.

Clanok I1.
Ué¢el najmu

N4ajomca je opravneny Predmet najmu uzivat’ vylucne na Géely zriadenia a prevadzky materskej skoly.
Za tymto ucelom je Néajomca opravneny na Predmete najmu vykonat' Stavebné upravy definované
v ¢lanku V. tejto Zmluvy. Potrebné povolenia a sthlasy prisluSnych organov spojené s uZivanim
Predmetu najmu podl'a toho bodu Zmluvy je povinny zabezpeéit’ si Najomca vo vlastnom mene a na
vlastné naklady.

Néjomca nesmie bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatel'ov zmenit' ucel vyuzitia
Predmetu najmu a jeho oznacdenia, pod ktorym je prevadzkovany.

N4ajomca je povinny na vlastné naklady ziskat’ a udrziavat’ v platnosti vSetky uradné stihlasy a povolenia,
vratane suhlasného rozhodnutia obce Rovinka a Regionalneho tradu verejného zdravotnictva Bratislava
stvisiace so zriadenim prevadzky Néjomcu, a ostatné potrebné povolenia na zriadenie materskej skoly
(dalej ako ,,Povolenia®), vyzadované v zmysle pravnych predpisov pre prevadzkovanie predmetnej
¢innosti Najomcu v Predmete najmu a odovzdat’ Prenajimatel’'om kopiu kazdého povolenia, alebo jeho
dodatku, bezodkladne po vydani prislusnym organom S§tatnej alebo verejnej spravy. Najomca tymto
potvrdzuje, ze Prenajimatelia neposkytli Najomcovi ziadne zaruky vo vzt'ahu k ziskaniu povoleni, ale
poskytntt Najomcovi vsetku stéinnost’, ktora mozno od nich spravodlivo pozadovat. Néjomca
zodpoveda Prenajimatelom za to, Ze nestrati sposobilost’ na prevadzkovanie ¢innosti, na ktora si
Predmet najmu prenajal. V pripade, Ze ndjom sa skoci pred uplynutim doby ndjmu vypoved’ou z ndjmu
alebo odstapenim od tejto Zmluvy z dévodu, ze Najomca stratil sposobilost’ na prevadzkovanie ¢innosti,
na ktorl si nagjomca Predmet najmu prenajal je Najomca povinny za porusSenie povinnosti nestratit’
sposobilost’ na prevadzkovanie ¢innosti, na ktorti si Predmet najmu prenajal, zaplatit’ Prenajimatel'om
zmluvnu pokutu vo vyske najomného, na ktoré by vznikol Prenajimatelom, narok za dobu od
pred¢asného skoncenia najmu do uplynutia dohodnutej doby najmu.

Prenajimatelia vyhlasujua, ze Predmet najmu je skolaudovany.
Clanok III.
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urcitt, a to na tri (3) roky odo dina protokolarneho odovzdania Predmetu
najmu do uzivania N4jomcovi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze N4jomca moze opakovane poziadat’ o jednorazové prediZenie trvania
Zmluvy za podmienok tejto Zmluvy o jeden (1) d’alsi rok. Ak Najomca vyuzije svoje pravo opcie na
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prediZenie Zmluvy, je nutné aby tak urobil pisomnym vyhlasenim zaslanym Prenajimatel'om najneskor
tri (3) mesiace pred koncom doby trvania najmu. Doru¢enim vyhlasenia o uplatneni opcie sa trvanie
tejto Zmluvy povazuje za predizené o jeden (1) rok za rovnakych podmienok. O takéto predizenie moze
Néjomca poziadat’ bez zmenenych podmienok maximalne dva (2) krat po sebe.

Zmluvné strany sa dohodli, e Najomca ma prednostné pravo na opitovné jednorazové predizenie
trvania Zmluvy po vycCerpani moznosti podl'a bodu 3.2 tejto Zmluvy, ato pisomnym zaslanim
a doru¢enim Ziadosti o predizenie najneskor tri (3) mesiace pred ukon¢enim najmu, pokial’ si zmluvné
strany dohodnt nové obchodné podmienky najmu.

Clanok 1V.
Najomné, prevadzkové naklady, zabezpeka

Zmluvné strany sa dohodli na najomnom za Predmet najmu v celkovej vyske 2 500,00 EUR bez DPH
(slovom dvetisicpét'sto eur) mesacne (dalej ako ,, Najomné*).

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze na thradu vsetkych finanénych narokov Prenajimatelov
vV zmysle tejto Zmluvy je ureny ucet Prenajimatel'ov uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy, pripadne neskor
spolo¢ne pisomne oznameny Najomcovi pre pripad zmeny (d’alej ako ,,Ucet Prenajimatel’ ov*).

Najomné je splatné vzdy za mesiac vopred, ato do Strnasteho (14.) dna prislusného kalendarneho
mesiaca na zaklade faktary vystavenej Prenajimate'mi. Za defi uhrady sa povaZuje defi, ked boli
finanéné prostriedky pripisané na Uget Prenajimatelov uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy. Najomné za
prvy mesiac bude uhradené v alikvotnej vyske do piatich (5) pracovnych dni od odovzdania Predmetu
najmu Najomcovi.

Vyska Najomného mdze byt jednostranne upravovana Prenajimatel’'mi v nadvéznosti na zmenu miery
Cistej inflacie v SR oficialne uverejnent Statistickym uradom SR za predchadzajiaci rok k 1.1.
nasledujticeho roka v priamej suvislosti a pomere voci takejto zmene.

Najomca je povinny platit’ prevadzkové naklady za sluzby a energie suvisiace s uzivanim Predmetu
najmu, a to priame naklady podl'a skuto¢nej nameranej spotreby na samostatnych meracoch, a to vodu,
elektriku, plyn, odvod zrazkovej vody, dodavku vody pre sadové upravy a 0dvoz a likvidaciu odpadu.
Zmluvné strany sa dohodli, ze pri uzatvoreni tejto Zmluvy je vyska preddavku na tieto prevadzkové
naklady stanovend na sumu vo vySke 1000,00 EUR (slovom tisic eur) mesatne (dalej ako
,, Prevadzkové ndklady “).

Prevadzkové naklady bude Najomca uhradzat preddavkovo v prislusnom mesiaci spolu s thradou
Najomného, ato do Strnasteho (14.) dna prislusného kalendarneho mesiaca na zaklade faktary
vystavenej Prenajimatel’'mi. Za den uhrady sa povazuje den, ked boli finan¢né prostriedky pripisané na
Ucet Prenajimatel’ov.

Prenajimatelia su opravneni vykonat’ vytétovanie platieb Prevadzkovych nakladov kedykol'vek pocas
doby najmu. Prenajimatelia st povinni najneskor do 31.5. prebichajuceho roka vypracovat’ a dorucit’
Né4jomcovi vyuctovanie platieb Prevadzkovych nakladov. Zmluvné strany su povinné zaplatit’ druhej
strane rozdiel vyplyvajici z vytétovania do $trnastich (14) dni od dorucenia vytétovania Najomcovi.

Vysku preddavkovych platieb na Prevadzkové naklady v d’alSom kalendarnom roku najmu urcuju
Prenajimatelia k 31.5. prebiehajuceho roka, podl'a skutoénych nakladov na energie, Gétovanych
dodavatel'mi jednotlivych energii. Prenajimatelia su opravneni jednostranne Najomcovi zvysit sumu
preddavkovych platieb na tieto naklady v pripade zvySenia spotreby, cien sluzieb, energii a d’alSich
poloziek Prevadzkovych nakladov aj v prebiehajucom roku, pokial’ takato zmena nastane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze N4jomca je povinny zlozit do rik Prenajimatelov kauciu vo vyske
2 500,00 EUR (slovom: dvetisicpat'sto eur) (dalej ako ,,Kaucia“). Kaucia bude Najomcom uhradena
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prevodom na Ucet Prenajimatel’ov, najneskor v den splatnosti prvého Najomného. Uhradou sa rozumie
pripisanie sumy Kaucie na Ucet Prenajimatelov.

V pripade, Ze pocas trvania najmu podla tejto Zmluvy ddjde na/v Predmete najmu ku vzniku skody, za
ktoru je v zmysle ustanoveni tejto Zmluvy alebo prislusnych pravnych predpisov zodpovedny Néjomca,
st Prenajimatelia opravneni uspokojit’ svoju pohl'adavku na nahradu tejto Skody zo zlozenej Kaucie.

V pripade, ze N4jomca nesplni svoju povinnost’ uhradit’ dohodnuté N4jomné, preddavkové platby na
Prevadzkové néaklady, nedoplatky na vyuctovaniach preddavkovych platieb na Prevadzkové naklady
riadne a v¢as, st Prenajimatelia opravneni uspokojit’ svoju splatni pohl'adavku zo zloZenej Kaucie.

O pouziti Kaucie sposobom podla bodu 4.10 a/alebo 4.11 tejto Zmluvy Prenajimatelia informuja
pisomne Najomcu, pricom Prenajimatelia zaroven vyzva Najomcu na doplnenie Kaucie na povodnu
vysku. Ngjomca je povinny Kauciu doplnit’ najneskér do piatich (5) pracovnych dni odo dia dorucenia
pisomného ozndmenia Prenajimatel'ov Najomcovi.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Prenajimatelia su opravneni aj po skonc¢eni najmu ponechat’ si Kauciu az
do ¢asu vyuctovania preddavkovych platieb na Prevadzkové naklady podla bodu 4.7 tejto Zmluvy
a pouzit’ Kauciu na tthradu pripadnych nedoplatkov Najomcu z vyuctovania, pripadne inych pohl'addvok
Prenajimatel’ov voci Najomcovi, a to najmé na thradu nakladov spojenych s uvedenim Predmetu najmu
po skonceni nagjmu do stavu, ako je dohodnuté touto Zmluvou s prihliadnutim na bezné opotrebenie.
Cast’ Kaucie, ktora nebude pouzita podl'a predchadzajiicej vety tohto bodu Zmluvy, spolu s preplatkom
dosiahnutym podla vyuctovania preddavkovych platieb na Prevadzkové naklady sa Prenajimatelia
zavizuju vratit Najomcovi do $trnastich (14) dni odo diia vykonania vyactovania podl'a bodu 4.7 tejto
Zmluvy.

Clanok V.
Zmeny a stavebné tpravy Predmetu nijmu

Prenajimatelia podpisom tejto Zmluvy udeluju Najomcovi neodvolatel'ny stihlas, aby Najomca pocas
trvania ndjmu uskutocnil na vlastné naklady, vlastni zodpovednost’ a podl'a svojich potrieb vsetky
stavebné prace, zmeny a upravy, potrebné k prispdsobeniu a uzivaniu Predmetu najmu na ucel najmu
podl'a bodu 2.1 tejto Zmluvy, t.j. prevadzku materskej skoly (dalej ako ,, Stavebné upravy ). Zakladny
rozpis Stavebnych tiprav tvori prilohu &. 2 tejto Zmluvy, pricom jeho rozsah nie je zavézny, a moze byt
doplneny ak technické, hygienické, alebo zakonné poziadavky na prevadzku materskej skoly vyvolaja
potrebu d’al§ich Stavebnych uprav, tu vyslovne neuvedenych. Vykonané Stavebné upravy Predmetu
najmu sa budu spravovat’ rovnakym rezimom ako vzt'ahy suvisiace s rekonsStrukciou uz existujucich
stavieb, a ich zabudovanim do Predmetu najmu sa stavaji jeho sucast’ou a do vlastnictva ich nadobudaji
Prenajimatelia, pricom N4jomca ich nie je povinny ani opravneny po ukonéeni doby najmu z Predmetu
najmu odstranit. Vysporiadanie narokov suvisiacich s investiciou Najomcu do tychto veci sa riadi
ustanoveniami tejto Zmluvy.

Stavebné Upravy realizuje Najomca na svoje naklady, pricom vo vztahu k Prenajimatel'om nema narok
na nahradenie tychto nakladov ani na vyplatenie zhodnotenia Predmetu najmu pre pripad ukoncenia
trvania najmu, pokial’ nie je v tejto Zmluve uvedené inak.

V pripade, ak v obdobi Styroch (4) mesiacov od ukoncenia trvania najmu podla tejto Zmluvy
Prenajimatelia prenechaju Predmet najmu a/alebo akukol'vek jeho ¢ast’ do najmu/pripadne umoznia
prenechanie do podnajmu tretiemu subjektu za ucelom prevadzky materskej Skoly a/alebo iného
zariadenia sluZiaceho pre potreby maloletych deti, Prenajimatelia sa zavidzuju nahradit’ Najomcovi
naroky za zhodnotenie Predmetu najmu v sume 10 000,00 EUR (slovom desat'tisic eur). Narok Najomcu
je splatny v lehote tridsat’ (30) dni od dorucenia vyzvy Najomcu Prenajimatel’'om na thradu vzniknutého
naroku.
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Prenajimatelia st povinni umoznit’ Najomcovi realizovat’ Stavebné upravy Predmetu najmu podl'a bodu
5.1 tejto Zmluvy. Prenajimatelia udel'ujit Najomcovi suhlas, aby si pocas trvania najmu zabezpecil
vsetky povolenia a sthlasy dotknutych tradov a organizacii v suvislosti so Stavebnymi upravami a st
povinni poskytnit’ Najomcovi pri tejto ¢innosti vSetku potrebntl su¢innost’.

Prenajimatelia suhlasia s tym, aby bola tdto Zmluva pouzitd pred organmi verejnej moci. Ndjomny vzt'ah
k Predmetu najmu podrla tejto Zmluvy sa povazuje za iné pravo podl'a zakona ¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich pravnych predpisov.

Prenajimatelia sa tymto zavdzuji umoznit’ Najomcovi, aby za ucelom realizacie Stavebnych uprav
umiestnil na susednych pozemkoch v ich vlastnictve zariadenia nevyhnutné na dosiahnutie Gcelu najmu.
Prenajimatelia v§ak nezodpovedaju za akékol'vek na tieto pozemky vnesené a/alebo osadené zariadenia,
vybavenie alebo iné predmety Najomcu alebo tretich osob.

Pokial Najomca planuje vykonat’ v Predmete najmu iné stavebné upravy ako st uvedené v bode 5.1
tejto Zmluvy, je tieto Najomca opravneny vykonat' len s predchadzajicom pisomnym suhlasom
Prenajimatelov. Najomca je povinny pred ich realizaciou predlozit’ Prenajimatelom na schvalenie
navrhnuté stavebné upravy, harmonogram prac na upravach Predmetu najmu a projektova
dokumentaciu predmetu najmu Najomcu — V stupni realizacného projektu, v printovej a v digitalne;j
podobe (format *.dwg), vratane interiérového vybavenia (dalej ako ,,Projektovd dokumentdcia
Ndjomcu ), spracovanu odborne sposobilou osobou. Projektova dokumentacia Ndjomcu musi spinat’
technické a architektonické poziadavky Prenajimatelov, a musi byt zhotovend v dvoch fazach
(predbezny a realizacny projekt). Prenajimatelia poskytni Najomcovi sucinnost pri vypracovani
Projektovej dokumentacie Najomcu. Prenajimatelia nezodpovedaji za spravnost’, sposob a sulad tychto
uprav vykonavanych Najomcom s prislusnymi pravnymi normami a predpismi a prenajimatelia nemaju
ziadnu povinnost’ oprav k vykonanym stavebnym zmenam a zabudovanym zariadeniam najomcu. Pri
vykonavani tychto uprav je Najomca povinny dodrziavat vSeobecne zavdzné pravne a technické

predpisy.

Pokial’ si Stavebné Upravy podla bodu 5.1 a stavebné upravy podla bodu 5.7 vyzaduju kolaudaciu,
Najomca je povinny dorucit’ v dvoch (2) vyhotoveniach Prenajimatelom po ich dokonceni projekt
skuto¢ného vyhotovenia, kolaudaéné rozhodnutie, ako i kompletni projektovii dokumentaciu pre
rekolauda¢né konanie, resp. nové kolaudacné konanie, potvrdenu prislusnym stavebnym tradom, a to
v lehote do (7) pracovnych dni od pravoplatnosti kolauda¢ného konania.

Néjomca ma pravo si uplatnit’ vo svojom uctovnictve prislusné uctovné a daiiové odpisy, zodpovedajtice
hodnote akychkol'vek stavebnych prac pripadne inych zhodnocovacich prac v Predmete najmu,
vykonanych na vlastné naklady so suhlasom Prenajimatel’ov.

Prenajimatelia nezodpovedaju za spravnost, spdsob asulad uprav vykonavanych Najomcom
S prislusnymi technickymi a pravnymi normami a predpismi .
Clinok V1.
Prava a povinnosti zmluvnych stran
Prenajimatelia sa zavdzuji odovzdat Predmet najmu Najomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté
uzivanie (okrem nevyhnutnych Stavebnych tprav) a zavazuji sa ho v tomto stave udrZiavat’ a umoznit’

Néjomcovi Predmet ndjmu nerusene uZzivat'.

Prenajimatelia maju pravo priebezne kontrolovat’ Predmet najmu a sposob jeho vyuzivania Najomcom
v sulade s u¢elom najmu dohodnutym v tejto Zmluve.

Néjomca sa zavdzuje, ze Predmet najmu nebude bez predchadzajiceho pisomného suhlasu
Prenajimatel’ov vyuzivat’ inak, ako je dohodnuté v bode 2.1 tejto Zmluvy.
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Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit' Prenajimatelom potrebu oprav, ktoré maju
Prenajimatelia urobit, a umoznit’ vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav; inak Najomca
zodpoveda za skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla. Drobné opravy Predmetu najmu v hodnote
do 50,00 EUR (slovom pétdesiat eur) /jednotlivo/ znaSa Najomca.

Néjomca je opravneny prenechat’ Predmet najmu alebo jeho Cast’ na urcity cas alebo na neurcity ¢as do
podnajmu len s pisomnym sthlasom Prenajimatelov. Predchadzajici sthlas Prenajimatelov nie je
potrebny vo vzt'ahom k subjektom, ktorych je Najomca zriad’ovatelom a/alebo v nich ma majetkova
ucast, a to vyhradne na G¢ely materskej skoly.

Okrem Stavebnych uprav je Najomca opravneny vykonat iné ako drobné opravy alebo Upravy na
Predmete ndjmu len s predchadzajicim pisomnym suhlasom Prenajimatel’ov.

Néjomca je povinny bezodkladne hlasit’ Prenajimatelom skutocnosti, ktoré by mohli ohrozit
bezpecnost’ a zdravie 0sob v objekte, prip. majetok.

Néjomca je povinny zabezpecovat’ udrzbu Predmetu najmu vratane pravidelnej udrzby zahrady vratane
travnika, zariadeni a vSetkych porastov.

Néajomca je opravneny poistit’ na vlastné naklady svoju prevadzku pre pripad jeho poskodenia pocas
trvania najmu, ako i zodpovednost’ za Skodu spdsobenti v alebo na Predmete najmu jeho prevadzkou.
Néjomca sa zavizuje na vlastné naklady prijat’ vSetky opatrenia v oblasti ochrany bezpec¢nosti a zdravia
pri préci. Poistenie Budovy ako majetku Prenajimatel'ov su povinni zabezpecit’ Prenajimatelia.

Revizie vyhradenych technickych zariadeni (VTZ) — elektrické, zdvihacie, tlakové a plynové a spravu
inzinierskych sieti v Budove zabezpecuju Prenajimatelia na svoje naklady. N4jomca je povinny vo
vlastnom mene a na vlastné naklady zabezpecovat’ udrzbu a servis vSetkych instalacii, prislusenstva
a vybavenia pripadne technickych ¢i technologickych zariadeni, ktoré stt Najomcom instalované alebo
umiestnené v Predmete najmu.

Néjomca nesmie:
a) vykonavat' prace a ¢innosti, ktoré mozu ohrozit’ bezpe¢nost’ a zdravie osob alebo majetok,
b) zasahovat’ do vyhradenych technickych zariadeni (VTZ) — elektrické, zdvihacie, tlakové a plynové
(opravovat’, prestavovat’, menit’ atd’.), ako aj zasahovat’ do inzinierskych sieti.

Néjomca ma pravo na primerané oznacenie Predmetu ndjmu. Najomca nema pravo bez
predchadzajiaceho pisomného stihlasu Prenajimatel’ov umiestiiovat’ na Predmete najmu reklamné napisy
a reklamné putace.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze N4jomca je povinny umoznit' Prenajimatelom alebo nim poverenym
osobam vstup do Predmetu najmu y za a¢elom vykonania oprav, v pripade potreby odvratenia alebo
odstranenia poruch, havarii a pripadne ich nasledkov v termine vopred dohodnutom s Najomcom.
Zmluvné strany sa dohodli, ze Prenajimatelia st opravneni vstupovat’ do Predmetu najmu za vyssie
uvedenym ucelom aj bez pritomnosti Najomcu a bez jeho predchadzajuceho upozornenia iba v pripade,
ak vec neznesie odklad, najmi ak hrozi riziko Skody; o takomto vstupe Prenajimatelia bezodkladne
informuju N4jomcu. Najomca tymto berie na vedomie, ze Prenajimatelia maji na tento ucel k dispozicii
kl'ace od Predmetu najmu, a to v zapecatenej obalke.

Clanok VIL
Skoncéenie platnosti zmluvy

Zmluvné strany sa dohodli, ze ndjom Predmetu najmu moze byt ukonéeny nasledovnymi sposobmi:

a) uplynutim doby ndajmu,

b)  pisomnou dohodou zmluvnych stran,

C) zdnikom Predmetu najmu,

d) vypovedou Prenajimatelov podla prislusnych ustanoveni o spésoboch skoncenia ndjmu uvedenych
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7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

v $9a nasl. zdikona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov, pricom vypovedna lehota je stanovend na Sest mesiacov (6) mesiacov avSak neskonci
nikdy skor ako ku dnu skoncenia Skolského roka, v ktorom by vypovedna doba uplynula (tj. 30.06.
kalendarneho roka); vypovedna lehota zacina plynut prvym dinom mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucena druhej zmluvnej strane,

e) wpovedou Najomcu podla prislusnych ustanoveni o spésoboch skoncenia ndjmu uvedenych v § 9
anasl. zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov, pricom vypovedna lehota je stanovena na tri (3) mesiace; vypovedna lehota zacina
plynut prvym dniom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved' dorucena druhej
zmluvnej strane.

V pripade, ak doba najmu podl'a tejto Zmluvy z akéhokol'vek dovodu na strane Prenajimatel’ov nebude
trvat minimalne tri (3) roky podla bodu 3.1 tejto Zmluvy su Prenajimatelia povinni nahradit’ Najomcovi
naroky za zhodnotenie Predmetu najmu, ktoré budu urcené ako 1/3 zo sumy investicie preukazatelné
vynaloZenej Najomcom do Stavebnych tprav Predmetu najmu a vyplyvajicej z uctovnej evidencie
Najomcu, ktori Najomca Prenajimatelom po skonéeni stavebnych prac zdokladuje, a to za kazdy
nedokonceny rok trvania doby najmu. Narok Najomcu je splatny v lehote tridsat’ (30) dni od dorucenia
vyzvy Ngjomcu Prenajimatel'om na tthradu vzniknutého naroku.

Pocas doby dvoch (2) mesiacov pred skonc¢enim tejto Zmluvy st Prenajimatelia opravneni umiestnit’ na
Predmet najmu, respektive do jeho okien napisy upozoriiujuce na ti skuto¢nost, Ze priestory su na
prendjom. Pocas tejto doby s Prenajimatelia opravneni v prevadzkovych hodinach Najomcu a po
predchadzajucom upozorneni Najomcu a za pritomnosti zastupcu Najomcu vstipit do prenajatych
priestorov spolu s tretimi osobami, za ucelom prezentacie Predmetu ndjmu zdujemcom avsak tak, aby
nerusili prevadzku materskej Skoly a bezpe¢nost’ a zdujmy jej ziakov.

Néajomca je pri ukonceni platnosti tejto Zmluvy povinny dat’ Predmet najmu do pévodného stavu na
vlastné naklady. Ako pdvodny stav sa podla tejto Zmluvy povazuje Predmet najmu v stave v akom bol
Néjomcovi odovzdany pri zacati najmu resp. s vykonanymi Stavebnymi Upravami a Prenajimatelmi
povolenymi d’al§imi ipravami s prihliadnutim na bezné opotrebenie. V pripade straty, zni¢enia alebo
poskodenia hnutel'nych veci Prenajimatel'ov nachadzajtcich sa na Predmete najmu a odovzdanych na
uzivanie Najomcovi je Najomca povinny nahradit’ Prenajimatel'om vSetku skodu, ktora Prenajimatel'om
vznikne. Najomca sa zavézuje vratit’ Predmet najmu Prenajimatel'om v stave zodpovedajucom beznému
opotrebeniu najneskor v deni skonéenia najmu a v pripade pred¢asného skoncenia platnosti tejto Zmluvy
najneskor do tridsiatich (30) dni od skoncenia platnosti tejto Zmluvy. N4jomca je sicasne povinny na
vlastné naklady v danej lehote:

a) vypratat’ Predmet najmu — odstranit’ akykol'vek hmotny majetok Najomcu z Predmetu najmu,

b) odstranit’ z Predmetu najmu vSetky nepovolené Upravy Najomcu a uviest Predmet najmu do
povodného stavu, ak sa zmluvné strany nedohodni1 inak,

¢) odbornym spdésobom opravit’ a odstranit’ akékol'vek skody na Predmete najmu spésobené Najomcom
alebo spdsobené vypratanim majetku Najomcu a odstranovanim jeho uprav, a to tak, aby Predmet
najjmu zodpovedal pdvodnému stavu pri odovzdani Predmetu ndjmu do uzivania Najomcovi,
S prihliadnutim na bezné opotrebenie.

V pripade, ak Najomca nesplni v¢as svoje povinnosti vyplyvajtce z bodu 7.4 tejto Zmluvy je povinny
zaplatit’ Prenajimatel'om zmluvnu pokutu vo vyske posledného mesa¢ného Najomného a Prenajimatelia
st opravneni (nie v8ak povinni) bez predchadzajuceho oznidmenia alebo ziadosti vstapit’ do Predmetu
najmu, vypratat’ Predmet najmu, odstranit’ nepovolené Gipravy, vykonat opravy a uviest’ Predmet najmu
do povodného stavu v zmysle bodu 7.4 tejto Zmluvy, ato vSetko na ndklady Najomcu. Tym nie je
dotknuty narok Prenajimatel'ov na ndhradu $kody. Najomca tymto vyhlasuje, Zze akakol'vek vec, ktora
zostane v Predmete najmu po skoceni najmu, sa ma povazovat’ za odpad, ktory mdze byt ako odpad
zlikvidovany.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze o vrateni Predmetu najmu pri skonc¢eni najmu spisu preberaci protokol.
Zmluvné strany sa tiez dohodli, Ze sucast'ou preberacieho protokolu bude fotodokumentacia Predmetu
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8.2

8.3

9.1

9.2

9.3

94

9.5

9.6

9.7

najmu, pripadne videozaznam Predmetu ndjmu, ak sa na tom zmluvné strany dohodnt1 a zaznam stavov
meracov energii.
Clanok VIII.
Bezpecnost’ a ochrana zdravia pri praci, poZiarna ochrana

Néjomca prebera na seba vsetky zdkonom stanovené povinnosti vyplyvajiuce zo vSeobecne zdviznych
pravnych predpisov v oblasti bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci a poziarnej ochrany (dalej len
,,BOZP a PO®), podla ktorych bude zabezpecovat BOZP a PO v celom Predmete najmu a za ne
v zakonom stanovenej miere zodpovedat’.

Najomca ako prevadzkovatel Predmetu najmu preberd na seba zodpovednost' a zodpoveda za
dodrziavanie vSetkych primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpecnosti a ochrany zdravia
0sob, ktoré¢ sa v Case najmu budi nachadzat' v Predmete najmu, ako aj opatrenia na ochranu majetku
nachadzajuceho sa v Predmete najmu, ktoré su vlastnictvom Prenajimatel’'ov.

Najomca je povinny prevadzkovat technické zariadenia v sulade s platnymi pravnymi predpismi
a normami, a nesmie ohrozovat bezpecny a bezporuchovu prevadzku technickych a technologickych
zariadeni, ako aj bezpe€nost’ vSetkych osdb zdrzujucich sa v prenajatych priestoroch. Najomca bude
niest’ vyluéni zodpovednost’ za bezpecnost’ a ochranu zdravia v Predmete najmu ako aj za bezpecnost’
prace vlastnych zamestnancov ainych osob, najmi a nie len deti, poCas celej doby platnosti tejto
zmluvy.

Clanok IX.
Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, ze vSetky listiny, dokumenty, poziadavky, potvrdenia, oznamenia (dalej ako
., Ozndmenia ‘) budu medzi zmluvnymi stranami zabezpe¢ované listami doru¢enymi posStou, e - mailom
alebo osobne. Ak bolo ozndmenie zasielané postou, povazuje sa za dorucené diiom, v ktorom ho adresat
prevzal alebo odmietol prevziat,, alebo na treti (3.) den odo diia podania zasielky na poste, ak sa uloZzena
zasielka vratila spéat’ odosielatel'ovi. Ak bolo oznamenie zasielané osobne alebo e -mailom v pracovny
deii vcase od 8.00 hod. do 16.00 hod., povazuje sa za dorucené v momente prenosu, resp.
oznamenia/prevzatia, inak v nasledujuci pracovny defi. Oznamenia sa doruCuju na adresy uvedené
v zahlavi tejto Zmluvy, pripadne na neskor oznamené koreSpondenéné adresy. Pre ucely e — mailovej
komunikacie platia za stranu Prenajimatel'ov ¢ — mailové adresy uvedené v zahlavi tejto Zmluvy, a to
vzdy obe spolu.

Ziadna zo zmluvnych stran nie je opravnena bez predchadzajuceho pisomného stihlasu ostatnych
zmluvnych stran postupit’ svoje prava ani povinnosti z tejto Zmluvy.

Zmeny a doplnenia tejto Zmluvy sa mozu uskutocnovat’ len vo forme pisomného dodatku, a to po
odsuhlaseni vSetkymi zmluvnymi stranami.

Uzatvorenie Zmluvy bolo schvalené uznesenim Obecného zastupitel'stva v Rovinke ¢. 64/2022 zo dia
08.06.2022.

Tato Zmluva je platna diiom jej podpisu vietkymi zmluvnymi stranami. Uginnost’ nadobuda diiom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia podla § 47a ods. 1 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika.
Zmluvné strany beru na vedomie, Ze ide 0 povinne zverejiiovani zmluvu, ktord sa zverejituje na
webovom sidle Najomcu.

Pravne vztahy touto Zmluvou vyslovene neupravené sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zékona
¢.116/1990 Zb. o0 najme a podndjme nebytovych priestorov V zneni neskorsich pravnych predpisov,
Obcianskeho zakonnika a ostatnymi platnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze v pripade, ak niektoré ustanovenie tejto Zmluvy je alebo sa
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9.8

9.9

9.10

v budicnosti stane neplatnym alebo neucinnym, nema to vplyv na platnost’ alebo Gi¢innost” ostatnych
ustanoveni tejto Zmluvy, ktoré zostavaju platné a G¢inné. Zmluvné strany sa zaroven zavazuju, ze ak to
bude potrebné, nahradia neplatné alebo netcinné ustanovenie novym ustanovenim vo forme dodatku
k tejto Zmluve, a to tak, aby nové ustanovenie ¢o najviac zodpovedalo zmyslu a obsahu ustanovenia,
ktoré¢ je alebo sa stalo neplatnym ¢i netcinnym. Do uzavretia dodatku k tejto Zmluve podla
predchadzajicej vety platia prisluSné ustanovenia vSeobecne zavdznych pravnych predpisov.

Tato Zmluva je vyhotovena v troch (3) vyhotoveniach, pricom po jednom (1) vyhotoveni obdrzi kazda
z0 zmluvnych stran.

Prilohou tejto Zmluvy st:
Priloha ¢. 1 — Podorys

Priloha ¢. 2 — Stavebné upravy
Priloha ¢. 3 — Preberaci protokol

Zmluvné strany vyhlasuju, ze si pred podpisom tuto Zmluvu precitali, vyjadruje ich prava a slobodna
vOl'u, stihlasia s jej obsahom, uzatvaraju ju vazne, neuzatvaraju ju v tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok, ich spdsobilost’ k pravnym tikonom nie je ni¢im obmedzend, na ddkaz coho pripojuji svoje
vlastnoru¢né podpisy.

V Rovinke, dia ........... 2022 V Rovinke, dia ........... 2022
Ing. Katarina Lovasova Ing. Juraj Lovas
V Rovinke, dna ........... 2022

obec Rovinka
Milan Kubes, starosta obce
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Priloha ¢. 2 — Stavebné upravy

— zvicSenie 2 ks okien v miestnosti Trieda 1,

— zhotovenie sadrokartonovych akustickych prie¢ok v miestnosti Trieda 2, ktoré oddelia triedu od §tudia
a skladu,

— zhotovenie sadrokartonovych priecok v zmysle Prilohy ¢. 1 (miestnost Umyvaren, medzi miestnostami
Satiia a Trieda 1),

— zhotovenie stresnych okien v miestnosti Trieda 1,

— zhotovenie kanalizacnych a vodovodnych rozvodov a osadenie umyvadiel (8 ks) a zachodov (8 ks)
V miestnosti Umyvéren,

— odstranenie sadrokartonovych vstavkov z miestnosti,

— prerobenie vstupnej jednokridlovej brany na dvojkridlovu,

— doplnenie 2 malych zahradnych branok na uzatvorenie zahrady.



Priloha ¢. 3
Preberaci protokol

Predmet prevzatia: Nebytové priestory —prechodova chodba a hospodarska budova so stp. ¢. 48.

Odovzdavajuci: Ing. Katarina Lovasova
(ako prenajimatel’)

Ing. Juraj Lovas

Preberajuci: obec Rovinka
(ako najomca) Hlavna 350/95, 900 41 Rovinka
ICO: 00305057

Stav nebytovych priestorov:
Stav zodpoveda obvyklému opotrebovaniu.

Iné zaznamy:

Stav meracov energii:
Voda:

Plyn:

Elektricka energia:

V Rovinke
Za odovzdavajuceho Za preberajiiceho
Ing. Katarina Lovasova Obec Rovinka

Milan Kubes, starosta obce

Ing. Juraj Lovas



