ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
uzavretd v zmysle zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov (dalej ako ,, Zmluva”)

1.1

1.2

1.3

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel:

Nazov: Obec Rovinka

Sidlo: Hlavna 350/95, 900 41 Rovinka
ICO: 00 305 057

DIC: 2020362036

Bankové spojenie:

Vseobecna uverova banka, a.s.

Cislo tétu: SK61 0200 0000 0000 2472 2112
Zastupeny: Ing. Tomas Kécer, starosta obce
(dalej ako , prenajimatel™)
a
Najomca:
Nazov: LOGaDYS n.o.
Sidlo: Slne¢nicova 450/2, 931 01 Samorin
ICO: 45 742 308
DIC: 2024098846
Bankové spojenie: CSOB, a.s.

Cislo uétu: SK46 7500 0000 0040 2044 3384
Zapisany: register nez. organizacii vedeny Ministerstvom vnutra SR
Zastupeny: PaedDr. Alena Stihov4, PhD., riaditelka

(dalej ako ,,najomca”)

(dalej spolo¢ne ako , zmluvné strany” a jednotlivo ako ,, zmluvna strana”)

Clanok L.
Predmet a ticel najmu

Prenajimatel je vylunym vlastnikom nehnutelnosti — prevadzkového objektu ,, Centrum
obce”, stavby na Hlavnej ulici so stp. ¢islom 470/95A, postavenej na pozemku parc. €. 2,
zapisanej na liste vlastnictva ¢. 364, vedeného Okresnym tiradom Senec, katastralnym
odborom, pre okres Senec, obec Rovinka, k. . Rovinka (d'alej ako ,, nehnutel'nost™).

Predmetom tejto Zmluvy je zdvazok prenajimatela prenechat ndjomcovi do docasného
uzivania nebytové priestory o celkovej uzitkovej ploche 107,43 m?, konkrétne miestnost
¢. 2.07, 2.08, 2.09, 2.10, 2.11, 2.12, 2.14, 2.15, 2.16, nachadzajuce sa 2. NP nehnutelnosti,
ktorych situacny plan tvori neoddeliteInt stcast tejto Zmluvy ako jej priloha ¢. 1 (dalej
ako ,nebytové priestory” alebo ,predmet najmu”), azaviazok najomcu uhradzat
dojednané najomné vo vyske a sposobom upravenym v ¢lanku III. tejto Zmluvy.

Prenechanie predmetu najmu do docasného uzivania najomcovi bolo schvalené
Uznesenim Obecného zastupitel'stva Obce Rovinka ¢. 94/2022 zo dna 19.10.2022.
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1.4

1.5
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2.2

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

N4jomca sa zavazuje uzivat predmet ndjmu vyhradne na dohodnuty tcel, ktorym je
zriadenie kancelarie sikromného centra specialno - pedagogického poradenstva. Od
01.01.2023 sukromné Specializované centrum poradenstva a prevencie pre deti
a ziakov s narusenou komunikaénou schopnostou LOGaDYS.

Potrebné povolenia a stthlasy prislusnych organov spojené s vykonom c¢innosti podla
bodu 1.4 tejto Zmluvy je povinny zabezpecit si ndjomca.

Clanok IL
Doba najmu

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu urcitd, a to na dobu od 01.01.2023 do 31.08.2027.

Uplynutim doby najmu ndjomny vztah podla tejto Zmluvy zanika.

Clénok IIL
Vyska najomného a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné za uzivanie predmetu najmu je 500,00 EUR
(pdtsto euro) mesacne (dalej ako ,najomné”).

N4ajomné sa plati vzdy za mesacéné obdobie vopred na zdklade faktury vystavenej
prenajimatelom najskor dvadsiateho (20.) dnia mesiaca predchddzajiuceho mesiacu, za
ktory sa ndjomné hradi. Splatnost fakttry je Strnast (14) dni od jej vystavenia. Driom
zaplatenia ndjomného sa v zmysle tejto Zmluvy rozumie den, v ktorom bude najomné
pripisané na ticet prenajimatela uvedeny na prislusnej fakttre.

V ngjomnom st uz zahrnuté ndklady za sluzby spojené s uzivanim nebytovych
priestorov (elektrina, plyn, vodné, sto¢né, vykurovanie a pod.) a tieto nebudti osobitne
vyuctovavané.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze odvoz a likvidaciu odpadu si je povinny zabezpecit
najomca na vlastné naklady.

Vyska najomného moZe byt jednostranne upravovana prenajimatelom v nadvaznosti na
zmenu miery Cistej inflacie v SR oficidlne uverejnent Statistickym tradom SR za
predchadzajuci rok k 1.1. nasledujtceho roka v priamej stvislosti a pomere voci takejto
zmene. O zmene vysky najomného bude prenajimatel pisomne informovat najomcu.

V pripade, Ze najomca je s platenim svojich finan¢nych zavazkov podla tohto clanku
Zmluvy v omeskani, je povinny platit prenajimatelovi trok z omeskania vo vyske 0,05%
z dlZnej sumy za kazdy derl omeskania.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca zlozi do rak prenajimatela kauciu vo vyske
500,00 EUR (slovom: pétsto eur) (dalej ako , kaucia”). Kaucia bude ndjomcom uhradena
v hotovosti do ruk prenajimatela alebo prevodom na bankovy tucet prenajimatela
uvedeny v zdhlavi tejto Zmluvy, najneskoér do troch (3) dni odo dnia uzavretia tejto
Zmluvy. V danom pripade sa thradou rozumie pripisanie sumy kaucie na bankovy ticet
prenajimatela. Pokial prenajimatel eviduje voci ndjomcovi ku diiu uzavretia tejto
Zmluvy nevysporiadant kauciu zloZent ztitulu inych ndjomnych vztahov,
prenajimatel je opravneny zapocitat narok na tthradu kaucie podla tohto bodu Zmluvy
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3.8

3.9

3.10

3.11

3.12

4.1

4.2

4.3
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s takto nevysporiadanou kauciou, o ¢om ndjomcovi vyda potvrdenie ku diiu uzavretia
tejto Zmluvy.

V pripade, Ze pocas trvania nadjmu podla tejto Zmluvy ddjde na/v predmete najmu ku
vzniku Skody, za ktort je v zmysle ustanoventi tejto Zmluvy alebo prislusnych pravnych
predpisov zodpovedny ndjomca, je prenajimatel opravneny uspokojit svoju
pohladdvku na nahradu tejto Skody zo zloZenej kaucie.

V pripade, Ze ndjomca nesplni svoju povinnost uhradit dohodnuté ndjomné riadne
a vcas, je prenajimatel opravneny uspokojit svoju splatni pohladdvku zo zloZenej
kaucie.

O pouziti kaucie spoésobom podla bodu 3.8 a/alebo 3.9 tejto Zmluvy prenajimatel
informuje pisomne najomcu, pricom prenajimatel zaroven vyzve ndjomcu na doplnenie
kaucie na pévodnu vysku. Ndjomca je povinny kauciu doplnit najneskor do piatich (5)
pracovnych dni odo dna dorucenia pisomného ozndmenia prenajimatela ndjomcovi, a
to sposobom uvedenym v bode 3.7 tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny pouzit kauciu aj na thradu
pripadnych inych pohladdvok prenajimatela voéi ndjomcovi, a to najma na thradu
néakladov spojenych s uvedenim predmetu ndjmu po skonceni ndgjmu do stavu, v akom
bol predmet ndjmu ndjomcovi odovzdany s prihliadnutim na bezné opotrebenie, za
predpokladu, ak boli tieto ndklady vynaloZené v suvislosti s porusenim povinnosti
najomcu.

Cast kaucie, ktora nebude pouZita podla tohto ¢lanku Zmluvy sa prenajimatel zavazuje
vratit ndjomcovi do Strnastich (14) dni od skoncenia trvania Zmluvy.

Clanok IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel sa zavadzuje odovzdat ndjomcovi predmet najmu do uZivania v stave
sposobilom na dohodnuté uzivanie ku dnu tcinnosti tejto Zmluvy.

Prenajimatel je povinny udrZiavat predmet ndjmu pocas celej doby platnosti tejto
Zmluvy v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie za podmienok uvedenych
v nasledovnych ustanoveniach tohto ¢lanku Zmluvy.

Néajomca bude pri uzivani predmetu ndjmu konat v stlade s touto Zmluvou a vSetkymi
vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi a/alebo nariadeniami, ktoré sa tykaju
predmetu ndjmu a nehnutelnosti. Ndjomca nebude uzivat, nedovoli a ani nestrpi, aby
predmet ndjmu bol uzivany akymkol'vek nepripustnym a/alebo nezakonnym spdsobom
a ucelom a zaroven nebude rusit uzivanie nehnutelnosti a/alebo jej casti akéhokolvek
iného najomcu ¢i prenajimatela.

Néjomca je povinny pri prevadzke svojej ¢innosti v predmete ndjmu dodrziavat
hygienické normy a predpisy na ochranu zdravia a bezpecnosti pri praci, poziarnej
ochrany a Zivotného prostredia. N4jomca je povinny kedykolvek na poziadanie
prenajimatela spristupnit predmet ndjmu za ucelom kontroly poziarnych zariadeni,
poziarnotechnickych zariadeni a poziarnych uzaverov, zabezpecovanu
prenajimatelom.

3/7



4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

4.10

4.11

4.12

4.13

N4jomca je povinny udrziavat v predmete najmu ako aj v spolo¢nych priestoroch
nehnutelnosti poriadok a zaistit, aby tak Ccinili aj jeho zamestnanci, zakaznici,
navstevnici a zmluvni partneri rovnako ako aj pripadni podnajomnici najomcu alebo ich
zamestnanci, zdkaznici, navstevnici a zmluvni partneri a zdrZat sa vSetkého, ¢o by
mohlo obtaZovat prenajimatela, ostatnych ndjomcov alebo uZzivatelov nehnutelnosti,
a to najma hlukom, zdpachom, znedistenim, a neumoznit inym, aby bolo v predmete
najmu ¢i spolocnych priestoroch vykonané cokolvek, ¢o by mohlo sposobit takéto
obtaZovanie. Ndjomca je povinny predmet ndjmu uzivat Setrne a starat sa onl az do doby
dohodnutého vratenia spat. Ndjomca je povinny uhradit prenajimatelovi vSetky Skody,
ktoré poruSenim tejto Zmluvy na predmete ndjmu spdsobil on, jeho podndjomcovia,
zédkaznici alebo tretie osoby, ktorych vstup do predmetu ndjmu ndjomca umoznil.

N4jomca je povinny pocas doby trvania ndjmu zabezpecit vlastné strdZenie nebytovych
priestorov, upratovanie a odvoz komunalneho odpadu z nebytovych priestorov.

N4jomca sa zavazuje strpiet kratkodobé vypadky (do 48 hodin od ohlédsenia) elektrickej
energie, vykurovania, plynu a vody, ktoré nezapricinil prenajimatel tiimyselne, resp.
svojou hrubou nedbalostou a snazi sa o ich rychle odstrdnenie a nebude si na zaklade
uvedenych skutocnosti uplatniovat voci prenajimatelovi akékol'vek pravne naroky.

Nebytové priestory ako sucast nehnutelnosti nachddzajuce sa vo vlastnictve
prenajimatela, st zo strany prenajimatela poistené v rdmci poistenia majetku obce. Veci
vnesené do predmetu ndjimu ndjomcom si je ndjomca povinny dat poistit sam.
Prenajimatel nezodpoveda za $kody na majetku ndjomcu umiestnené v nebytovych
priestoroch.

N4jomca sa zavazuje uzivat predmet ndgjmu na vykon svojej ¢innosti a ticel ndjmu podla
bodu 1.4 tejto Zmluvy anie je opravneny zmenit tcel ndjmu bez predchadzajiceho
pisomného stuhlasu prenajimatela.

Najomca je povinny bez zbytocného odkladu ozndmit prenajimatelovi potrebu
nevyhnutnych oprav a pripadnych vzniknutych §kod na predmete ndjmu. Nesplnenim
tejto povinnosti nesie najomca zodpovednost za Skody vzniknuté takymto opomenutim.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny znasat drobné opravy a udrziavacie
prace vztahujuce sa k predmetu najmu v plnej vyske na vlastné naklady. Za drobné
opravy sa povazuju opravy predmetu najmu a vybavenia a vymeny sucasti jednotlivych
predmetov, ktoré st sucastou tohto vybavenia. Naklady spojené s beznou udrzbou
predmetu najmu st aj ndklady na ich udrziavanie a Cistenie, ktoré sa obvykle
vykonavaja po dlh§om uzivani nebytovych priestorov. Si nimi napr. malovanie vratane
oprav omietky, tapetovanie a Cistenie podlah vratane podlahovych krytin, obkladov,
stien a vnutorné natery.

N4éjomca je zodpovedny za bezpecnost vSetkych osob (najma zamestnanci, navstevy
zadkaznici, podnajomcovia atd.) ktoré pocas uzivania predmetu najmu vstupuju do
predmetu najmu a spolo¢nych priestorov nehnutelnosti a/alebo, ktorych vstup do
predmetu najmu a spolocnych priestorov nehnutel'nosti ndjomca umoznil.

Néajomca zodpoveda za bezpeént prevadzku a riadne pouzivanie vSetkych zariadeni,
technickych zariadeni, ru¢ného ndradia, vybavenia ako aj spotrebicov, ktoré su
umiestnené v predmete najmu, a v pripade ak tieto do predmetu najmu umiestni
najomca, zodpoveda tiez za ich opravy a idrzbu. Sticasne je najomca povinny zabezpecit
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4.14

4.15

4.16

4.17

4.18

4.19

5.1

udrZbu, opravy a revizie (kontroly) vSetkych vyhradenych technickych zariadeni, ktoré
umiestni do predmetu nijmu na vlastné ndklady ana vlastni zodpovednost.
Umiestnenie vyhradenych zriadeni do predmetu ndjmu vyZaduje predchadzajuci sthlas
prenajimatela. Udrzbu, opravy a revizie (kontroly) vyhradenych technickych zariadent,
ktoré boli ndjomcovi ako sticast nebytovych priestorov odovzdané do ndjmu v zmysle
tejto Zmluvy, elektroinStaldcie, ktoré sua sucastou predmetu ndjmu a revizie
bleskozvodu zabezpecuje prenajimatel. Prenajimatel sticasne zabezpecuje vykurovanie
predmetu ndjmu, vratane obsluhy, tdrzby a revizie prislusnych zariadeni. Naklady na
opravu tychto vSetkych vyssSie uvedenych zariadeni vSak znaSa ndjomca, ak potrebu
vykonat prislusna opravu spdsobil ndjomca porusenim povinnosti, ktoré pre neho
vyplyvaju z tejto Zmluvy a vSeobecne zavaznych predpisov alebo ak inym sposobom
najomca zodpoveda za poskodenie tychto zariadeni.

N4jomca je povinny za ucelom vykonania kontroly uzivania predmetu najmu umoznit
prenajimatelovi vstup do predmetu ndjmu na Ziadost prenajimatela za ticasti nadjomcu
alebo nim poverenej osoby v pripade nekrizovych situdcii. Pre tiCely rieSenia krizovych
situdcii (zivelnd pohroma, poziar, havarie potrubi, vystrazné telefonaty) poskytne
najomca prenajimatelovi duplikaty kli¢ov do predmetu ndjmu v zapecatenej obalke. Ich
pouzitie bude neodkladne nahldsené najomcovi.

N4jomca nie je opravneny bez predchddzajuceho pisomného stthlasu prenajimatela
prenechat predmet najmu, alebo jeho ¢ast, do podndjmu tretej osobe.

V pripade, ak pre poruchu, ktort prenajimatel nezapri¢inil imyselne treba na
nevyhnutntt dobu opravy obmedzit uzivanie nebytovych priestorov, prip. vystahovat
cast, alebo celé nebytové priestory, ndjomca sa zaviazuje vyprazdnit nebytové priestory,
resp. ich cast bez akéhokolvek naroku na ndhradu ndkladov. Ndjomca vyprazdni
nebytové priestory v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie opravy.

Pri vystahovani z poskodenych nebytovych priestorov, prip. ich casti podla
predchadzajiceho bodu, nebude ndjomca za vystahované nebytové priestory, prip. jeho
ich platit najomné, resp. pomerna cast ndjomného pocas celej doby vystahovania.

Néajomeca nie je opravneny vykonat akékol'vek stavebné upravy alebo stavebné zasahy
do predmetu ndjmu bez predchadzajiceho pisomného suthlasu prenajimatela.
V pripade, ak by ndjomca aj bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela
takéto stavebné tupravy alebo stavebné zasahy vykonal, nema vo vztahu
k prenajimatelovi ndrok na tthradu Ziadnych s tym suvisiacich nakladov ani narok na
vyplatenie hodnoty zhodnotenia predmetu najmu, a to ani v pripade, ak tieto budu
najomcom v predmete ndgjmu po skonceni ndjmu ponechané. V danom pripade sa ma za
to, Ze uskutocnené stavebné tpravy a stavebné zasahy prenechdva po skonceni najmu
najomca bezodplatne prenajimatelovi.

Néajomca nesmie bez predchadzajiiceho sthlasu prenajimatela umiestfiovat reklamy na
fasade nehnutelnosti.

Clanok V.
Ukoncenie najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjom predmetu nijmu modze byt ukonceny
nasledovnymi spdsobmi:
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5.2

6.1

6.2

a)  uplynutim doby ndjmu,
b) pisomnou dohodou zmluvnych strin,

c) vypovedou prenajimatela alebo ndjomcu z akéhokol'vek dovodu, pricom vypovednd lehota je
stanovend na tri (3) mesiace a zac¢ina plyniut diiom dorucenia vypovede druhej zmluvnej
strane,

d) wypovedou niektorej zo zmluvnych strdn podla prislusnych ustanoveni o spdsoboch
skoncenia ndjmu uvedenych v zdkone ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov, pricom vypovednd lehota je stanovend na jeden (1)
mesiac a zaCina plynut proym driom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved’ dorucend druhej zmluvnej strane,

e) okamZitym odstipenim zo strany prenajimatela, okrem dbévodov wvedenych v inych

ustanoveniach tejto Zmluvy, aj v pripade ak:

- ndjomca je v omeskani s tihradou ndjomného podla clinku 1II. tejto Zmluvy po dobu
dlhSiu ako tridsat (30) dni od jeho splatnosti;

- ndjomca aj napriek upozorneniu uziva predmet ndjmu v rozpore s touto Zmluvou;

- ndjomca dal predmet ndjmu do podndjmu tretej osobe bez predchidzajiiceho pisomného
stihlasu prenajimatel’a;

- ndjomca porusi ustanovenia clanku 111. bod 3.7 alebo 3.10 tejto Zmluvy o viac ako tridsat
(30) dni, alebo porusi inti povinnost podla tejto Zmluvy, ak k ndprave neddjde ani
v lehote piatich (5) dni od dorucenia vyzvy prenajimatela k ndprave, alebo ak ndjomca
opakovane porusi povinnosti podla tejto Zmluvy (t.j. 2x);

- bol na majetok ndajomcu podany navrh na vyhlasenie konkurzu alebo restrukturalizicie,
prip. navrh na vykonanie exekiicie.

Ku diiu skoncenia trvania najmu je ndjomca povinny predmet ndjmu vypratat a vratit
ho prenajimatelovi v stave vakom ho prevzal (v stave odsuhlasenych stavebnych
a technickych uprav), ktory vzhladom na tucel a dobu najmu zodpoveda obvyklému
opotrebeniu. V pripade, ak ku skonceniu doby namu najomca predmet najmu
nevyprace a/alebo neuvedie predmet ndjmu do povodného stavu, je opravneny urobit
tak prenajimatel na naklady ndjomcu, pricom je prenajimatel opravneny majetok
ndjomcu nachadzajici sa v predmete najmu zadrzat, odpredat a vytazok z predaja
zapocitat voci dlzobe najomcu, resp. zlikvidovat, ak je majetok neupotrebitelny.
S uvedenymi tikonmi prenajimatela ndjomca vyslovne sthlasi.

Clanok VI
Zavereéné ustanovenia

Akékolvek zmeny a dodatky k tejto Zmluve je mozné prijimat iba po dohode obidvoch
zmluvnych stran vyluéne v pisomnej forme cislovaného dodatku k tejto Zmluve.

Vsetky pisomnosti podla tejto Zmluvy sa budu dorucovat na adresu zmluvnych stran
uvedenu v zdhlavi tejto Zmluvy alebo inak ozndmenu. Zasielka sa bude povaZzovat za
dorucenti driom prevzatia zasielky alebo dnom odmietnutia prevziat zasielku.
V pripade, ak sa zasielka odoslana doporucenou postou na adresu uvedend v zahlavi
tejto Zmluvy, v prisluSnom registri alebo inak oznament, vrati ako nedorucens,
povaZzuje sa zasielka za dorucenti na treti (3.) den od jej odoslania na postovu prepravu,
a to aj v pripade, ak sa adresat o zasielke nedozvedel.
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6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

Ku dnu zacatia ndjmu podla tejto Zmluvy sa ukoncuju vsetky iné najomné vztahy
dojednané medzi zmluvnymi stranami k predmetu ndjmu alebo k jeho casti. Uvedenym
nie je dotknuty narok prenajimatela na najomné za uZivanie danych nebytovych
priestorov za obdobie ku dniu zacatia ngjmu podla tejto Zmluvy, ktoré sa najomca

zavazuje uhradit.

Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie sti upravené osobitne touto Zmluvou, sa
spravuju prisluSnymi ustanoveniami zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme
nebytovych priestorov, Obc¢ianskeho zakonnika a Obchodného zakonnika, prip. inymi

vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

Zmluvanadobtda platnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a i¢innost
driom nasledujicim po dni jej zverejnenia podla ustanovenia § 47a ods. 1 zdkona ¢.
40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika.

Tato Zmluva je vyhotovena v dvoch (2) rovnopisoch, po jednom (1) pre kazdda zmluvnt
stranu.

Prilohy tvoriace neoddelitelnt stcast tejto Zmluvy:
- Priloha ¢. 1: Situacny pldn nebytovych priestorov

Zmluvné strany prehlasujt, Ze si Zmluvu pred podpisanim pozorne precitali a obsahu
Zmluvy porozumeli, Ze Zmluva bola uzavreta na zdklade ich slobodnej a vaznej vole,
nebola uzavreta v tiesni a za ndpadne nevyhodnych podmienok a znak stihlasu s jej
obsahom tuto Zmluvu podpisuju.

V Rovinke, dnia............. 2022 V Rovinke, dnia ............. 2022
Za prenajimatela: Za najomcu:
obec Rovinka LOGaDYS n.o.
Ing. Tomas Kécer PaedDr. Alena Stihovd, PhD.
starosta obce Rovinka riaditelka
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