ZMLUVA O NAJME POZEMKU

uzatvorend v zmysle § 663 a nasl. zikona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik
v zneni neskorsich predpisov (dalej ako ,, Zmluva”)

1.1

1.2

1.3

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’

Nazov: Obec Rovinka

Sidlo: Hlavna 350/95, 900 41 Rovinka
ICO: 00 305 057

DIC: 2020362036

Bankové spojenie: VUB, ass.

Cislo uctu: SK61 0200 0000 0000 2472 2112
Konajtci: Ing. Tomas Kécer, starosta obce
dalej ako , Prenajimatel”
a
Najomca:
Obchodné meno: Rovinka Park 1, s.r.o.
Sidlo: Slavicie idolie 6, 811 02 Bratislava, m. ¢. Staré Mesto
1ICO: 50 287 320
ICDPH: SK2120279656
Zapis: obchodny register Okresného sadu Bratislava I,
oddiel Sro, vlozka ¢. 111091/B
Konajtci: JUDr. Lukas Bielovi¢, konatel
E — mail: rovinkaparkl@gmail.com

dalej ako ,Ndajomca”
dalej spolu ako ,,Zmluvné strany” a jednotlivo aj ako ,,Zmluvna strana”

v nasledujiicom zneni:

Clanok L
Predmet najmu

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nasledovnych pozemkov:
a) parc. registra ,C”, parc. ¢ 1821/3, druh pozemku: zastavanad plocha a nadvorie

o vymere 211 m?,
b) parc. registra ,C”, parc. ¢. 1319/1, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie

o vymere 1786 m?,
spolocne zapisanych na LV ¢. 364, vedenom Okresnym turadom Senec, katastralnym
odborom, pre okres Senec, obec Rovinka, k. . Rovinka; (dalej spolu ako , Pozemky”).
Néjomca je investorom realizdcie objektov ,S50-01, SO-02.1, SO-03 stavby
KOMUNIKACIA A INZINIERSKE SIETE IBV ROVINKA — TRHOVE POLIA”, ktora
bude realizovand na Pozemkoch podla Projektovej dokumentacie, ktorti vyhotovil
generalny projektant projektu - A-DESIGN s.r.0., Ing. Arch. I. Pohani¢ z 3/2022 (dalej
ako , Stavba”).
Predmetom tejto Zmluvy je zdvazok Prenajimatela prenechat Ndjomcovi do docasného
uzivania cast vysSie uvedenych Pozemkov spolu ovymere 86 m? vyznacenej
v priloZenej situdcii tvoriacej Prilohu ¢. 1 tejto Zmluvy (dalej ako ,Predmet najmu”)
a zavazok Ndjomcu uhradzat v prospech Prenajimatela dojednané ndjomné vo vyske
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a sposobom podla ¢lanku IV. tejto Zmluvy.
Uzatvorenie tejto Zmluvy bolo schvalené Uznesenim Obecného zastupitelstva obce
Rovinka €. 9/2023 zo dna 01.02.2023.

Clanok IL

Ucel najmu
N4jomca sa zavazuje uzivat Predmet ndjmu vyhradne na dohodnuty tcel, ktorym je
realizacia Stavby na Predmete ndjmu podla prislusnych povoleni.
Zmluvné strany berti na vedomie, Ze tdto Zmluva sa uzatvdra aj na ucely vydania
prislusnych povoleni pre Stavbu, s ktorych vydanim Prenajimatel vyjadruje sthlas pri
zachovani tcelu tejto Zmluvy. Prenajimatel podpisom tejto Zmluvy udeluje sihlas so
zacdatim vystavby v rozsahu uréenom v prislusnej projektovej dokumentécii pre izemné
konanie a stavebné povolenie (avSak pri zachovani podmienok podla situdcie v Prilohe
¢. 1 tejto Zmluvy) a vydaného povolenia.
Potrebné povolenia a stthlasy prislusnych organov spojené s vykonom ¢innosti podla
bodu 2.1 tejto Zmluvy si je povinny zabezpecit Ndjomca, vo svojom mene a na svoje
naklady.

Clanok IIL.
Doba najmu
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjom zacina odo dna nadobudnutia pravoplatnosti
stavebného povolenia k Stavbe, vydaného prislusnym stavebnym tiradom a konci driom
nadobudnutia pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia, zdklade ktorého prislusny
stavebny urad povoli uzivanie Stavby.
Uplynutim doby najmu ndjomny vztah zaloZzeny touto Zmluvou zanika.

Clanok IV.

Vyska a splatnost najomného
Vyska rocného najomného za Predmet najmu predstavuje sumu vo vyske
5,00 EUR/m?rok, co pri celkovej velkosti vymery Predmetu najmu predstavuje sumu
v celkovej vyske 430,00 EUR/rok (dalej ako ,Najomné”).
Dohodnuté Najomné je Najomca povinny platit Prenajimatelovi rocne vopred, vo vyske
zodpovedajicej rocnému Nijomnému na zaklade danového dokladu (faktary)
vystaveného Prenajimatelom, a to bankovym prevodom v prospech bankového uctu
Prenajimatela uvedeného v zdhlavi tejto Zmluvy alebo neskér zmeneného podla
prislusnej faktury alebo v hotovosti do pokladne Prenajimatela.
Faktaru podla bodu 4.2 tohto ¢lanku Zmluvy vystavi Prenajimatel vzdy po zaciatku
kalendarneho roka, na ktory sa platba ro¢cného Najomného vztahuje. Faktura je splatna
do tridsiatich (30) dni odo dna jej vystavenia. Najomné za zostavajicu cast prvého
kalendarneho roka doby trvania ndjmu bude uhradené na zaklade faktury vystavenej
Prenajimatelom po zaciatku doby najmu podTa tejto Zmluvy.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel je povinny odovzdat Predmet najmu Né4jomcovi v stave sposobilom na

dohodnuté uzivanie a zavdzuje sa umoznit Najomcovi Predmet ndjmu nerusene uzivat.

Prenajimatel ma pravo priebezne kontrolovat Predmet ndjmu a sp6sob jeho vyuzivania

Néajomcom v stlade s ti¢elom ndjmu dohodnutym v tejto Zmluve.

Prenajimatel sa tymto zavazuje umoznit Ndjomcovi, aby za tiCelom realizécie vystavby

umiestnil na Predmete najmu zariadenia nevyhnutné na dosiahnutie tcelu najmu.
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Prenajimatel vSak nezodpoveda za akékolvek na Predmet najmu vnesené a/alebo
osadené zariadenia, vybavenie alebo iné predmety Najomcu alebo tretich osob.
N4jomca sa zavazuje, Ze Predmet ndjmu nebude bez predchddzajiceho pisomného
suhlasu Prenajimatela vyuzivat inak, ako je dohodnuté v ¢lanku II. tejto Zmluvy.
N4jomca nie je oprdvneny prenechat Predmet ndjmu do uZivania tretej osobe bez
predchadzajiceho pisomného stthlasu Prenajimatela.

N4jomca je zodpovedny za beznu udrZbu a obhospodarovanie Predmetu najmu. Je
povinny vyuzivat Predmet ndjmu v rozsahu a spéosobom dohodnutym v tejto Zmluve
a zdrZat sa konania, ktoré by mohlo viest k vzniku Skody. V pripade, Ze konanim
N4jomcu a osob, ktoré sa na Predmete ndgjmu zdrzuja s jeho vedomim vznikne Skoda,
tento sa zavdzuje odstranit ju na vlastné naklady.

Néjomca sa zavdzuje dodrziavat hygienické, poziarne predpisy ako aj predpisy
upravujuce bezpecnost pri praci a likvidaciu odpadov.

Néjomca je opravneny vykondvat stavebné tpravy azmeny, odliSné od realizacie
Stavby podla prislusného stavebného povolenia na Predmete ndjmu iba
s predchadzajicim pisomnym sthlasom Prenajimatela.

Clanok VI
Skoncenie trvania Zmluvy
Zmluvné strany sa dohodli, Ze tdto Zmluva sa okrem zdkonnych spésobov a uplynutim
doby najmu ukoncuje tiez:
a)  pisomnou dohodou Zmluvnych strdn;
b) odstipenim Prenajimatel'a od Zmluvy podl'a bodu 6.2 tejto Zmluvy;
Prenajimatel je opravneny od Zmluvy odstupit v pripade, ak:
a) Ndjomca uziva Predmet ndjmu v rozpore s dojednanym ticelom al/alebo spdsobom
odporujiicim tejto Zmluve;
b)  Ndjomca neuhradil Ndjomné v dojednanej lehote splatnosti;
c) Ndjomca prenechal Predmet ndjmu do uZivania tretej osobe bez predchddzajiiceho
pisomného siihlasu Prenajimatel’a;
d)  Ndjomca porusuje povinnosti podla tejto Zmluvy, ak k ndprave neddjde ani v dodatocnej
lehote sedem (7) dni od dorucenia vyjzvy Prenajimatel'a na uskutocnenie ndpravy;
e) ani po uplynuti troch (3) rokov od tucinnosti tejto Zmluvy nebolo vo vztahu k Stavbe
vydané prislusné pravoplatné stavebné povolenie.
Najomca sa zavazuje, Ze najneskor do tridsat (30) dni po skonceni ndjmu odovzda
Prenajimatelovi Predmet najmu v stave zodpovedajucom dojednanému tcelu najmu,
pricom ku dnu skoncenia namu buda vsetky zariadenia, ich sucasti a/alebo
prisluSenstvo z Predmetu najmu odstranené na naklady Najomcu, a na Predmete ndjmu
budt vykonané vsetky zasypové prace, odstraneny stavebny odpad a vykonané dalSie
suvisiace cinnosti. V opacnom pripade je Prenajimatel opravneny nalozit so
zariadeniami, ich suc¢astami a prisluSenstvom neobmedzene podla svojho uvaZzenia, ako
aj vykonat vSetky vyzadované ¢innosti, avSak vzdy na naklady N4jomcu. O odovzdani
Predmetu ndjmu bude spisany odovzdavaci protokol podpisany poverenymi
zastupcami Zmluvnych stran.

Clanok VIL
Zaverecné ustanovenia
Néajomca nie je opravneny postupit prava a povinnosti z tejto Zmluvy na inti osobu bez
suhlasu Prenajimatela.
Tato Zmluva je platna diiom jej podpisu vietkymi Zmluvnymi stranami. Uéinnost
nadobuda diiom nasledujticim po dni jej zverejnenia podla § 47a ods. 1 zdkona ¢. 40/1964
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Zb. Obcianskeho zakonnika.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze akakolvek komunikdcia Zmluvnych stran vyplyvajtica z
tejto Zmluvy bude uskutocriovand pisomnou formou. Pisomnd forma je zachovand aj
v pripade, ak bude zasielka dorucovanda druhej Zmluvnej strane aj len elektronicky (t. j.
prostrednictvom e — mailu.). Zmluvné strany sa vSak vyslovne dohodli, Ze elektronicky
(e — mailom) nie je moZzné druhej strane dorucovat odstipenie od tejto Zmluvy.
Dorucenim akychkolvek pisomnosti na zaklade tejto Zmluvy alebo v stvislosti s iou sa
rozumie dorucenie pisomnosti doporucene postou s dorucenkou, e — mailom, dorucenie
kuriérom alebo osobné dorucenie prislusnej Zmluvnej strane. Za denl dorucenia
pisomnosti sa povazuje aj den, v ktory Zmluvnd strana, ktora je adresatom, odoprie
dorucovanti pisomnost prevziat alebo treti (3.) denl po odoslani zasielky ak ide
o zasielku, ktora sa vrati po uplynuti tiloznej doby pre vyzdvihnutie si zasielky na poste
alebo tieZ v pripade, ak sa zasielka dorucovand postou vrati Zmluvnej strane
s vyznacenou pozndmkou, Ze ,adresat sa odstahoval”, , adresat je neznamy” alebo
sinou poznamkou podobného vyznamu. V pripade dorucovania e — mailom sa
pisomnost povazuje za dorucentt momentom jej odoslania adresatovi, ak k jej odoslaniu
prislo v pracovny den najneskor do 16:00 hod., inak o 7:00 hod. nasledujtci pracovny
denl po dni jej odoslania. Elektronicka sprava vSak nie je dorucena v pripade, ak doslo
k vrateniu spravy ako nedorucitelnej resp. odosielatelovi bola dorucend sprava
o nedoruceni dorucovanej elektronickej spravy alebo o inej chybe, ktord nastala pocas
dorucovania. Pre potreby dorucovania prostrednictvom posty a e - mailu sa pouZzije
adresa (vratane e — mailového) Najomcu uvedend v zahlavi tejto Zmluvy, ibaze N4jomca
Prenajimatelovi ozndmi novt adresu sidla, e — mailu, pripadne int1 novt adresu urcent
na dorucovanie pisomnosti.

Akékolvek zmeny tejto Zmluvy modzu byt uskutoénené iba formou pisomnych
a o¢islovanych dodatkov, podpisanych vSetkymi Zmluvnymi stranami.

Ak by niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy bolo neplatné alebo by sa takym stalo neskor,
nebude tym dotknuta platnost ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy. Zmluvné strany sa
zavazuju vyvinut ¢o najvadsie usilie na konvalidaciu neplatného ustanovenia Zmluvy
a ak takato konvalidacia nebude moznd, Zmluvné strany sa zavazuju nahradit neplatné
ustanovenie takym ustanovenim, ktoré sa svojim obsahom a povahou co najviac
pribliZzuje ucelu, ktory chceli Zmluvné strany dosiahnut neplatnym ustanovenim
Zmluvy.

Tato Zmluva je vyhotovena v troch (3) rovnopisoch, z ¢oho dva (2) rovnopisy obdrzi
Néajomca a jeden (1) rovnopis obdrzi Prenajimatel.

Prilohou ¢. 1 tejto Zmluvy je Koordinacna situdcia Stavby.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze si Zmluvu preditali, jej obsahu rozumeja, uzatvaraja ju
slobodne, na zdklade vlastnej vole, vazne a nie v tiesni alebo za napadne nevyhodnych
podmienok, na znak ¢oho ju podpisuju.

Najomca: Prenajimatel’

V Rovinke, dnnia . .2023 V Rovinke, dna . .2023
Rovinka Park 1, s.r.o. obec Rovinka

JUDr. Lukas Bielovi¢, konatel Ing. Tomas Kécer, starosta obce
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