ZMLUVA O NAJME NEBYTOVEHO PRIESTORU
uzatvorend podla ustanoveni zdakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovyjch priestorov
v zneni neskorsich predpisov, medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami (dalej ako ,, Zmluva™):

Prenajimatelom:
Niazov: Obec Rovinka
Sz:dlo: Hlavna 350/95, 900 41 Rovinka
ICO: 00 305 057
DIC: 2020362036
Konajtici prostrednictvom: Ing. Tomas Kacer, starosta
Ucet ¢. IBAN: SK61 0200 0000 0000 2472 2112
dalej ako ,, Prenajimatel”
Ndjomcom:
Obchodné meno: P-Med, s. r. o.
Sidlo: Bernoldkova 7897/9, 811 07 Bratislava - mestskd cast Staré Mesto
I1CO: 55976 352
Zapisany v: Obchodnom registri Mestského siidu Bratislava 111, oddiel: Sro, vlozka
¢. 175194/B
Konajiici prostrednictvom: MUDry. Peri Haj Ali, konatel
Ucet ¢. IBAN: SK95 0900 0000 0052 1195 4763

dalej ako ,,Ndjomca”

Prenajimatel a Ndjomca dalej spolocne ako , Zmluvné strany” a kaZdy samostatne ako ,, Zmluvnd
strana”.

Clanok I.
Predmet a iicel ndjmu

1.1  Prenajimatel’ je vylucnym vlastnikom stavby so stpisnym c. 209, druh stavby budova
zdravotnickeho a socidlneho zariadenia, popis stavby ,, Zdrav. stredisko”, postavenej na pozemku
parcely registra ,C”, parcelné ¢. 823, druh pozemku zastavand plocha a nddvorie o vijmere 364
m?2 v katastrdlnom tizemi Rovinka, obci Rovinka, okrese Senec, evidovanej na LV 357, vedenom
Okresnym tiradom Senec, katastrdalnym odborom (dalej ako ,, Budova”).

1.2 Predmetom tejto Zmluvy je zdvizok Prenajimatela prenechat Ndjomcovi do docasného uZivania
nebytovy priestor ¢ 22 o celkovej ploche 28,04 m?, nachddzajiici sa na prizemi Budovy, ktorého
situacny plin tvori neoddelitelnii siicast tejto Zmluvy ako jej Priloha ¢. 1 (dalej ako ,, Nebytovy
priestor” alebo ako ,Predmet ndjmu”) a zivizok Ndjomcu uhridzat v prospech iictu
Prenajimatela dojednané ndjomné a platby za sluzby spojené s uZivanim Nebytového priestoru
vo vyjske a spdsobom upravenym v clanku I1I. tejto Zmluvy.

1.3 Znenie tejto Zmluvy bolo schvilené Uznesenim obecného zastupitelstva obce Rovinka pod ¢.
19/2024, diia 28. 02. 2024.

1.4  Nidjomca sa zavizuje uzivat Predmet ndjmu vyhradne na dohodnuty ticel, ktorym je zriadenie
prevddzky ambulancie na poskytovanie zdravotnej starostlivosti. Ucel je preto
verejnoprospesnyj, pretoze Prenajimatel odplatnym poskytnutim Nebytového priestoru
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zabezpecuje zdravotné sluzby stikromnej ambulancie vseobecného lekdra pre dospelych vo svojej
obci.

Potrebné povolenia a sithlasy prislusnijch orgdnov spojené s vykonom cinnosti podla bodu 1.4
tejto Zmluvy je povinny zabezpecit si Ndjomca.

Clanok II.
Doba ndjmu a odovzdanie

Prenajimatel’ na prenechdva Ndjomcovi Nebytovy priestor do uZivania na dobu neurcitii,
pocniic driom 1. marca 2024.

O odovzdani a prevzati Predmetu ndjmu bude spisany osobitny preberaci protokol.

Clanok IIL
Vijska ndjomného a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom vo vyske 103,75 EUR (slovom: jednostotri 75/100
eur mesacne (dalej ako ,Ndjomné”).

Ndjomeca sa zavizuje uhrddzat Ndjomné mesacne vopred na ziklade Prenajimatelom vystavenej
faktiiry. Prenajimatel vystavi faktiiru vZdy najneskor do piateho (5.) dria kalenddrneho mesiaca,
za ktory sa Ndjomné hradi. Splatnost faktiry je Strndst (14) dni od jej vystavenia. Diiom
zaplatenia Ndjomného sa v zmysle tejto Zmluvy rozumie deti, v ktorom bude Ndjomné pripisané
na ticet Prenajimatela uvedeny v zihlavi tejto Zmluvy alebo na vicet Prenajimatela uvedeny na
faktiire. Ak je na faktiire uvedeny iny ticet nez v tejto Zmluve, prednost mad ticet uvedeny na
faktiire.

V' Ndjomnom nie su zahrnuté platby za sluzby spojené s uzivanim Nebytového priestoru
[elektrina, plyn, vodné, stocné, vykurovanie a pod./] (dalej ako ,Platby za sluzby”). Viska
Platieb za sluzby bude urcend pomerne, a to podla pomeru velkosti plochy Predmetu ndjmu k
celkovej velkosti podlahovej plochy Nehnutelnosti, co predstavuje 16% podiel na celkovijch
platbdch za vodu a plyn. Platba za elektrinu predstavuje 24,46 % podiel na celkovych platbdch za
spotrebovanii elektrinu ambulancii. Uhrady Platieb za sluzby v uvedenej vijske je Ndjomca
povinny hradit na zdklade faktiir vystavenych Prenajimatelom v mesacnych, sturfrocnych alebo
inych intervaloch, a to v zdvislosti od podmienok a spdsobu platieb za doddvku sluzZieb urcenych
jednotlivymi doddvatel'mi. Prenajimatel vystavi prislusnu fakturu vZdy k poslednému driu
prislusného obdobia (mesiac, stvrtrok), na ktoré sa Platby za sluzby vztahuju. Prenajimatel je
povinny najmenej raz rocne vykonat vyiictovanie Platieb za sluzby uhradenych Ndjomcom, a to
najneskor do tridsiatich (30) dni odo dria dorucenia vyiictovania od prislusnych doddvatelov
energii. V pripade nedoplatku na Platbdch za sluzby na ziklade rocného vyiictovania je Ndjomca
povinny tento nedoplatok uhradit do Strndstich (14) dni od doruceného vyiictovania na bankovy
ticet Prenajimatela uvedeny v zdhlavi tejto Zmluvy alebo v prislusnom vyiictovani. V pripade
preplatku na Platbich za sluzby je Prenajimatel povinny preplatok vyplatit Ndjomcovi do
Strndstich (14) dni od dorucenia vyiictovania, a to na posledny jemu ozndmeny ticet Ndjomcu.

Vijska Najomného moze byt jednostranne upravovand Prenajimatelom v nadviznosti na zmenu
miery Cistej inflicie v SR oficidlne uverejnenti Statistickym tiradom SR za predchddzajiici rok k
1.1. nasledujiiceho roka v priamej suvislosti a pomere voci takejto zmene. Vyska Platieb za sluzby
moze byt Prenajimatelom jednostranne upravend vzhladom na aktudlnu vysku cien jednotliviyjch
sluzieb platenti doddvatelom tychto sluZieb.
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V pripade, Ze Ndjomca je s akoukolvek tihradou podla tejto Zmluvy v omeskanti, je povinny platit
Prenajimatelovi iirok z omeskania vo vyske 0,05% z dlZnej sumy za kazdy der omeskania.

Clinok IV.
Prdva a povinnosti Zmluvnijch strdin

Prenajimatel’ odovzddva Predmet ndjmu Ndjomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie,
co Zmluvné strany potvrdzuju podpisom tejto Zmluvy. V tomto stave sa ho zavizuje udrZiavat
pocas celej doby platnosti tejto Zmluvy, za podmienok uvedenyjch v nasledovnyjch ustanoveniach
tohto clanku Zmluvy.

Ndjomca bude pri uZivani Predmetu ndjmu konat v silade s touto Zmluvou a vsetkymi
vseobecne zdaviznymi pravnymi predpismi a/alebo nariadeniami, ktoré sa tykajii Predmetu ndjmu
a Budovy. Ndjomca nebude uZivat, nedovoli a ani nestrpi, aby Predmet ndjmu bol uzZivany
akymbkolvek nepripustnym a/alebo nezdkonnym spdsobom a ticelom a zdroveri nebude rusit
uzivanie Budovy a/alebo jej casti akymkolvek inym ndjomcom ¢i Prenajimatelom.

Ndjomca je povinny pri prevddzke svojej cinnosti v Predmete ndjmu dodrZiavat hygienické
normy a predpisy na ochranu zdravia a bezpecnosti pri prdci, poZiarnej ochrany a Zivotného
prostredia. Ndjomca je povinny kedykolvek na poZiadanie Prenajimatela spristupnit Predmet
ndjmu za ticelom kontroly poZiarnych zariadeni, poZiarnotechnickych zariadeni a poZiarnych
uzdverov, zabezpecovani Prenajimatelom.

Ndjomca je povinny udrZiavat v Predmete ndjmu ako aj v spolocnyjch priestoroch Budovy
poriadok a zaistit, aby tak cinili aj jeho zamestnanci, zakaznici, ndvstevnici a zmluvni partneri,
rovnako ako aj pripadni podndjomnici Ndjomcu alebo ich zamestnanci, zdkaznici, ndvstevnici
a zmluvni partneri a zdrZat sa vsetkého, co by mohlo obtaZovat Prenajimatela, ostatnijch
ndjomcov alebo uZivatelov Budovy, a to najmd hlukom, zdpachom, znecistenim, a neumoznit
inym, aby bolo v Predmete ndjmu ci spolocnych priestoroch vykonané cokolvek, co by mohlo
sposobit takéto obtaZovanie. Ndjomca je povinny Predmet ndjmu uzivat Setrne a starat sa oni aZ
do doby dohodnutého vritenia spit. Ndjomca je povinny uhradit Prenajimatelovi vsetky skody,
ktoré porusenim tejto Zmluvy na Predmete ndjmu spdsobil on, jeho podndjomcovia, zikaznici
alebo tretie osoby, ktoryjch vstup do Predmetu ndjmu Ndjomca umoznil.

Nidjomca je povinnyj pocas doby trvania ndjmu zabezpecit vlastné strizenie Nebytového priestoru,
upratovanie a odvoz komundlneho odpadu z Nebytového priestoru.

Ndjomca sa zavizuje strpiet kritkodobé vypadky (do 48 hodin od ohlisenia) elektrickej energie,
vykurovania, plynu avody, ktoré nezapricinil Prenajimatel timyselne, resp. svojou hrubou
nedbalostou a snazi sa o ich rijchle odstrinenie a nebude si na zdiklade uvedenych skutocnosti
uplatiiovat voci Prenajimatelovi akékolvek pravne ndroky.

Nebytovyj priestor ako siicast Budovy, nachddzajiici sa vo vlastnictve Prenajimatela, je zo strany
Prenajimatela poisteny v rdmci poistenia majetku obce. Veci vnesené do Predmetu ndjmu
Ndjomcom si je Ndjomca povinny daf poistit sam. Prenajimatel nezodpovedd za skody na majetku
Ndjomcu umiestnené v Nebytovom priestore.

Ndjomca sa zavizuje uzivat Predmet ndjmu na vykon svojej cinnosti a ticel ndjmu podla bodu
1.4 tejto Zmluvy a nie je opravneny zmenit ticel ndjmu bez predchddzajiiceho pisomného siihlasu
Prenajimatela.
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Ndjomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit Prenajimatelovi potrebu nevyhnutnijch
oprav a pripadnych vzniknutych skod na Predmete ndjmu. Nesplnenim tejto povinnosti nesie
Ndjomca zodpovednost za Skody vzniknuté takymto opomenutim.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomca je povinny zndsat drobné opravy a udrZiavacie price
vztahujiice sa k Predmetu ndjmu v plnej vijske na vlastné ndiklady. Za drobné opravy sa povazujii
opravy Predmetu ndjmu a vybavenia a viymeny sticasti jednotlivych predmetov, ktoré su siicastou
tohto vybavenia. Niklady spojené s beznou vidrzbou Predmetu ndjmu su aj ndklady na ich
udrZiavanie a Cistenie, ktoré sa obvykle vykondvajii po dlhsom uZivani Nebytového priestoru. St
nimi napr. malovanie vrdtane oprdv omietky, tapetovanie a Cistenie podlih vritane podlahovijch
krytin, obkladov, stien a vniitorné ndtery.

Ndjomca je zodpovedny za bezpecnost vsetkych 0sob (najmd zamestnanci, ndvstevy zikaznici,
podndjomcovia atd’) ktoré pocas uzivania Predmetu ndjmu vstupuji do Predmetu ndjmu
a spolocnych priestorov Budovy a/alebo, ktorych vstup do Predmetu ndjmu a spolocnych
priestorov Budovy Ndjomca umoznil.

Ndjomca zodpovedi za bezpecnii previdzku a riadne pouZivanie vsetkych zariadeni, technickijch
zariadenti, rucného ndradia, vybavenia ako aj spotrebicov, ktoré sii umiestnené v Predmete ndjmu,
a v pripade ak tieto do Predmetu ndjmu umiestni Ndjomca, zodpovedd tieZ za ich opravy a
tdrzbu. Siuicasne je Ndjomca povinny zabezpecit 1idrZbu, opravy a revizie (kontroly) vsetkyjch
vyhradenych technickyjch zariadeni, ktoré umiestni do Predmetu ndjmu na vlastné ndklady a na
vlastnu zodpovednost. Umiestnenie vyhradenych zriadeni do Predmetu ndjmu vyZaduje
predchddzajiici siihlas Prenajimatela. UdrZbu, opravy a revizie (kontroly) vyhradenijch
technickyjch zariadeni, ktoré boli Ndjomcovi ako siicast Nebytového priestoru odovzdané do ndjmu
v zmysle tejto Zmluvy, elektroinstaldcie, ktoré si siucastou Predmetu ndjmu a revizie
bleskozvodu zabezpecuje Prenajimatel. Prenajimatel siicasne zabezpecuje vykurovanie Predmetu
ndjmu, vrdtane obsluhy, 1idrzby a revizie prislusnych zariadeni. Niklady na opravu tychto
vsetkyjch vyssie uvedenyjch zariadeni vSak zndsa Ndjomca, ak potrebu vykonat prislusnii opravu
sposobil Ndjomca porusenim povinnosti, ktoré pre neho vyplyvajii z tejto Zmluvy a vseobecne
zdviznych predpisov alebo ak inyym sposobom Ndjomca zodpovedi za poskodenie tychto zariadent.

Nidjomca je povinny za ticelom vykonania kontroly uZivania Predmetu ndjmu umoznit
Prenajimatelovi vstup do Predmetu ndjmu na Ziadost Prenajimatela za vicasti Ndjomcu alebo
nim poverenej osoby v pripade nekrizovyjch situdcii. Pre ticely rieSenia krizovych situdcii (Zivelnd
pohroma, poZiar, havdrie potrubi, vystrazné telefondty) poskytne Ndjomca Prenajimatelovi
duplikity kliicov do Predmetu ndjmu v zapecatenej obdlke. Ich pouZitie bude neodkladne
nahldsené Ndjomcouvi.

Nidjomca nie je oprdvneny bez predchddzajiiceho pisomného siihlasu Prenajimatela prenechat
Predmet ndjmu, alebo jeho ¢ast, do podndjmu tretej osobe.

V pripade, ak pre poruchu, ktorii Prenajimatel nezapricinil timyselne treba na nevyhnutni dobu
opravy obmedzit uZivanie Nebytového priestoru, prip. vystahovat cast, alebo cely Nebytovy
priestor, Ndjomca sa zavizuje vyprdzdnit Nebytovy priestor, resp. jeho cast bez akéhokolvek
ndroku na nahradu nakladov. Ndjomca vyprdzdni Nebytovy priestor v rozsahu nevyhnutnom na
vykonanie opravy.

Pri vystahovani z poskodeného Nebytového priestoru, prip. jeho casti podla predchidzajiiceho
bodu, nebude Ndijomca za vystahovany Nebytovy priestor, prip. jeho casti platit Ndjomné, resp.
pomernii cast Ndjomného pocas celej doby vystahovania.
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ndjmu bez predchddzajiiceho pisomného siihlasu Prenajimatela. V pripade, ak by Ndijomca aj bez
predchidzajiiceho pisomného sihlasu Prenajimatela takéto stavebné iipravy alebo stavebné
zdsahy vykonal, nemd vo vztahu k Prenajimatelovi ndrok na vihradu Ziadnych s tym suvisiacich
nikladov ani ndrok na vyplatenie hodnoty zhodnotenia Predmetu ndjmu, a to ani v pripade, ak
tieto budu Ndjomcom v Predmete ndjmu po skonceni ndjmu ponechané. V danom pripade sa ma
za to, Ze uskutocnené stavebné tipravy a stavebné zdasahy prenechdva po skonceni ndjmu Ndjomca
bezodplatne Prenajimatelovi.

Ndjomca nesmie bez predchddzajiiceho suhlasu Prenajimatela umiestiiovat reklamy na fasdde
Budovy.
Cldanok V.
Ukoncenie ndjmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjom Predmetu ndjmu moze byt ukonceny nasledovnymi
spdsobmi:

5.1.1 pisomnou dohodou Zmluvnych strin;

5.1.2 vypovedou niektorej zo Zmluvnyjch strin z akéhokolvek dovodu, pricom vypovednd lehota
je stanovend na tri (3) mesiace a zacina plynit proym ditom mesiaca nasledujiiceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucend druhej Zmluvnej strane;

5.1.3 vypovedou mniektorej zo Zmluvnych strin podla prislusnych ustanoveni o sposoboch
skoncenia ndjmu uvedenych v zikone ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov, pricom vypovednd lehota je stanovend na jeden
(1) mesiac a zacina plyniit proym driom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved dorucend druhej Zmluvnej strane;

5.1.4 okamZitym odstipenim zo strany Prenajimatela, okrem dovodov uvedenych v inych
ustanoveniach tejto Zmluvy, aj v pripade ak:

- Nidjomca je v omeskani s tihradou Ndjomného alebo vyiictovania Platieb za sluzby
podla clanku 111. tejto Zmluvy po dobu dlhsiu ako tridsat (30) dni od jeho splatnosti;

- Ndjomca aj napriek upozorneniu uziva Predmet ndjmu v rozpore s touto Zmluvou;

- Ndjomca dal Predmet ndjmu do podndjmu tretej osobe bez predchddzajiiceho
pisomného stihlasu Prenajimatela;

- Ndjomca porusi inti povinnost podla tejto Zmluvy, ak k ndaprave neddjde ani v lehote
piatich (5) dni od dorucenia vyzvy Prenajimatela k ndprave, alebo ak Ndjomca
opakovane porusi povinnosti podla tejto Zmluvy (t. . 2x);

- bol na majetok Ndjomcu podany ndvrh na vyhlisenie konkurzu alebo
restrukturalizdcie, prip. ndvrh na vykonanie exekiicie.

Ku driu skoncenia trvania ndjmu je Ndjomca povinny Predmet ndjmu vypratat a vrdtit ho
Prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal (v stave odstihlasenych stavebnich a technickyjch
uprav), ktoryy vzhladom na ticel a dobu ndjmu zodpovedd obvyklému opotrebeniu. V pripade, ak
ku skonceniu doby ndjmu Ndjomca Predmet ndjmu nevyprace a/alebo neuvedie Predmet ndjmu
do povodného stavu, je oprdvneny urobit tak Prenajimatel na ndiklady Ndjomcu, pricom je
Prenajimatel opravneny majetok Ndjomcu nachddzajiici sa v Predmete ndjmu zadrZat, odpredat
avytaZok zpredaja zapocitat voci dlZobe Ndjomcu, resp. zlikvidovat, ak je majetok
neupotrebitelny. S uvedenymi vikonmi Prenajimatela Ndjomca viyjslovne stihlasi.

Clanok VI.
Zdaverecné ustanovenia

Akékolvek zmeny a dodatky k tejto Zmluve je mozné prijimat iba po dohode obidvoch Zmluvnych
stran vylucne v pisomnej forme dodatku k tejto Zmluve.
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Vsetky pisomnosti podla tejto Zmluvy sa budu dorucovat na adresu Zmluvnych stran uvedeni
v zihlavi tejto Zmluvy alebo inak ozndmenii. Zdsielka sa bude povaZovat za dorucenii diiom
prevzatia zdsielky alebo driom odmietnutia prevziaf zdsielku. V pripade, ak sa zdsielka odosland
doporucenou postou na adresu uvedenu v zdhlavi tejto Zmluvy alebo inak ozndmenti vrdti ako
nedorucend, povazuje sa zdsielka za dorucenii na 3. (treti) deri od jej odoslania na postovii
prepravu, a to aj v pripade, ak sa adresit o zisielke nedozvedel.

Prdva a povinnosti Zmluvnych strin, ktoré nie sii upravené osobitne touto Zmluvou, sa spravuju
prislusnymi ustanoveniami zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov,
Obcianskeho zikonnika a Obchodného zdkonnika, prip. inymi vSeobecne zdviznymi pravnymi
predpismi.

Tiato Zmluva nadobiida platnost driom podpisu oboma Zmluvnymi stranami a icinnost driom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia v Centrdalnom registri zmliv v siilade s § 5a ods. 6 zdkona
¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informdcidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
(zdkon o slobode informdcii) v zneni neskorsich predpisov.

Tito Zmluva je vyhotovend v dvoch (2) rovnopisoch, po jednom (1) pre kaZdi Zmluvni stranu.

Prilohy tvoriace neoddelitelnii siicast tejto Zmluvy:
- Priloha ¢. 1: Situacny plan Nebytového priestoru

Zmluvné strany prehlasuji, Ze si Zmluvu pred podpisanim pozorne precitali a obsahu Zmluvy
porozumeli, Ze Zmluva bola uzatvorend na ziklade ich slobodnej a viznej vole, nebola uzatvorend
v tiesni a za ndpadne nevyhodnych podmienok a znak sihlasu s jej obsahom tiito Zmluvu
podpisuji.

V Rovinke, .....oooveeeeeeeeeeeeeaan. V Rovinike, .....ccovvvveveveeernnn,
Za Prenajimatela : Za Ndjomcu :

Obec Rovinka P-Med, s. r. o.

Ing. Tomas Kdacer MUDry. Peri Haj Ali

starosta obce konatel spolocnosti



Priloha é.1 SITUACNY PLAN NEBYTOVEHO PRIESTORU
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