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ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
uzavretd v zmysle zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovijch priestorov
v zneni neskorsich predpisov (dalej ako , Zmluva*)

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel
Obec Rovinka
Sidlo: Rovinka 350, 900 41 Rovinka
ICO: 00 305 057
DIC: 2020362036
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo tétu: IBAN SK72 5600 0000 0018 0240 4001
Zastpeny: JUDr. Milan Bombala, starosta
dalej ako ,prenajimatel”
a
Najomca:

Univerzitna nemocnica s poliklinikou Milosrdni bratia, spol. s.r.o.

Sidlo: Nam. SNP 10, 814 65 Bratislava

1CO: 31 386 563

Zapis: v obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I
oddiel: Sro, vlozka ¢. 8172/B

Konajuci: JUDr. Michal Tinak, konatel

dalej ako ,ndjomca”

dalej spolocne ako ,, zmluvné strany”
a jednotlivo ako ,, zmluvnd strana”

Clanok I.
Predmet a uéel nagjmu

11 Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti - ,, Zdravotné stredisko v Rovinke”,
stavby so stp. &islom 209, postavenej na pozemku parc. & 823, zapisanej na liste
vlastnictva ¢. 357, pre k. 4. Rovinka, vedeného Okresnym tradom Senec, katastralnym
odborom (d'alej ako ,, nehnutel'nost”).

12 Predmetom tejto Zmluvy je zévizok prenajimatela prenechat nagjomcovi do do¢asného
uZivania nebytovy priestor ¢. 20 o celkovej ploche 28,00 m2, nachadzajiici sa na prizemi
nehnutelnosti, ktorého situa¢ny plan tvori neoddelitelnt stcast tejto Zmluvy ako jej
Priloha ¢. 1 (dalej ako ,nebytovy priestor” alebo ako ,predmet ndjmu”), a zavizok
najomcu uhradzat v prospech Gc¢tu prenajimatela dojednané najomné a platby za
sluzby spojené s uZivanim nebytového priestoru vo vyske a spdsobom upravenym
v ¢lanku IIL tejto Zmluvy.
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Prenechanie nebytového priestoru do docasného uZivania ngjomcovi bolo schvalené
Uznesenim Obecného zastupitel'stva Obce Rovinka ¢. 13/2017 zo diia 25.01.2017.

Néjomcea sa zavézuje uZivat' predmet najmu vyhradne na dohodnuty wcel, ktorym je
zriadenie prevadzky ambulancie na poskytovanie zdravotnej starostlivosti.

Potrebné povolenia a stihlasy prislusnych organov spojené s vykonom ¢innosti podla
bodu 1.3 tejto Zmluvy je povinny zabezpeit si ndjomca.

Clanok IL
Doba najmu

Tato Zmluva sa uzatvara anebytovy priestor sa ngjomcovi do ndjmu prenechéva
na dobu neur¢ita.

Clanok IIL
Vyska ndjomného a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli na ngjmom vo vyske 34,48 EUR/m?rok (slovom:
tridsat3tyri eur a Styridsatosem centov m?/ro¢ne), tj. pri vymere prenajatej plochy
28,00 m?, v celkovej vyske 96544 EUR/roéne (slovom: devitstogestdesiatpit eur a
Styridsatstyri centov/ro¢ne) (d'alej ako ,ndjomné”).

Néjomca sa zavézuje uhradzat ngjomné v pravidelnych mesa¢nych splatkach vo vyske
kazdej splatky 80,45 EUR/mesaéne (slovom: osemdesiat eur a Styridsatpat
centov/mesacne). Ndjomca je povinny platit mesaéna splatku najomného na zéklade
prenajimatefom vystavenej a dorucenej faktiry. Prenajimatel vystavi faktdru vidy
najneskor do dvadsiateho (20.) dita mesiaca predchadzajiceho mesiacu, za ktory sa
najomné hradi. Splatnost faktury je strnast (14) dni od jej vystavenia. Diiom zaplatenia
ngjomného sa v zmysle tejto Zmluvy rozumie den, v ktorom bude nijomné pripisané
na tcet prenajimatela uvedeny v zihlavi tejto Zmluvy alebo na tdet prenajimatela
uvedeny na faktire. Ak je na faktare uvedeny iny et neZ v tejto Zmluve, prednost’
ma ucet uvedeny na faktire.

Zmluvné strany sa zéaroveti dohodli, Ze prvé najomné bude najomcom uhradené na
zéklade fakttiry vystavenej prenajimatelom po podpise tejto Zmluvy.

V ndgjomnom nie s zahrnuté platby za sluby spojené suZzivanim nebytového
priestoru (elektrina, plyn, vodné, stotné, vykurovanie a pod.). Vyska platieb za sluzby
spojené s uzivanim nebytového priestoru bude urdend pomerne, ato podla pomeru
velkosti plochy predmetu ndjmu k celkovej velkosti podlahovej plochy Zdravotného
strediska v Rovinke, ¢o predstavuje 16 % podiel na celkovych platbach. Uhrady
platieb na sluzby spojené suZivanim nebytového priestoru v uvedenej vyske je
najomca povinny hradit na zéklade faktir vystavenych prenajimatelom v mesacnych,
Stvrtrotnych alebo inych intervaloch, a to v zavislosti od podmienok a sposobu platieb
za dodéavku sluzieb uréenych jednotlivymi dodavatelmi. Prenajimatel vystavi
prislusni faktiru vzdy k poslednému ditu prisluného obdobia (mesiac, $tvrtrok), na
ktoré sa platby vztahuja. Prenajimatel je povinny najmenej raz ro¢ne vykonat
vytctovanie platieb za sluZby spojené s uZivanim nebytového priestoru uhradenych
ndjomcom, a to najneskor do tridsiatich (30) dni odo dita dorudenia vyaétovania od
prislusnych dodéavatelov energii. V pripade nedoplatku na platbach za sluzby spojené
s uzfvanim nebytového priestoru na zdklade ro¢ného vyaétovania je nsjomca povinny
tento nedoplatok uhradit do $trnastich (14) dni od doruceného vyactovania na
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bankovy ticet prenajimatela uvedeny v zdhlavi tejto Zmluvy alebo v prislunom
vya¢tovani. V pripade preplatku na platbach za sluzby spojené s uzivanim nebytového
priestoru je ndjomca opravneny tento preplatok zapocitat oproti nasledujiicej platbe
najomného , inak je prenajimatel povinny tento preplatok uhradit n4jomcovi do
$trnéstich (14) dni od dorudenia vyuctovania.

Vyska ndjomného moze byt jednostranne upravovana prenajimatelom v nadviznosti
na zmenu miery Cistej inflacie v SR oficidlne uverejnent Statistickym tradom SR za
predchéddzajtci rok k 1.1. nasledujticeho roka v priamej stvislosti a pomere voti takejto
zmene. Vyska platieb za sluZby spojené s uZivanim nebytového priestoru moéze byt
prenajimatelom  jednostranne upravend vzhladom naaktudlnu vyiku cien
jednotlivych sluZieb platent dodavatelom tychto sluZieb.

V pripade, Ze ndjomca je s platenim ngjomného alebo sluzieb spojenych s uZivanim
nebytového priestoru podla tohto &lanku Zmluvy v omegkani, je povinny platit
prenajimatefovi tGrok zomegkania vo vyske 0,05% zdlZnej sumy za kazdy dem
omeskania.

Clanok IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ odovzdéva predmet nagjmu najomcovi v stave sposobilom na dohodnuté
uZivanie.

Najomca je povinny zabezpelit dodrziavanie vsetkych hygienickych noriem
apredpisov na ochranu zdravia abezpetnosti pri préci, poZiarnych predpisov
a predpisov ochrany Zivotného prostredia. Za zabezpedenie tloh na danom tseku
njjomca zodpoveda vplnom rozsahu. Néjomca zabezpedi vykonavanie kontroly
dodrziavania poZiarnych a bezpe¢nostnych predpisov.

Najomca sa zavdzuje strpiet kratkodobé vypadky (do 48 hodin od ohlésenia)
elektrickej energie, plynu avody, ktoré nezapri¢inil prenajimatel Gmyselne, resp.
svojou hrubou nedbalostou a snaZi sa o ich rychle odstranenie a nebude si na zdklade
uvedenych skuto¢nosti uplattiovat voti prenajimatelovi akékol'vek pravne néroky.

Prenajimatel’ nezodpoved4 za $kody na majetku néjomcu umiestnené v nebytovom
priestore, ktoré si je ndgjomca povinny dat’ poistit.

Néjomca sa zavidzuje uZivat predmet nagjmu na vykon svojej podnikatel'skej ¢innosti
atucel nagjmu podla bodu 14 Zmluvy anie je opravneny zmenit Géel nadjmu bez
predchéadzajtceho pisomného stihlasu prenajimatela.

Najomca je povinny bez zbytotného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu
nevyhnutnych opréav a pripadngch vzniknutych $kod na predmete najmu. Nesplnenim
tejto povinnosti nesie ndjomca zodpovednost za 3kody vzniknuté takymto
opomenutim.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny znasat bezné opravy vztahujace sa
k predmetu ndjmu v plnej vyske na vlastné ndklady. Sacasne je povinny uhradit
prenajimatelovi vSetky Skody, ktoré porusenim tejto Zmluvy na predmete najmu
sposobil on, jeho podnédjomcovia, zékaznici alebo tretie osoby, ktorych vstup do
predmetu ndgjmu njomca umoznil. "

Néjomca si zabezpeti tdrZzbu arevizie vybranych technickych zariadeni na vlastné
naklady. Naklady na opravu tychto zariadeni zna$a prenajimatel, ak potrebu vykonat




prisluint opravu nespdsobil ndgjomca porusenim povinnosti, ktoré pre neho vyplyvaja |
z tejto Zmluvy a v8eobecne zaviznych predpisov pravneho poriadku SR. |

4.9 Najomca je povinny za afelom vykonania kontroly uZivania predmetu nagjmu umoznit |
prenajimatelovi vstup do predmetu najmu na Ziadost prenajimatela za ti¢asti ndgjomcu |
alebo nim poverenej osoby. |

4.10 Néjomca nie je oprdvneny bez predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatela
prenechat’ predmet ndjmu, alebo jeho ¢ast, do podnéjmu tretej osobe.

411 Vpripade, ak pre poruchu, ktort prenajimatel nezapri¢inil amyselne treba na
nevyhnutnta dobu opravy obmedzit' uZivanie nebytového priestoru, prip. vystahovat
¢ast, alebo cely nebytovy priestor, ndjomca sa zavizuje vyprazdnit nebytovy priestor, |
resp. jeho Cast bez akéhokolvek naroku na ndhradu nakladov. Najomca vyprazdni |
nebytovy priestor v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie opravy.

412 Pri vystahovani zpoSkodeného nebytového priestoru, prip. jeho <asti podla
predchadzajiaceho bodu, nebude n4jomca za vystahovany nebytovy priestor, prip. jeho
Cast’ platit ndjomné, resp. pomernii ¢ast ndjomného pocas celej doby vystahovania.

4.13 Najomca nie je opravneny vykonat akékol'vek stavebné tpravy alebo stavebné zasahy
do nebytového priestoru bez predchadzajiuceho pisomného stthlasu prenajimatela.
V pripade, ak by n4jomca aj bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela
takéto stavebné dpravy alebo stavebné zasahy vykonal, nemd vo vzfahu k
prenajimatel'ovi narok na tthradu Ziadnych s tym suvisiacich nakladov ani narok na
vyplatenie hodnoty zhodnotenia nebytového priestoru, a to ani v pripade, ak tieto
budd ndjomcom v predmete nagjmu po skonéeni ndgjmu ponechané. V danom pripade
sa méa za to, Ze uskutocnené stavebné tpravy a stavebné zasahy prenechava po
skonceni ndjmu najomca bezodplatne prenajimatel'ovi.

4.14 Najomca nesmie bez predchadzajiceho sthlasu prenajimatela umiestiiovat’ reklamy
na fasdde Zdravotného strediska.

Clanok V.
Ukoncdenie nijmu

51 Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjom predmetu najmu moze byt ukonceny
nasledovnymi sposobmi:

a) pisomnou dohodou zmluvmyjch strdn,

b) vypovedou niektorej zo zmluvnyjch strin z akéhokolvek dévodu, pricom vijpovednd lehota
Je stanovend na tri (3) mesiace a zacina plymit proym diiom mesiaca nasledujiiceho po
mesiaci, v ktorom bola vijpoved’ dorucend druhej zmluvnej strane,

c) vypovedou niektorej zo zmluvnyjch strdn podla prislusmjch ustanoveni o spésoboch
skoncenia ndjmu uvedemyjch v zikone ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovijch
priestorov v zneni neskorsich predpisov, pricom vijpovednd lehota je stanovend na jeden (1)
mesiac a zacina plynif proym driom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola
vijpoved’ dorucend druhej zmluvnej strane,

d) okamZitym odstiipenim zo strany prenajimatela, okrem ddvodov uvedenijch v inijch
ustanoveniach tejto Zmluvy, aj v pripade ak: '

- ndjomca nezaplati celi vijsku ndjomného a sluZieb spojemjch s uZivanim nebytovjch
priestorov podla cldnku II1. tejto Zmluvy po dobu dlhsiu ako tridsaf (30) dni od ich
splatnosti,




5.2

6.1

6.2

7.1

7.2

7.3

74

- ndjomca aj napriek upozorneniu uZiva predmet ndjmu v rozpore s touto Zmluvou,

- najomca dal predmet ndjmu do podndjmu tretej osobe bez predchddzajiiceho pisomného
suthlasu prenajimatela,

- ndjomca porusi ustanovenia cldnku III bod 3.7 alebo 3.10 o viac ako tridsaf (30) dni,
alebo clanku IV bod 4.2, 4.6, 4.7, 4.9, 4.10 alebo 4.14,

- bol na majetok ndjomcu podanyj ndvrh na vyhldsenie konkurzu alebo restrukturalizicie,
prip. ndvrh na vykonanie exekiicie.

Ku dru skon¢enia trvania ngjmu je ndgjomca povinny predmet najmu vypratat a vratit
ho prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal, ktory vzhladom na téel a dobu najmu
zodpoveda obvyklému opotrebeniu. V pripade, ak ku skon¢eniu doby najmu najomca
predmet najmu nevyprace a/alebo neuvedie predmet ngjmu do pévodného stavuy, je
opravneny urobit' tak prenajimatel na néklady ndjomcu, priom je prenajimatel
opravneny majetok ngjomcu nachddzajici sa v nebytovom priestore zadrzat, odpredat
avytaZok z predaja zapotitat' voti dlzobe néjomcu, resp. zlikvidovat, ak je majetok
neupotrebitelny. Suvedenymi tkonmi prenajimatela najomca vyslovne sthlasi.

Clanok VL
Ostatné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze k odovzdaniu predmetu ngjmu dojde po podpisani tejto
Zmluvy obidvomi zmluvnymi stranami.

O odovzdani a prevzati predmetu najmu bude spisany Preberaci protokol podpisany
opravnenymi zéstupcami obidvoch zmluvnych stran, ktory bude tvorit Prilohu &. 2
tejto Zmluvy.

Clanok VIL
Zavereéné ustanovenia

Akékol'vek zmeny a dodatky k tejto Zmluve je mozné prijimat’ iba po dohode
obidvoch zmluvnych stran vylune v pisomnej forme ¢islovaného dodatku k tejto
Zmluve.

Vsetky pisomnosti podla tejto Zmluvy sa buda dorucovat na adresu zmluvnych stran
uvedenti v zahlavi tejto Zmluvy alebo inak ozndmend. Zasielka sa bude povaZovat za
dorucenti diiom prevzatia zasielky alebo dfiom odmietnutia prevziat zasielku.
V pripade, ak sa zasielka odoslana doporudenou postou na adresu uvedend v zahlavi
tejto Zmluvy alebo inak ozndmenu vrati ako nedorudend, povaZuje sa zasielka za
doru¢ents na 3. (treti) dei od jej odoslania na pogtovi prepravuy, a to aj v pripade, ak sa
adresat o zasielke nedozvedel.

Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st upravené osobitne touto Zmluvou, sa
spravuji prislusnymi ustanoveniami zakona ¢&. 116/1990 Zb. o najme a podnéjme
nebytovych priestorov, Ob¢ianskeho zdkonnika a Obchodného zdkonnika, prip. inymi
v8eobecne zdvadznymi pravnymi predpismi.

Zmluva nadobida platnost ditom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
aucinnost’ derl nasledujtci po dni jej zverejnenia podla ustanovenia § 47a ods. 1
zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zdkonnika.




75 Této Zmluva je vyhotovenad v dvoch (2) rovnopisoch, po jednom (1) pre kazdu
zmluvna stranu.

7.6  Prilohy tvoriace neoddeliteInt st¢ast tejto Zmluvy:
- Priloha ¢. 1: Situacny plin nebytového priestoru
- Priloha ¢. 2: Preberaci protokol

7.7 Zmluvné strany prehlasuji, Ze si Zmluvu pred podpisanim pozorne preditali a obsahu
Zmluvy porozumeli, Ze Zmluva bola uzavreta na zaklade ich slobodnej a vaZnej vole,
nebola uzavreta v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok a znak sthlasu s jej
obsahom tGto Zmluvu podpisuja.

V Rovinke, dnia /3”7‘77:%

Za Prenajimatela: Za Najomcu:

SO 0000 .. | |

Obec Rovinka Univerzitna nemocyica s poliklinikou
Milosrdni bratia, pol. s.r.o.

JUDr. Milan Bombala, starosta JUDr. Michal Tinak, konatel




Priloha & 1 SITUACNY PLAN NEBYTOVEHO PRIESTORU
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Priloha & 2 PREBERACI PROTOKOL

Nebytového priestoru — ,Zdravotné stredisko v Rovinke” sap. ¢. 209
v Obci Rovinka na pozemku parec. & 823, miestnost &. 20

Odovzdavajuaci:  Obec Rovinka
Rovinka 350, 900 41 Rovinka
ICO: 00 305 057

Preberajuci: Univerzitna nemocnica s poliklinikou Milosrdny bratia, spol. s.r.o.

Nam. SNP 10, 814 65 Bratislava
ICO: 31386 563
Stav nebytového priestoru:
Stav zodpovedi dojednanému vicelu, predmet néjmu je v stave sposobilom na dohodnuté uztvanie.

Inventar:
1ks kartotéka A4 krémovd

1ks vysetrovacie 16zko

1ks chladnicka s vijp. EUROTECH
1ks drezovd skrinka s 1iloZ.priestorom
1ks dvojdrez, batéria, syfon

1ks vesiakovy panel

1ks stolicka SIMPA Ema s podr.

1ks stolicka SIMPA Torino

Tks stolicka SIMPA Imperia

1ks skrinka vysokd hnedd plnd

2ks skrinka vysokd sklo

1ks konferenc.st6l rohovy (zloZenyj z 2 casti)
2 ks kontajner k stolu (4 zdsuvkovy)

Iné zaznamy:
1 k¢ od hlavného vchodu
1 kI'i¢ od vniitornyjch dveri do miestnosti &. 22

V Rovinke, dna Preberajici :
Odovzdavajuci:
Obec Rovinka Univerzitpa nenrochica s poliklinikou

Milosrdni bratia, spol. s.r.o.
JUDr. Milan Bombala, starosta JUDr. Michal Tin&K, konatel




